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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-MANDE



Le présent reglement est établi conformément aux dispositions du code de I'urbanisme, et en
particulier de ses articles L.151-1 et suivants et R.123 -1 a R.123 -25.

Article 1 — Champ d’application territorial du plan

Le présent réglement, dont les dispositions s’imposent aux particuliers comme aux personnes
morales de droit public ou privé, s’applique a I'ensemble du territoire de lacommune.

Article 2 — Portée respective du réglement a I’égard d’autres législations relatives a
I’'occupation des sols

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par le présent plan local d’urbanisme :

1. Les dispositions du présent reglement se substituent a celles des articles R.111-2 a R.111-24 du
Code de I'Urbanisme, a I'exception des articles énoncés au 2° ci-dessous qui restentapplicables.

Restent applicables les dispositions suivantes du Code de I'Urbanisme :
- Article R.111-2 : relatif a la salubrité et a la sécurité publique.

- Article R.111-4 : relatif a la conservation ou a la mise en valeur d’un site ou d’un vestige
archéologique.

- Article R.111-15 : relatif au respect des préoccupations d’environnement.
- Article R.111-21 : relatif & la protection des sites naturels ou urbains

S’ajoutent ou se substituent aux regles du Plan Local d’'Urbanisme, les prescriptions découlant de
Iégislations instituant une limitation administrative au droit de propriété. Elles sont reportées a titre
indicatif sur le document graphique dit « plan des servitudes ».

2. Les servitudes d’utilité publique instituant une limitation administrative au droit de propriété et
décrites aux documents « servitudes d’utilité publique », piéce n°5.2 du présent dossier de plan local
d’'urbanisme.

3. Les articles du code de 'urbanisme ou d’autres Iégislations concernant s’il y a lieu :
- le droit de préemption urbain,
- les zones d’'aménagement différé (ZAD),
- les périmetres de restauration immobiliere,
- les périmétres de résorption de I'habitat insalubre,
- les projets d’intérét général.

4. S’ajoutent également aux dispositions du présent reglement, les prescriptions particulieres figurant a :

- 'annexe 1 du présent reglement applicable aux batiments a conserver dans le cadre de la
préservation du patrimoine de la commune

- 'annexe 2 du présent réglement applicable aux voies de la commune

- 'annexe 3 du présent réglement applicable aux espaces verts protégés (EVP)

- 'annexe 4 du présent réglement applicable a 'avenue Victor Hugo

- 'annexe 5 du présent réglement applicable aux espaces comportant des emplacements
réservés

- 'annexe 6 du présent réglement portant définition des modéles de grilles et de portails a
suivre lors des aménagements des sols.
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Article 3 — Division du territoire en zones

1. Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est divisé en trois zones urbaines (U) dont les
délimitations sont reportées au document graphique intitulé « plan de zonage » constituant la piece
n°4.1 du dossier.

Ce réglement fixe les regles applicables a I'intérieur de chacune de ces zones dans les conditions
prévues a l'article R 123-9 du Code de I'Urbanisme.

Il n’existe pas de zones naturelles ou non équipées (N ou AU).

Ce document fait en outre apparaitre :

- les espaces boisés a conserver ou a créer, classés en application des articles L.113-1 et
L.113-2 du code de l'urbanisme ;

- les constructions a protéger, en application des articles L.151-19 et L.151-23 du code de
l'urbanisme, et notamment les espaces verts protégés (EVP) ;

- les emplacements réservés pour la réalisation d’équipements et d’ouvrages publics, dont
la liste figure en annexe 5 du réglement ;

- les marges de reculement se rapportant aux dispositions réglementant I'implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques ;

- les voies recensées au titre des arrétés n°2002-06, 2002-07 et 2002-08 du 3 janvier 2002.

Le plan de zonage est complété par un document graphique intitulé « plan des hauteurs » (piéce 4.2)
se rapportant aux dispositions des articles 6 et 10 des chapitres 1, 2 et 3 du titre Il du présent
reglement, par un « plan des espaces verts protégés » (piece 4.4) et par un « plan du patrimoine bati
a préserver » (piece 4.3).

2. Les zones urbaines auxquelles s’appliquent les dispositions du titre Il du présent réglement sont :

- la zone UA, qui est divisée en trois secteurs référés au plan par les indices UAa, UAb et
UAc ;

- la zone UB, qui est divisée en six secteurs référés au plan par les indices UBa, UBb, UBc,
UBd, UBe et UBf, et un sous-secteur UBf1 ;

- la zone UG correspond a des activités en lien et dans la continuité de I'lGN ainsi qu'a un
secteur d'attractivité économique et sociale liée au futur péle tertiaire. Elle comprend un
sous-secteur UGa destiné a recevoir de I'habitat.

3. En 'absence de zones naturelles, le titre Il du présent reglement est sans objet.

4. Le caractére et la vocation de chacune de ces zones sont définis en téte du chapitre qui lui
correspond.

Chaque chapitre comporte un corps de regles en trois sections et quatorze articles. Certaines
dispositions sont illustrées de schémas explicatifs ; ces derniers ne décrivent toutefois pas de maniére
exhaustive les possibilités ouvertes par le réglement.

Article 4 — Adaptations mineures

Conformément aux dispositions de l'article L.152-3 du code de l'urbanisme, les articles 3 a 13 de
chacune des zones ne peuvent faire 'objet que d’adaptations mineures, rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes.

Lorsqu’'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a
la zone dans laquelle il se situe, et sous réserve des regles relatives aux constructions existantes, les
autorisations d’urbanisme ne peuvent étre accordées que pour des travaux qui ont pour objet
d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.
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Article 5 - Le reglement

Il décrit, pour chaque zone définie dans le document graphique, les dispositions réglementaires
applicables. Il comprend trois sections et 14 articles :

- Article 1 :
- Article 2 :
- Article 3 :
- Article 4 :
- Article 5 :
- Article 6 :

- Article 7 :

- Article 8 :

- Article 9 :

- Article 10 :
- Article 11 :
- Article 12 :
- Article 13 :
- Article 14 :
- Article 15 :
- Article 16 :

Types d’occupation ou d’utilisation des sols interdits

Types d’occupation ou d’utilisation des sols soumis a conditions particulieres
Acces et voirie

Desserte par les réseaux

Caractéristiques des terrains

Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies
publiques ou privées, actuelles ou futures

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives et limites de
fond

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Emprise au sol

Hauteur des constructions

Aspect extérieur

Stationnement

Espaces libres et plantations

Possibilités maximales d’occupation des sols (C.O.S)

Performances énergétiques et environnementales

Infrastructures et réseaux de communications électroniques.
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TITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Le présent titre s’applique aux zones urbaines du Plan Local d’'Urbanisme qui sont les suivantes :

- la zone UA, correspondant au tissu urbain traditionnel de la commune, dont la vocation
est confirmée. Cette zone est divisée en trois secteurs : UAa, UAb et UAc.

- la zone UB, correspondant a des parties du territoire de la commune ou des dispositions
plus spécifiques a leur caractére particulier doivent étre appliquées. Cette zone est divisée
en six secteurs : UBa, UBb, UBc, UBd, UBe, UBf, et en un sous-secteur UBf1.

- la zone UG, correspondant aux parcelles du site de I'Institut Géographique National,
comprend un secteur : UGa.

A chacune de ces zones correspond un chapitre du présent titre.
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CHAPITRE 1

Dispositions applicables ala zone UA

La zone UA correspond au tissu traditionnel de Saint-Mandé présentant une grande mixité de
l'occupation du sol : logements, commerces, activités artisanales ou industrielles, équipements,
services, bureaux.

La vocation centrale de cette zone est confirmée. La morphologie de I'occupation actuelle du sol a
nécessité de distinguer trois secteurs :

Le secteur UAa situé de part et d’autre de I'axe principal que constitue I'avenue du Général
de Gaulle et I'avenue Joffre, qui comprend le quartier du centre ville ainsi
que le quartier nord et présente un tissu relativement homogeéne du point de
vue de la forme urbaine

Le secteur UADb structuré autour de l'avenue du Général de Gaulle et de I'avenue Joffre, il
comprend le quartier situé au nord de la mairie (dont une partie de la
tranchée du RER A), celui qui se situe au sud du secteur UAa, et comprend
principalement de [I'habitat collectif dense et quelques habitations
individuelles, ainsi qu’une petite portion de I'avenue de Paris (en limite de
Vincennes).

Le secteur UAC situé dans la frange sud-ouest de la commune, il est caractérisé par un tissu
plus hétérogéne en terme de bati comportant de I'habitat collectif dense et
de nombreuses habitations individuelles.

Les secteurs UAa et UAb bénéficient d'un COS incitatif a l'installation de commerces et d’activités
artisanales.

Une partie des secteurs UAb et UAc est soumise a des risques liés a la présence de carriéres
souterraines.
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Le périmétre de la zone UA et des secteurs UAa, UAb et UAC :

—
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SECTION 1 — Nature de I’occupation et de I'utilisation du sol

Article UA.1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations ou utilisations du sol suivantes sont interdites :

1.1 - Dans I'ensemble de la zone

- les dépéts de ferraille, de matériaux, de combustibles solides, ainsi que les entreprises de
cassage de voitures et de transformation de matériaux de récupération

- les dépbts d’ordures ménageéres, de résidus urbains ou de déchets de matériaux
- le stationnement des caravanes isolées, I'ouverture de terrains de camping ou de caravanes
- les carrieres

- les installations classées soumises a la directive SEVESO ou présentant des risques technologiques
graves, ainsi que celles qui pourraient entrainer, pour le voisinage, une insalubrité ou un sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens

- les installations classées présentant un danger pour I'environnement, a I'exception de celles
autorisées en UA 2

- les parcs de stationnement automobile excédant un niveau en superstructure

- le changement de destination des locaux occupés par des commerces de détail et de proximité
situés a rez-de-chaussée le long des voies identifiées et délimitées par un trait violet figurant au
document graphique n°4.1 du PLU en application de la I'article L.151-16 du Code de I'Urbanisme
et ou doit étre préservée ou développée la diversité commerciale.

1.2 - Dans le périmétre des terrains dits « retranchés du Bois de Vincennes » figurant au
document graphique (piéce 4.1 du présent dossier de plan local d’'urbanisme):

- les locaux a usage de commerces ou d’activités de toute nature, a I'exception des locaux faisant
I'objet d’'un changement temporaire d’affectation de logements, en application de l'article L.631-7
du Code de la Construction et de I'Habitation (ex. professions libérales).

1.3 - Dans le périmetre du site inscrit a I'inventaire et du périmeétre des terrains dits
« retranchés du Bois de Vincennes » :

- la démolition de tout ou partie des constructions présentant un intérét architectural, répertoriées
en annexe 1 du présent reglement et repérées au document graphique n°4.3 ; toutefois, la
démolition de parties de construction, réalisées en adjonction au batiment principal avant
classement et altérant le caractére de la construction (adjonctions, transformations), sera
autorisée.
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1.4 - Dans le périmeétre de servitude de projet (article L.151-41 5°) du Code de I’'Urbanisme
figurant au document graphique (piece n°4.1 du présent dossier de plan local d’urbanisme) :

- toute construction est interdite dans I'attente de I'approbation par la Commune d'un projet
d’aménagement global. Cette servitude prend effet a la date d’approbation du présent PLU pour
une durée de 5 ans.

Article UA.2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont soumises a des conditions particuliéres :

- les affouillements et exhaussements de sol, a condition qu'ils soient liés a la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone

- l'aménagement des constructions existantes qui ne respecteraient pas les dispositions des
articles UA.6, UA.7, UA.8, UA.9, UA.10, UA.11 et UA.13 du présent réglement, a condition qu’il ne
vise pas a en augmenter le volume existant ou a créer des baies éclairant des piéces situées a
moins de 3 métres d'une limite séparative de la parcelle concernée

- la reconstruction aprés sinistre des immeubles qui ne respecteraient pas les dispositions des
articles UA.5, UA.6, UA.7, UA.8, UA.9, UA.10, UA.11 et UA.13 du présent reglement, a condition
que les constructions n’excédent pas les volumes et gabarits existant avant ledit sinistre

- les constructions nouvelles a usage d’habitation situées a moins de 200 métres des axes suivants
et exposées aux bruits qu’ils engendrent :

o voies ferrées du Réseau Express Régional (RER), classées de type 2

e boulevard périphérique de Paris, classé de type 1

e voies routiéres suivantes, classées de type 2 : RD 158, RD237

e voies routiéres suivantes, classées de type 3 : RD 143, RD 120
A condition qu’elles répondent aux normes d’isolation phonique conformes aux dispositions relatives
au classement sonore des infrastructures de transports terrestres des arrétés préfectoraux n°2002-06,
2002-07 et 2002-08 du 3 janvier 2002.

- Conformément a Tlarticle L. 111-24 du Code de [I'Urbanisme, dans toute opération de
constructions d'immeubles collectif de plus de douze logements ou de plus de 800 métres carrés
de surface de plancher, au moins 30% des logements familiaux sont des logements locatifs
sociaux définis a l'article L. 302-5 dudit code, hors logements financés avec un prét locatif social.

- les locaux a usage de commerce ou d’activité autres que les bureaux (Artisanat, hétellerie,
entreposage, industrie non nuisante), a condition que les constructions ou parties de
constructions qu’ils occupent soient situées au rez-de-chaussée, au premier étage et/ou en sous-
sol, et qu’ils soient situés a I'extérieur du périmétre des terrains dits « retranchés du Bois de
Vincennes » figurant au plan des servitudes (piéce n°5.2 du présent dossier de Plan Local
d’'Urbanisme).

- Les changements temporaires d’affectation, au titre de [larticle L.631-7 du Code de la
Construction et de I'Habitation, sont autorisés (ex. professions libérales).

- les constructions de toute nature, les installations et dép6ts nécessaires au fonctionnement du
service public ferroviaire réalisés par I'exploitant.

- laréhabilitation sans extension de locaux existants, qui ne respecteraient pas les dispositions des
articles UAG, UA7, UA8, UA 9, UA10, UA 11 et UA 13, a condition qu’ils soient déja affectés a des
bureaux.
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la réhabilitation avec extension de locaux existants, qui ne respecteraient pas les dispositions des
articles UAG, UA7, UA8, UA 9, UA10, UA 11 et UA 13, a condition qu’ils soient déja affectés a des
commerces ou a des activités respectant les conditions définies au présent paragraphe.

les constructions annexes liées a I'amélioration des performances énergétiques ou d’isolation
thermique (par exemple, vérandas...), sous réserve de ne pas augmenter le volume de plus de
20% et de ne pas créer de nouvelle baie a moins de 3 metres de la limite séparative.

Dans les parties de la zone soumises au risque technologique de transports de matiére
dangereuse lié a la présence des canalisations de gaz a haute pression, dont le tracé figure en
annexe du reglement du PLU, toute occupation ou utilisation du sol doit respecter les regles
visant a garantir sa sécurité publique. Les projets concernés par ce risque, pourront étre
autorisés aprés avis et sous réserve de I'observation des prescriptions spéciales ou mesures
conservatoires qui seraient émises par le service intéressé et le service gestionnaire de ces
ouvrages. Les ouvrages de transports devront se conformer aux dispositions en vigueur
notamment par des mesures de protection suffisantes. Ces dispositions figurent dans une fiche
d’'information en annexe du réglement.
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SECTION 2 - Conditions de I’occupation et de I'utilisation du sol

Article UA.3 — Acces et Voirie

3.1- Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée en état de viabilité
et dont les caractéristiques permettent de répondre aux exigences de la sécurité civile et de la lutte
contre lincendie. S’il n’est pas direct, cet accés pourra étre aménagé sur un fonds voisin, ou
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du code civil, modifié par la loi n°67.1253 du 30
décembre 1967.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation sera interdit.

3.2- Voirie

En cas de création d’'une ou de plusieurs voies de desserte, celles-ci devront présenter une largeur au
moins égale a 4 metres.

Leur création ou amélioration peut étre soumise a des conditions particulieres de tracé, de largeur, et
de constitution dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation des terrains riverains ou avoisinants, ou

en vue de leur intégration éventuelle dans la voirie publique. Lorsqu’elles se terminent en impasse,
elles doivent étre aménagées de fagon a ce que les véhicules utilitaires puissent faire demi-tour.

Article UA.4 — Desserte par les réseaux

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par un branchement sur le réseau public de distribution
d’eau.

4.2 - Assainissement

4.2.1 — Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toute évacuation dans les fossés et caniveaux est

interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles et des aires de lavage de véhicules
sera soumis a des conditions particulieres et devra notamment étre soumis a un prétraitement.

4.2.2 — Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
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pluviales (articles 640 et 641 du code civil) et doivent garantir leur évacuation dans le réseau collectif
d’assainissement.

Pour limiter 'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi du 3 janvier 1992
dite « loi sur 'eau » modifiée par la loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006 dite sur « I'eau et les
milieux aquatiques », il faudra en régle générale faire en sorte que la pollution de temps de pluie soit
réduite et traitée a 'amont, notamment en ce qui concerne les parkings en surface.

Il est également recommandé que, dés leur conception, les aménagements intégrent des dispositions
techniques dites alternatives limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts...), et
limitant le débit de ces eaux a environ 2 litres/seconde/hectare (rétention en terrasse, chaussées
poreuses etc.)

La recherche de solutions permettant de supprimer ou de limiter le rejet d’eaux pluviales dans le
réseau collecteur sera la reégle générale pour les constructions neuves.

Dans le cas ou linfiltration, du fait de la nature du sol ou de la configuration de 'aménagement,
nécessiterait des travaux disproportionnés, toute construction raccordée au réseau public
d’assainissement entrainant la création d’'une surface de plancher supérieure a 500 m? devra faire
I'objet d’une rétention a la parcelle des eaux de ruissellement, de fagon a ne pas dépasser un débit de
fuite de plus 2 litres/seconde/hectare. De maniére a limiter ces apports, tant du point de vue qualitatif
gue quantitatif, des techniques alternatives aux réseaux devront étre privilégiées (chaussées
réservoirs, fossés drainant, bassins, réutilisation des eaux pour l'arrosage, toitures végétalisées
inclinées ou en terrasses avec systéme de rétention d’eau...).

Les sols minéraux seront autant que possible perméables : stabilisés, rythmés de bandes de pavés de
pierre naturelle (ou de brique), pavages ou dallages disjoints avec joints gazons, sols béton de petite
surface pour les sols piétons.

4.2.3 — A l'intérieur d’'une méme propriété, les eaux usées et les eaux pluviales doivent étre recueillies
dans des réseaux séparés.

4.3 — Réseaux public decommunications

Les constructions devront comporter les infrastructures nécessaires a leur branchement sur les
réseaux de communication existants ou projetés :

- réseaux traditionnels publics (téléphone, télex, liaisons spécialisées...)

- réseaux cablés de radiotélévision publics.

4.4 — Ordures ménageéres

Il devra étre prévu, dans les constructions, des locaux accessibles depuis la voie publique offrant la
possibilité de stockage des containers liés a la collecte des ordures ménageres et notamment pour
permettre le bon déroulement de la collecte sélective des déchets ménagers.

4.5 — Electricité

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement alimentée par un réseau de

distribution de capacité suffisante. Les nouvelles installations doivent étre réalisées en souterrain ou
galerie technique.
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Article UA.5 — Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article UA.6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques,
existantes ou projetées

6.1 — Voies ou parties de voies existantes en I’absence de marge de reculement

6.1.1 - Cas général

La partie verticale de la fagade de tout batiment a construire en bordure d’une voie publique ou privée
existante devra étre édifiée a I'alignement actuel ou futur de cette voie.

6.1.2 - Régles particulieres

Des dispositions différentes pourront étre autorisées ou imposées par I'autorité compétente.

6.1.2.1 — Pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes situées sur les parcelles
voisines avec lesquelles un raccordement pourra étre imposé sur un tiers du linéaire dans le cas d’'un

adossement unique (croquis n°l), et sur la totalité du linéaire dans le cas d’'un double adossement
(croquis n°1).

Croquis n°1

de raccordement obligatoire

Vie ..

Construction existante
répondant aux conditions

CONSTRUCTION

2

L/3

Alignement

A
A 4

Le raccordement sera obligatoire lorsque la construction voisine, implantée sur la limite séparative,

répondra a I'une des conditions suivantes :

- soit étre répertoriée comme béatiment a conserver,

- soit étre d’'une altitude proche de la hauteur plafond de la zone ou du secteur considéré (égale,
supérieure ou inférieure a deux étages pres, soit 6 meétres environ).
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6.1.2.2 — Pour permettre 'amélioration des constructions existantes ou la reconstruction a I'identique
apres un sinistre total.

La reconstruction a I'identique aprés un sinistre ou 'amélioration d’'une construction existante sont
autorisées avec la méme implantation que la construction existante.
L’extension d’une construction non implantée a I'alignement est autorisée :

- Soit a I'alignement dans le prolongement de la fagade existante a condition que la fagade de
I'extension soit implantée en limite séparative ou en recul d’au moins 3 meétres. (Croquis ci-dessous).
- Soit entre la fagcade existante et I'alignement.

(Croquis ci-dessous).

w
=

CONSTRUCTION
EXISTANTE

Extension autorisée |
T T T T T T
v

Extension autorisée

Alignement

6.1.2.3 — Pour des raisons d’harmonie architecturale lorsque le terrain d’assiette présente une fagade
sur voie ou en recul le long des marges de reculement figurant au plan de zonage, d’au moins 40,00
métres : dans ces cas, pourront étre admis, sur 30% maximum de la largeur du terrain sur voie, soit
des interruptions du volume béati (trouées et transparences), soit des retraits de facade sur une
profondeur maximum de 4,00 métres et & condition de ne pas créer de pignon aveugle ou de ne pas
dégager celui ou ceux qui existeraient sur les parcelles voisines.

6.1.2.4 — Sauf disposition contraire figurée au plan, les propriétés situées a l'angle de deux voies
supporteront une marge de reculement nouvelle, constituée par un pan coupé régulier de 5,00 métres
de longueur.

6.1.2.5 — Les équipements publics pourront s'implanter a I'alignement ou en recul.

6.2 — Voies ou parties de voies bordées de marges de reculement

6.2.1 - Cas général

La partie verticale de la fagade de tout batiment a construire au droit d’'une voie bordée d’'une marge
de reculement doit étre implantée a la limite des marges de reculement figurées au document
graphique n°4.1 et dont la liste et les dimensions sont portées en annexe 2 du présent reglement.

6.2.2 - Régles particuliéres

Aucune construction en élévation ne peut occuper 'emprise des marges de reculement définie au
paragraphe 6.2.1 ci-dessus.
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Exception est faite toutefois pour :
e lesclétures,
e dans la limite d’'une saillie de 1,00 metre, les perrons non clos et les balcons,
e dans la limite d’'une saillie de 0,50 metre, les débords de toiture et les corniches,
e dans la limite d’'une saillie de 0,20 metre, les éléments de modénature (pilastres et
bandeaux).

Les parties de batiments venant en « raccordement obligatoire » sur les constructions voisines
existantes, telles que définies ci-apres, a condition qu’elles n’excédent pas 1/3 du linéaire de
l'alignement du terrain sur la rue considérée (ce linéaire sera calculé depuis la limite séparative
jusqu’au point de démarrage du pan coupé dans le cas des terrains d’angle) voir croquis n°2 ; le
raccordement sera obligatoire lorsque la construction voisine implantée sur la limite séparative en
bordure de voie répond a I'une des conditions suivantes :
e soit étre répertoriée comme batiment a conserver,
e soit étre d’'une altitude proche de la hauteur plafond de la zone ou du secteur
considéré (égale, supérieure ou inférieure a deux étages prés, soit 6 métres environ),
et non frappée d’alignement.

Croquis n°2

CONSTRUCTION

limite substituée a l'alignement

-_ e - = -
L3 1
marge de recul : Xm

y J

Alignement
1 o
K ' <F

1 L 1

Limite au démarrage pan coupé

Construction existante
répondant aux conditions
de raccordement obligatoire

N

Les extensions des constructions existantes non implantées sur la limite des marges de reculement
sont autorisées de maniére contigué avec la construction existante sous réserve d’étre situées au-dela
de la marge de recul. Voir croquis n°3

Croquis n°3

s
\ CONSTRUCTION
EXISTANTE

Extension autorisée

(veranda, escalier, agrandissement,...)

Alignement

Les équipements publics pourront s’implanter a la marge de reculement ou en recul de la marge de
reculement.
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6.3 — Création de voies nouvelles publiques ou privées

Dans le cas des voies nouvelles, les constructions pourront étre implantées a 'alignement ou en recul,
voire en surplomb, sous réserve du respect des dispositions des articles UA.3 et UA.8 du présent
reglement.

6.4 — Saillies et encorbellements sur le domaine public
6.4.1 - Cas général

Le surplomb du domaine public est soumis a autorisation. Les saillies et encorbellements autorisés
sur le domaine public et réalisés a I'extérieur de la verticale du gabarit, enveloppe défini a I'article
UA.10 ci-dessous, ne devront pas excéder une épaisseur de :

e 0,16 métre jusqu’a 3,00 métres au-dessus du trottoir

e 0,22 métre de 3,00 métres a 4,30 métres au-dessus du trottoir

¢ 0,80 métre au-dessus de 4,30 métres au-dessus du trottoir.
Les parties les plus saillantes des ouvrages ne devront toutefois pas se situer a moins de 0,50 métre
d’un plan vertical passant par I'aréte de la bordure du trottoir.

6.4.2 - Saillies ornementales, balcons et surfaces non closes

D’une fagon générale, 'empiétement par rapport a I'alignement est autorisé pour des saillies a
caractere ornemental telles que seuils, socles, soubassements, bandeaux, corniches, appuis,
encadrements, pilastres et nervures.

Les saillies des balcons et des surfaces extérieures non closes sont autorisées dans des proportions
modérées et devront tenir compte du modéle des fagades d’immeubles voisins du batiment projeté.

6.4.3 - Volumes habitables en encorbellement

Les volumes habitables construits en encorbellement sur I'alignement sont interdits dans les rues
d’une largeur inférieure a 12 metres entre alignements.

Lorsqu’ils sont autorisés, les volumes habitables construits en encorbellement sur I'alignement devront

répondre aux dispositions suivantes :

- le total des largeurs d’emprise sur la fagade desdits volumes ne pourra excéder la moitié du
linéaire de facade sur rue. Pour chaque encorbellement, la largeur a prendre en compte sera la
plus grande. En cas de fagade comportant des redents, le linéaire & prendre en compte sera celui
du développé de facade.

- les éléments en saillie seront distants d’au moins 0,50 métre des limites séparatives du terrain.

- dans le cas ou la construction projetée présente une facade de longueur notablement supérieure
a celle des facades avoisinantes, le traitement des volumes habitables en encorbellement devra
s’harmoniser au rythme des batiments bordant la voie.

Article UA.7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Le présent article est divisé en deux parties, correspondant :

- au cas général et régles particuliéres s’appliquant a une construction implantée dans une bande
de constructibilité de 15 metres mesurée a partir de l'alignement ou de la marge de recul
(paragraphe 7.1), par rapport aux limites séparatives aboutissant ou non aux voies,

- au cas général et regles particulieres s’appliquant a une construction implantée sur ou au dela de
ladite bande (paragraphe 7.2),

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-MANDE 17



Rappel :

L'air extrait des locaux doit étre rejeté a au moins 8 metres de toute fenétre ou de toute prise d'air
neuf, de tout débouché de conduit de ventilation et de tout conduit de fumée, et a au moins 40cm du
faitage du toit, sauf aménagements tels qu'une reprise d'air pollué ne soit pas possible.

7.1 — Constructions implantées dans une bande de constructibilité de 15 métres mesurée a
partir de I’alignement ou de la marge de recul

7.1.1 - Parrapport aux limites séparatives aboutissant aux voies
7.1.1.1 - Cas général

Les constructions doivent étre implantées sur les limites séparatives.
7.1.1.2 - Régles particulieres :

Les constructions pourront ne pas respecter les dispositions générales :

- soit lorsque sur le fonds voisin existe un immeuble implanté en retrait de la limite séparative
commune aboutissant a la voie ou lorsque le fonds voisin n’est pas construit, la construction
projetée dans la bande de constructibilité sera implantée (croquis n° 3.a et 3.b) :

¢ soit en limite (cas général)

¢ soit en observant un retrait par rapport a cette limite (r sur le croquis). Dans ce cas, ce retrait
par rapport a la limite séparative respectera les dispositions suivantes :

o la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & 8 métres en
cas de baie et de 3 m en cas d’absence de baie.

o Toutefois, la construction sera implantée a une distance moindre de celle définie ci-
dessus lorsque les propriétaires voisins s’obligent réciproquement a créer une
servitude dite de « cour commune », éventuellement obtenue par application des
dispositions de l'article R.471-1 du code de I'urbanisme. Dans ce cas :

" I'édification d’'une construction en limite de cour commune reléve de I'application
des regles définies a I'article UA.8 concernant les constructions édifiées en vis-a-
Vis sur une méme propriéte ;

] les clbtures situées dans I'emprise de la cour commune devront étre a claire-voie
a partir d’'une hauteur de 0,50 métre au-dessus du sol.

Croquis n°3.a Croquis 3.b

Z

.

o] =

- soit dans les cas visés aux articles 6.2.1 et 6.2.2 pour tenir compte de l'implantation des
constructions existantes. Dans ce cas, la partie de fagade en recul doit se situer a au moins 3
meétres de la limite séparative opposée.

- soit, lorsqu’il existe, sur le fonds voisin, une courette répondant aux deux caractéristiques
suivantes :
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e avoir pour seul éclairement latéral son c6té ouvert sur le fonds concerné par la
construction projetée,
e etdonner le jour a des baies éclairant des piéces d’habitation.

Dans ce cas, la construction projetée devra (croquis n°4)
e soit respecter, par rapport a la limite séparative commune, un retrait (I sur le croquis
4.a) d’au moins 4 métres sur une profondeur (m sur le croquis a) correspondant a la
largeur de la courette augmentée de la partie située entre la courette et la face arriere
du batiment projeté. La facade située en regard de la limite séparative commune ne
devra alors pas comporter de baies éclairant des piéces ;

e soit comporter une courette fermée, située en regard de la courette voisine, d’'une
largeur d’au moins 4 métres mesurée par rapport a la limite séparative commune (|
sur le croquis 4.b), d’'une profondeur (m sur le croquis b) au moins équivalente a celle
de la courette voisine avec un minimum de 4 meétres et ne comportant aucune baie
éclairant des piéces.

Croquis n°4.a Croquis n°4.b

\W—J l; toot N
N

- soit en cas d’application de l'article UA 2 : les constructions annexes liées a 'amélioration des
performances énergétiques ou d’isolation thermique (exemple, vérandas...) peuvent étre
implantées en retrait a condition de ne pas créer de nouvelle baie (cf définition en annexe) a
moins de 3 métres de la limite séparative.

/A‘”‘

)
vy
)

7.1.2 - Par rapport aux autres limites séparatives
7.1.2.1- Cas général

Les constructions doivent étre implantées :

- soit au ras desdites limites, si la fagade concernée est aveugle ou ne comporte que des jours au
sens des articles 676 et 677 du code civil ;

- soit, comme il est dit au paragraphe 7.2 ci-aprés, en matiére d'implantation des constructions au-
dela de la bande de 15 métres mesurée a partir de I'alignement ou de la marge de recul.

7.1.2.2 - Régles particuliéres
Les constructions pourront ne pas respecter le cas général :

v" Lorsqu'’il existe, sur le fonds voisin, une courette répondant aux deux caractéristiques suivantes :
e avoir pour seul éclairement latéral son c6té ouvert sur le fonds concerné par la
construction projetée,
e et donner le jour a des baies éclairant des pieces d’habitation.

Dans ce cas, la construction projetée devra (croquis n°5)
e sSoit respecter, par rapport a la limite séparative commune, un retrait (I sur le croquis
5.a) d’au moins 4 meétres sur une profondeur (m sur le croquis 5.a) correspondant a la
largeur de la courette augmentée de la partie située entre la courette et la face arriere
du batiment projeté. La fagcade située en regard de la limite séparative commune ne
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devra alors pas comporter de baies éclairant des pieces ;

e soit comporter une courette fermée, située en regard de la courette voisine, d’'une
largeur d’au moins 4 metres mesurée par rapport a la limite séparative commune (|
sur le croquis 5.b), d’'une profondeur (m sur le croquis 5.b) au moins équivalente a
celle de la courette voisine avec un minimum de 4 métres et ne comportant aucune
baie éclairant des piéces.

Croquis n°5.a Croquis n°5.b

@«*—WTTT 12

N

7

oy

_

AN

v' Lorsque les propriétaires voisins s’obligent réciproquement a créer une servitude dite « de cour
commune », éventuellement obtenue par application des dispositions de I'article R.471.1 du code
de l'urbanisme.

Dans ce cas, les constructions seront implantées par rapport aux limites séparatives a des
distances moindres que celles prévues aux marges de recul décrites aux paragraphes 7.1.1.2 et
7.1.2.2 ci-dessus.

L’édification d’'une construction en limite de cour commune relévera alors de I'application des
regles concernant les constructions édifiées en vis-a-vis sur une méme propriété (article UA.8)

Les clotures situées dans I'emprise de la cour commune devront étre a claire-voie a partir d’'une
hauteur de 0,50 métre au-dessus du sol.
7.1.3 - Cas des constructions existantes
La surélévation et I'extension d’un batiment existant peuvent étre autorisées :
- suivant les régles des constructions nouvelles.
Si ces regles ne peuvent pas étre respectées :
- La surélévation et I'extension d’un batiment édifié Iégalement et achevé a la date d’entrée en
vigueur du PLU peuvent étre autorisées dans le prolongement des murs existants, a condition

gue les facades créées ne respectant pas les prospects imposés ne comportent pas de baies
autres que des jours de souffrance.

7.2 - Constructions implantées au-dela de la bande de constructibilité de 15 métres mesurée a
partir de I'alignement ou de la marge de recul

7.2.1 - Cas général

Les constructions doivent respecter les dispositions suivantes (croquis n°6).

Sur une hauteur de 6 metres mesurée a partir du niveau du sol naturel, les constructions seront
implantées soit en limite séparative, soit en observant par rapport a celle-ci une marge de recul au

moins égale a 8 meétres si la facade concernée comporte des baies situées en regard de la limite
séparative, ou au moins égale a 3 métres si elle n’en comporte pas, ou encore s’il s’agit de baies
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éclairant des annexes (garages, remises etc.), ainsi que les constructions liées a 'amélioration des
performances énergétiques ou d’isolation thermique.

Au-dessus d’'une hauteur de 6 métres mesurée a partir du sol naturel, les constructions devront étre
implantées de facon a ce que la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au
point de la limite qui en est le plus rapproché soit au moins égale a la différence d’altitude entre ces
deux points diminuée de 6 meétres, sans pouvoir étre inférieure a 8 meétres si la facade concernée
comporte des baies situées en regard de la limite séparative, ou au moins égale a 3 métres si elle
n’en comporte pas.

Croquis n°6.a (absence de baie)

A

limite séparative

I

hauteur
plafond
(art 10)

G6m
aximu

Croquis n°6.b (présence de baie)

NANNNNNN

limite séparative

Al

hauteur
plafond
(art 10)

6m
aximu

VS

1 E 8 m minimum :

Les constructions pourront toutefois étre implantées sur la limite séparative si elles peuvent s’adosser
a un immeuble en bon état existant sur le fond voisin. Dans ce cas, les dimensions de la partie de la
construction ne correspondant pas aux dispositions des deux paragraphes ci-dessus ne devront pas
excéder celle de 'immeuble voisin augmentées de 3 métres de hauteur, ni la hauteur définie a I'article
UA. 10.

Toutefois, lors de la construction d’'un équipement public, la hauteur pourra dépasser la régle des 6
meétres en limite séparative sans excéder 8 metres.
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Cas particulier : surélévation d’'une construction existante située sur deux limites d’un terrain d’angle
Dans le cas ou cette disposition est mise en application sur un terrain d’angle, jouxtant deux parcelles
dont une seule est batie, la surélévation permise sur la premiére limite séparative est également
autorisée sur la seconde, sous réserve d’une augmentation de la hauteur de 1.50 m maximum.

7.2.2 - Régles particulieres
Les constructions pourront ne pas respecter le cas général :

v' Lorsqu'’il existe, sur le fonds voisin, une courette répondant aux deux caractéristiques suivantes :
e avoir pour seul éclairement latéral son c6té ouvert sur le fonds concerné par la
construction projetée,
e etdonner le jour a des baies.

Dans ce cas, la construction projetée devra (croquis n°7)
e soit respecter, par rapport a la limite séparative commune, un retrait (I sur le croquis
7.a) d’au moins 4 metres sur une profondeur (m sur le croquis 7.a) correspondant a
la largeur de la courette augmentée de la partie située entre la courette et la face
arriere du béatiment projeté. La fagade située en regard de la limite séparative
commune ne devra alors pas comporter de baies

e soit comporter une courette fermée, située en regard de la courette voisine, d’'une
largeur d’au moins 4 métres mesurée par rapport a la limite séparative commune (|
sur le croquis 7.b), d’'une profondeur (m sur le croquis 7.b) au moins équivalente a
celle de la courette voisine avec un minimum de 4 métres et ne comportant aucune
baie.

Croquis 7.a Croquis 7.b

§\§A bttt =)
K
N

_

?
7

7

v' Lorsque les propriétaires voisins s’obligent réciproquement a créer une servitude dite « de cour
commune », éventuellement obtenue par application des dispositions de l'article R.471-1 du code
de l'urbanisme.

Dans ce cas, les constructions seront implantées par rapport aux limites séparatives a des
distances moindres que celles prévues aux marges de recul décrites aux paragraphes 7.1 et 7.2.

L’édification d’'une construction en limite de cour commune relévera alors de I'application des
regles concernant les constructions édifiées en vis-a-vis sur une méme propriété (article UA.8).

Les clbtures situées dans I'emprise de la cour commune devront étre a claire-voie a partir d’'une
hauteur de 0,50 métre au-dessus du sol.
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Article UA8 — Implantation des constructions non contigués les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

8.1 - La distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point le plus proche
d’'une autre construction doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ce point et le pied de
la facade qui lui fait face, diminuée de 6 metres sans pouvoir étre inférieure a 6 metres (croquis
n°8.a).

Croquis 8.a
171
N
hauteur
N plafond
§ N\ (art 10)
NEEE
Y
N £
1 1

Toutefois, lorsque l'une au moins des constructions comporte des baies, la distance comptée
horizontalement de tout point de cette construction au point le plus proche de I'autre construction sera
au moins égale a:
e la hauteur de la facade la plus haute diminuée de 3 métres, avec un minimum de 8
métres, si la facade la plus basse comporte des baies (croquis n°8.b).
e la hauteur de la fagade la plus basse diminuée de 3 métres, avec un minimum de 8
meétres, si celle-ci ne comporte pas de baies ou s'’il s’agit de baies éclairant des
annexes et que la facade la plus haute en comporte.

Croquis 8.b

m

hauteur
plafond
(art 10)

r1
Zzzz224444

T
rmaximum

& m minimum

y

A
A
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8.2 - Ces dispositions pourront ne pas étre appliquées lorsque la réhabilitation d’'un immeuble existant
comportera la création d’'une cage d’ascenseur qu'il serait techniquement impossible de réaliser dans
le volume de la construction, ou d’un local d’ordures ménagéres conforme aux dispositions définies au
paragraphe 4.4 de l'article UA.4 ; ceux-ci pourront étre réalisés a I'extérieur de la construction sans
tenir compte des dispositions générales définies au paragraphe 8.1 ci-dessus.

Article UA9 — Emprise au sol des constructions

Dans la bande constructible définie a I'article UA 7, il n’est pas fixé de régle.

Dans la partie de terrain située hors bande constructible, I'emprise au sol est limitée a la totalité de la
bande constructible augmentée de 50% de la superficie de la partie de la propriété non concernée par
cette bande. En cas de marge de reculement imposée, la surface de cette marge de reculement est
intégrée dans la surface de la partie non constructible pour le calcul de 'emprise.

Les dispositions définissant et réglementant les espaces libres a réserver sur les terrains sont par
ailleurs énoncées a l'article UA.13 du présent réglement.

Article UA10 — Hauteur maximum des constructions

10.1 - Régles de hauteur absolue
10.1.1 - Cas général

La hauteur des constructions ne doit pas excéder les dimensions portées au document graphique
n°3.2 « plan des hauteurs et des gabarits ».Toutefois, en secteur UAD, il n’est pas fixé de hauteur
maximale pour les installations techniques nécessaires au bon fonctionnement duservice ferroviaire.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au point le plus élevé du
batiment (acrotere, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et garde-corps a claire-voie exclus.

Ces derniers pourront dépasser cette hauteur-plafond de 1,00 métre sous réserve qu'ils soient situés
a au moins 3,00 métres en retrait des plans des gabarits et prospects tels que définis aux articles
UA.6, UA.7 et UA.8 ci-dessus ainsi qu'a l'article UA.10-2, sauf les garde-corps ajourés qui peuvent
étre situés en prolongation de la fagcade.

Les parties les plus élevées des toitures a faible pente (terrasson de toiture a la Mansart par exemple)
bénéficieront également de cette possibilité de dépassement de 1,00 métre, dans les mémes
conditions de recul par rapport aux plans des gabarits et prospects.

Les antennes relais peuvent dépasser le plafond autorisé sous réserve de respecter les dispositions
de l'article 11.

10.1.2 - Régles particulieres

Les hauteurs maximum définies ci-dessus pourront étre dépassées dans le respect des autres articles
du présent reglement lorsqu’il s’agira de masquer les murs pignons existants situés sur la limite ou les
limites séparative(s) avec les parcelles voisines, sous réserve que la hauteur de la construction
nouvelle n’excéde pas les dimensions de (ou des) 'héberge(s) voisine(s).
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10.2 - Régles de hauteur relative (gabarit en bordure des voies et emprises publiques)

10.2.1 - Le gabarit en bordure des voies et emprises publiques se compose successivement (croquis n°9) :
e d'une verticale de hauteur H, définie au paragraphe 10.2.2 ci-aprés, dressée a
'aplomb de I'alignement ou de la marge de recul définie a I'article UAG,
o d'une oblique de pente 2/1 (63° par rapport a I'horizontale), élevée au sommet de la
verticale de hauteur H et limitée verticalement a 3 métres au-dessus de cesommet,
e d'une oblique de pente 1/1 (45° par rapport a I'horizontale) élevée au sommet de la
précédente oblique jusqu’a la hauteur plafond.

Croquis n°9

Hauteur maximum

(article 10) 1
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<«—Voie de desserte —»

10.2.2 - La hauteur H composant le gabarit est égale a 10 métres, 12 métres, 15 metres, 18 metres,
21 metres ou 24 meétres, suivant les indications portées au document graphique n° 3.2 « plan des
hauteurs » pour les sections concernées. Cette hauteur H est mesurée & partir du point le plus élevé
de I'alignement sur rue ou de la marge de recul définie a l'article UAG. Si la largeur de fagade sur rue
de la parcelle concernée venait a excéder 30 meétres, cette hauteur H serait mesurée a partir du point
le plus élevé de chaque section de 20 métres de I'alignement sur rue ou de la marge de recul définie a
l'article UAB, ces sections étant mesurées du point le plus haut vers le point le plus bas de la fagade
(croquis n°10).

Croquis n°10
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Article UA.11 — Aspect extérieur

Rappel :

Les dispositions du Réglement Local de la Publicité et des Enseignes (Zones de Publicité Restreinte),
en application de 'arrété DGS n°2010-67 du 14 décembre 2010, doivent étre respectées.

Les préconisations de la charte de qualité des fagades et des devantures commerciales, approuvée le
26 janvier 2010, doivent étre prises en compte.

11.1 - Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la

conservation des perspectives monumentales.
11.2 - Constructions existantes

11.2.1 - Prescriptions générales

L’emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts (tels que carreaux de
platre, briques creuses, agglomérés de béton), ainsi que I'utilisation de téles ondulées sont interdits.

11.2.2 - Traitement des facades

Le caractére d’origine de la fagade devra étre préservé, notamment lorsqu’elle est composée de
pierres de taille ou de briques soigneusement mises en ceuvre.

Les ravalements devront étre exécutés en respectant les matériaux d’origine de la fagade, ainsi que
les composants de sa modénature. Les revétements en ciment gris ainsi que la peinture de la pierre
de taille sont interdits.

Les balcons devront étre opacifiés sur une hauteur de 45 cm minimum au-dessus de la dalle. Afin de
préserver la perception du front bati, il sera exigé que les balcons ou terrasses en surplomb par
rapport a l'alignement comportent des garde-corps fins et ajourés situés au-dessus des parties
opacifiées. Le verre ou tout matériau plastique transparent et/ou réfléchissant la lumiere est interdit.

11.2.3 - Ornementation des facades

Les éléments d'ornementation existants (moulures, corniches, volets, persiennes, garde-corps,
ferronneries, céramiques...) devront étre, sauf impossibilité technique avérée, conservés et restaurés.
Leur reconstitution sera exigée.

11.2.4 - Fagades commerciales, enseignes

A l'occasion de travaux concernant des devantures implantées sur des batiments anciens, il sera
imposé de dégager, de restaurer ou de restituer les bandeaux ou corniches existant ou ayant existé.

11.2.5 - Eclairement des combles

L’éclairement éventuel des combles sera assuré, soit par des lucarnes, soit par des verriéres ou
chéssis de toit.

Les lucarnes seront soit a deux ou trois versants, soit rentrantes, et suivront, dans la mesure du
possible, 'axe des percements des étages inférieurs. Il leur est interdit de dépasser en largeur, hors
tout, la dimension horizontale de la fenétre située a I'étage inférieur. Il est interdit de relier entre elles
des lucarnes. Les lucarnes rampantes et les chiens assis sont proscrits.
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11.2.6 - Surélévations

Les surélévations et redressements de toiture des constructions existantes devront étre traités en
harmonie avec I'architecture originelle et les matériaux du batiment concerné.

11.2.7 - Edicules formant couverture de terrasse, vérandas, jardins d’hiver.

Les éléments a créer en appui sur les terrasses ou le terrain naturel selon les cas, devront s’adapter a
I'architecture de I'immeuble concerné tout en contribuant a 'amélioration de son aspect.

11.2.8 Traitement des ouvertures

Les éléments de modénature des ouvertures existantes devront étre, sauf impossibilité technique
avérée, conservés et restaurés. Leur reconstitution sera exigée.

11.3 - Constructions neuves

11.3.1 - Composition générale

Le traitement architectural de la fagade devra s’harmoniser au rythme et a I'échelle des batiments
bordant la voie. A cette fin, un traitement particulier de la facade sera imposé lorsque le projet
concernera un linéaire de fagade sur rue important (subdivision par la modénature, par un jeu
d’avancées ou de reculs grace a des balcons, des oriels, des loggias...).

11.3.2 - Aspect des matériaux et couleurs des fagcades

11.3.2. a - Prescriptions générales

Les matériaux apparents en facade, y compris pour les parties de facade en retrait, devront étre
choisis et mis en ceuvre selon les régles de I'art. La pierre de taille ou agrafée sera privilégiée.

La teinte des matériaux ne devra pas contrarier I’harmonie générale de la rue et notamment celle des
séquences ou prédominent les immeubles anciens. Tous les matériaux réverbérants sont interdits
(verre, peinture miroitante etc.)

Les imitations de matériaux (telles que faux moellons, fausses briques, faux bois...), 'emploi a nu, en
parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts (tels que carreaux de platre, briques
creuses, agglomérés de béton), ainsi que I'utilisation de tles ondulées sont interdits. Les toitures en
zinc, en ardoise ou en tuiles de type Cote de Beaune rouge flamme sont seules autorisées.

Nota : il est recommandé de prendre en compte la charte relative aux fagades figurant en annexe du
présent réglement.

11.3.2. b - Prescriptions spécifiques aux constructions a usage principal d’habitation

Les fagades comportant des baies devront étre en pierre ou recevoir un revétement de pierre, ou étre
composées de brique et de pierre.

Ces dispositions s’appliquent également aux rez-de-chaussée ou aux étages supérieurs lorsqu’ils sont
implantés en retrait du volume général de la construction.

Tout dispositif Iéger occultant les garde-corps (de type canisses, bois tressé ou autre dispositif
rapporté) est interdit.
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11.3.3 - Pignons, locaux annexes

Les murs pignons, mitoyens ou non, devront étre traités en harmonie avec les facades, et présenter
une qualité de traitement visant a minimiser I'effet de masse souvent produit.

Les conduits de cheminée et/ ou le chemisage en pignon doivent étre masqués par des dispositifs en
maconnerie de préférence ou formant un écran a la vue.

Les locaux annexes doivent étre traités avec un soin égal a celui apporté aux batiments principaux.
11.3.4 - Fagades commerciales, enseignes

On entend par facade commerciale toute devanture établie dans un but commercial et entrainant la
modification ou le recouvrement du gros ceuvre.
La création de facades commerciales est autorisée dans les limites suivantes :
- les percements destinés a recevoir des vitrines devront s’adapter a I'architecture de
limmeuble concerné ;
- lorsqu’un méme commerce sera établi sur plusieurs immeubles contigus, les percements de
vitrines devront en respecter les limites séparatives ;
- les vitrines pourront présenter une saillie par rapport au nu de la fagade, correspondant aux
dispositions de I'article UA.6.4 du présent réglement.

Le rez-de-chaussée des constructions nouvelles, destiné a des commerces, des activités ou des
services, devra étre traité en pierre agrafée ou de taille et comporter 'emplacement d’'un bandeau
destiné a recevoir leur enseigne. Celui-ci devra étre séparé de facon visible du premier étage, en
s’inspirant des systémes traditionnels (corniches, retraits...).

11.3.5 - Clétures

Les clbtures existantes bien intégrées dans I'environnement urbain seront, dans la mesure du
possible, conservées.

Les cl6étures nouvelles, en bordure de voies publiques ou privées, devront étre constituées par un
mur-bahut d’'une hauteur maximum de 0,60 métre, surmonté d’'une grille a claire-voie obstruées
uniquement par des écrans cache-vue végétalisés. La hauteur totale de 'ensemble ne pourra excéder
2,45 meétres.

La hauteur totale des cldtures nouvelles en limites séparatives, ne pourra excéder 2,60 métres.

Dans les marges de reculement, les cl6tures édifiées entre propriétés contigués devront respecter les
dispositions spécifiques du cahier des charges qui est applicable aux clétures des parcelles « des
terrains retranchés du Bois de Vincennes ».

Toutes les clétures définies ci dessus respecteront les dispositions spécifiques du cahier des charges
applicables a celles des parcelles « des terrains retranchés du Bois de Vincennes ».

11.3.6 - Toitures
11.3.6. a -Toitures en pente

Les matériaux des toitures en pente devront étre choisis et mis en ceuvre selon les régles de lart. lls
devront s’harmoniser avec les batiments avoisinants, notamment les batiments anciens. Les toitures
en zinc, en ardoise ou en tuiles de type C6te de Beaune rouge flamme sont seules autorisées.

Sur une construction ou une installation nouvelle, un capteur solaire situé sur une toiture a pente doit
étre implanté dans le plan de la toiture, sans aucun décrochement et avec la méme pente que ladite
toiture.

Sur une construction ou une installation existante, un capteur solaire situé sur une toiture a pente
visible depuis I'espace public doit étre implanté dans le plan de la toiture, sans aucun décrochement
et avec la méme pente que ladite toiture.

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-MANDE 28



Sur une construction ou une installation existante, un capteur solaire situé sur une toiture a pente non
visible depuis I'espace public doit étre implanté avec la méme pente que ladite toiture.

11.3.6. b - Toitures terrasses.

Principes généraux

Les terrasses-jardins donnant sur I'espace public devront étre congues de maniére a ce que le
verdissement soit perceptible autant que possible de cet espace public.

Dalles-terrasses couvrant des constructions situées en sous-sol :

Il est rappelé que ce type de terrasse peut entrer dans le décompte de la superficie non construite
définie a l'article UA.9 ci-dessus et doit étre traité conformément aux dispositions des paragraphes
13.1.2 a 13.1.5 de l'article UA. 13.

Toitures-terrasses inaccessibles

Les toitures-terrasses inaccessibles de plus de 50 m2 de superficie seront :

- soit végétalisées sur un minimum de 80% de leur surface par une disposition de type
traditionnel, ou par toute autre solution non traditionnelle sous réserve qu’elle assure une
végétation de qualité (complexe comportant une couche végétale sur substrat par exemple),

- soit recouvertes de panneaux solaires, s’ils sont dissimulés par des acrotéres d’'une hauteur
au moins supérieure a celle dudit capteur solaire.

11.4 - Prescriptions diverses relatives a I’aspect extérieur des batiments
Les cours anglaises sur la rue sont interdites.

Les édicules affectés aux machineries d’ascenseurs et aux sorties d’escaliers, les ouvrages et
édicules techniques, lorsqu’ils ne seront pas intégrés dans le volume du dernier étage, seront traités

avec le méme matériau que les fagades et intégrés a 'aménagement d’ensemble de la toiture-
terrasse.

Les canalisations de ventilation devront étre masquées.

Les ouvrages ou édicules techniques extérieurs au batiment et situés en rez-de-chaussée, ainsi que
les ventilations de sous-sol non situées en toiture devront étre traités avec soin et s’harmoniser avec
les facades, tant en ce qui concerne les matériaux que la couleur.

Les surélévations des conduits de fumée des batiments voisins nécessitées par une construction
nouvelle feront I'objet d’un traitement architectural afin de les intégrer parfaitement a la construction
nouvelle.

Les évacuations d’eaux pluviales correspondant aux loggias et aux balcons devront étre intégrées a
lintérieur des batiments, étre situées en fond de loggia, étre encastrées dans la fagade ou étre
placées en limite séparative d'immeuble.

Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques (antennes relais, paraboles...)
devront étre installées sur les toitures uniquement de la fagon la moins visible possible depuis
'espace public.

Leur installation sur les balcons ou autres saillies au-dessus du domaine public est interdite.

Les boites aux lettres des immeubles collectifs seront situées a l'intérieur des batiments.

Les balcons devront étre opacifiés sur une hauteur de 45 cm minimum au-dessus de la dalle. Afin de
préserver la perception du front bati, il sera exigé que les balcons ou terrasses en surplomb par

rapport a l'alignement comportent des garde-corps fins et ajourés situés au-dessus des parties
opacifiées. Le verre ou tout matériau plastique transparent et/ou réfléchissant la lumiére est interdit.
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11.5 - Béatiments faisant I'objet d’une protection au titre de l'article L.151-19 du code de
I'urbanisme

Tous les travaux ou transformations exécutés sur un batiment visé a I'article UA.2 faisant I'objet d’'une
protection au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques constituant son intérét esthétique. Toutefois, la démolition du
batiment protégé est interdite. En outre, les projets situés a proximité immédiate des batiments ainsi
protégés doivent étre élaborés dans la perspective d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

Article UA.12 — Stationnement

12.1 - Constructions nouvelles
12.1.1 - Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, des marges de reculement, et en dehors des espaces verts
prévus a l'article UA.13.

Les mouvements d’entrée et de sortie des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des
voies environnantes, quels que soient les sens de circulation autorisés dans la voie desservant le
terrain.

La pente des rampes d’accés aux parcs de stationnement dans les 5 premiers métres a partir de
I'alignement ne doit pas excéder 5%.

Si, pour des raisons techniques, il s’avére impossible de réaliser les aires de stationnement a prévoir
selon les dispositions de l'article UA. 12.1.2. et de I'article UA. 12.2, le constructeur peut étre autorisé :
- soit a réaliser ces aires sur un terrain lui appartenant et situé dans I'environnement

immédiat ;

- soit a acquérir les places de stationnement manquantes ou obtenir, pour les places
mangquantes, une concession a long terme dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation, situé a proximité de I'opération ;

- soit a obtenir, pour les places manquantes, une concession a long terme dans un parc

public de stationnement existant ou en cours de réalisation situé a proximité de
I'opération.

12.1.2 - Normes de stationnement
Stationnement des véhicules

Les espaces couverts a réserver a l'intérieur du terrain pour assurer I'évolution et le stationnement des
véhicules doivent satisfaire aux normes et prescriptions définies ci-aprés. Ces normes et prescriptions
ne s’appliquent pas aux surfaces de planchers existants, y compris ceux faisant l'objet d’'un
changement de destination soumis a permis de construire sous réserve du respect des dispositions de
l'article 12.2.. Dans ce cas, toutefois, le nombre de places de stationnement existantes devra étre
conservé dans la limite des normes définies ci-aprés. De méme, les aires de livraison devront étre
conservées lorsque la nouvelle destination de 'immeuble le justifie.

En cas de suppression de place de stationnement existante, la place supprimée doit étre remplacée.
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Destination des constructions

Norme plancher

Norme plafond

(minimum) (maximum)
Habitation et destinations assimilées, hétels meublés,
résidences de tourisme : - 1,1 place par
- logement logement
- logement financé par un prét aidé par I'Etat situé a - 0,5 place par Pas de norme
moins de 500m d’'une gare ou d’une station de logement
) plafond
transport public
- logement financé par un prét aidé par I'Etat situé a - 1 place par
plus de 500m d’une gare ou d’une station de logement

transport public

Hétels :

1 place pour 5
chambres

Pas de norme
plafond

Pour les hétels d’'une capacité supérieure a 50 chambres, une aire de dépose et de reprise des

passagers sera exigée sur le terrain de la construction.

Bureaux :

- Situés a moins de 500m ou moins d’'une gare ou 1 place par - 1 place pour
, : ; 5
d’une station de transport public tranche de 150 90m?2 de SDP
2
- Situés au-dela de 500m d’une gare ou d’une station m? de SDP. - 1 place pour
de transport public 70mz2 de SDP
Activités, hotels industriels et commerces : 1 place par
Pas de norme
tranche de 150 lafond
m2 de SDP. P
(esidonces étudiantes, réeidences-foyer, ésonces pour | 1Pace pours | Pas de norme
' yer, P chambres plafond

personnes ageées...) :

Equipements publics et établissements collectifs privés d’enseignement, culturels, sanitaires,

sportifs ; expositions, spectacles, réunions... :

- Pour ces établissements, ainsi que pour les établissements recevant du public la
superficie & réserver au stationnement des véhicules devra tenir compte de la
nature et du fonctionnement des établissements, de leur situation géographique
par rapport aux transports en commun et des possibilités de regroupement avec

les parcs de stationnement voisins.

- En plus des obligations ci-dessus, les emplacements nécessaires pour assurer
toutes les opérations de chargement, déchargement et manutention devront étre
réalisés hors de 'emprise de la voie publique.

Le nombre de place a réaliser résultat des normes ci-dessus est, en cas de décimale supérieure ou
€gale a 5, arrondi a 'unité supérieure (sauf pour les logements financés par un prét aidé par I'Etat).

Stationnement des vélos

Logements 0,75m? par logement jusqu’a deux piéces
principales et 1,5m2 dans les autres cas. La
surface minimale est de 3m2.

Bureaux 1,5m2 pour 100m?2 de surface de plancher

Activités et commerces de plus de 500m?2

1 place pour 10 employés.
Prévoir aussi le stationnement pour les visiteurs

Etablissements scolaires

1 place pour 8 & 12 éléves du ler degré
1 place pour 3 & 5 éléves du 2eme degré

Les dispositions de I'arrété du 20 février 2012 relatives a I'application des articles R.111-14-2 a R.111-
14-5 du Code de la Construction et de I'Habitation (installations dédiées a la recharge des véhicules
électriques ou hybrides rechargeables et infrastructures pour le stationnement sécurisé des vélos)

devront étre respectées.
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Si 'opération comporte une aire créant plus de 4 places de stationnement pour 'ensemble des deux-
roues, I'espace destiné aux vélos devra étre matérialisé de facon distincte de celui destiné aux deux-
roues motorisés.

A lintérieur des périmétres figurant au plan de zonage 4.1., la norme minimale de stationnement pour
les bureaux, les commerces et les services est réduite de 50%.

12.2 - Constructions existantes

En cas d’agrandissement des locaux de plus de 20%, il sera exigé le nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémentaires calculé a partir de la surface créée par le
projet et a partir des normes définies a I'article 12.1.2.

Pour les changements de destinations dont la surface changeant de destination est supérieur a 20%,
les régles de stationnement définies a larticle 12.1.2. s’appliquent si la transformation de la
construction créée de nouveaux besoins non couverts par les places existantes et dans la seule
mesure correspondant a ces besoins supplémentaires.

En cas de suppression de place de stationnement existante, la place supprimée doit étre remplacée.

Pour les agrandissements inférieurs ou égaux a 20%, il n’est pas exigé de place de stationnement
supplémentaire.

Article UA.13 — Espaces libres et plantations

13.1 Dispositions générales

13.1.1 - Les espaces libres seront aménagés sensiblement au niveau du terrain naturel de I'llot avec
une tolérance de plus ou moins 1,00 métre.

13.1.2 - Les trois-quarts au minimum de ces espaces libres seront des espaces verts.

10% des espaces verts devront étre en pleine terre ou recevoir une hauteur de terre végétale
minimum de 80 centimétres au-dessus de la couche drainante dans le cas d’une dalle-jardin.
Toutefois, en secteur UADb, au niveau de I'emprise ferroviaire du RER, il n’est pas fixé de pourcentage
d’espaces verts de pleine terre.

13.1.3 - A partir de 100,00 m? d’espace planté en référence au paragraphe 13.1.2 ci-dessus, la
hauteur de terre végétale ne pourra étre inférieure a 1,00 metre.

13.1.4 - Le nombre d’arbres & moyen ou grand développement ne pourra étre inférieur a un sujet par
fraction de 100,00 m? d’espace libre.

13.1.5 - Les espaces libres résultant de reculement de la superstructure des constructions par rapport
a l'alignement (marge de reculement en superstructure) recevront, lorsqu’il s’agira de dalles-jardins,
une couche de terre végétale de 1,50 meétre pris au-dessus de la couche drainante sur au moins 70%
de leur emprise, et arasée sensiblement a l'altitude du trottoir. Les marges de reculement seront
plantées le long de la cléture en claire-voie.

13.1.6 - Pour la construction d’équipements publics, eu égard a la vocation de leurs espaces libres,
leur organisation et leur plantation seront adaptées a leur fonction. Elles dérogeront aux dispositions
de larticle 13.
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13.1.7 - Tout arbre de moyen a grand développement abattu sera remplacé par un sujet a
développement équivalent, sauf en cas d’'impossibilité technique ou pour des raisons desécurité.

13.2 Espaces verts protégés

13.2.1 - Les espaces verts protégés sont inscrits au plan au titre des articles L.151-23 et R.123-11-h
du code de l'urbanisme.

13.2.2 - Sur les terrains mentionnés au document graphique n°4.4 comme faisant I'objet de cette
protection, toute construction, reconstruction ou installation devra contribuer a mettre en valeur les
espaces verts protégés (EVP).

13.2.3 - Les espaces verts protégés (EVP) constituant des bandes arborées le long des rues, et
repérés au document graphique n°4.4 avec un aplat vert clair, doivent étre conservés en espace vert.
Toutefois, en cas de modification de 'EVP, ce dernier doit étre soit reconstitué avec la méme surface
gue la surface existante, soit reconstitué avec la superficie minimale figurant en annexe 3 du présent
reglement. Afin de conserver la continuité des bandes arborées, la bande reconstituée devra
s’implanter de limite a limite en évitant toute rupture sauf:

- dans les cas de raccordement a un batiment voisin prévu dans les articles 6.1.2.1. et 6.2.2.

- lorsque le projet prévoit une rampe de parking sur cette emprise. La partie de la rampe située dans
la bande arborée, devra, dans la mesure du possible, étre engazonnée.

13.2.4 - Les espaces verts protégés (EVP) en cceur d’ilot, et repérés au document graphique n°4.4
avec un aplat vert foncé, doivent étre conservés en espace vert. Toutefois, en cas de modification de
'EVP, ce dernier doit étre soit reconstitué avec la méme surface que la surface existante, soit
reconstitué avec la superficie minimale figurant en annexe 3 du présent reglement.

13.2.5 - La modification de I'état de ces EVP est admise dans la mesure ou la superficie de I'espace
vert sera :

- Soit conservée

- soit, en cas de déplacement, reconstituée avec la méme surface que la surface existante

- soit reconstituée avec une superficie minimale calculée et présentée en annexe 3 du présent
reglement.

La conservation ou la reconstitution de ces espaces devra étre réalisée soit en pleine terre soit
recevoir une hauteur de terre végétale minimum de 1 m au-dessus de la couche drainante dans le cas
d’une dalle-jardin.

La reconstitution de I'EVP en cceur d’ilot doit maintenir son unité et son caractére.

La reconstitution des EVP en bordure de voie doit améliorer sa perception depuis I'espace public.

Nota : 'annexe 3 du présent reglement donne, a titre indicatif, la surface minimale a restituer.

13.2.6 - La disparition ou l'altération des arbres situés dans un de ces espaces ne peut en aucun cas
le déqualifier et supprimer la protection qui le couvre.

13.3 - Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés, a conserver, a protéger ou a créer figurant au document graphique n°4.1

sont soumis aux dispositions de l'article L.113-1 et suivants et R.130.1 et suivants du code de
l'urbanisme.
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SECTION 3 - Possibilités maximales d’occupation du sol

Article UA.14 — Coefficient d’occupation du sol (COS)

Sans objet.

Article UA 15 — Performances énergétiques et environnementales

La consommation énergétique des constructions ou installations nouvelles doit respecter les objectifs
fixés par la RT2012.

Article UA 16 — Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Une construction ou une installation nouvelle doit prévoir son raccordement au réseau de
communications électroniques et au réseau de la fibre optique. Les fourreaux de raccordement
doivent étre enfouis.
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CHAPITRE 2

Dispositions applicables ala zone UB

La zone UB correspond a deux types d’occupation du sol périphériques des zones centrales de Saint-
Mandé : les secteurs trés résidentiels des franges sud et est de la commune, pour la plupart
constitués de terrains dits « retranchés du bois de Vincennes » et concernés par le site inscrit ; les
secteurs de concentration des équipements (hépital Bégin, équipements regroupés a proximité de la
mairie ou autour du groupe scolaire Offenbach et de I'Institut Val Mandé).

Ces vocations sont confirmées, ce qui améne a diviser la zone en six secteurs :

Le secteur UBa qui correspond au seul grand ensemble immobilier d’habitation de Ia
commune, présentant une certaine qualité d’architecture qui 'apparente aux
HBM de I'entre-deux guerres ;

Le secteur UBb qui correspond aux flots situés entre les rues Sainte Marie, R.A. Vivien et
Herbillon, présentant une bonne homogénéité quant aux formes urbaines
malgré quelques mutations récentes (ce secteur est entierement concerné par
le site inscrit) ;

Le secteur UBc qui correspond aux franges de Saint Mandé donnant sur 'avenue Daumesnil
et le zoo de Vincennes ;

Le secteur UBd qui correspond aux franges de Saint Mandé donnant sur la chaussée de
I'Etang et sur le bois de Vincennes ;

Le secteur UBe qui regroupe plusieurs équipements publics trés imbriqués entre eux et avec
les tissus d’habitat environnants (Institut Val Mandé, groupe scolaire
Offenbach, gymnase A. Benzoni, et une partie de la tranchée du RER A);

Le secteur UBf qui correspond a I'emprise de I'hépital d’instruction des armées Bégin, des
logements pour le personnel de cet établissement, des militaires et de leur
famille (dans le sous-secteur UBf1 créé a cet effet) et des terrains de sports
municipaux (stade des Minimes).
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Le périmétre de la zone UB et des secteurs UBa, UBb, UBc, UBd, Ube et UBf :

GOMMUNE DE MONTREVIL-SQUS-80IS {SEINE-SAINT-DENIS)

1
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SECTION 1 — Nature de I'occupation et de Iutilisation du sol

Article UB.1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

1.1 - Dans I'ensemble de la zone

- Les dépdts de ferraille, de matériaux, de combustibles solides, ainsi que les entreprises de
cassage de voitures et de transformation de matériaux de récupération.

- Les dépdts d’ordures ménageéres, de résidus urbains ou de déchets de matériaux.
- Le stationnement des caravanes isolées, I'ouverture de terrains de camping ou de caravanes.
- Les carriéres.

- Les installations classées soumises a la directive SEVESO ou présentant des risques
technologiques graves, ainsi que celles qui pourraient entrainer, pour le voisinage, une insalubrité
ou un sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux
biens.

- Les installations classées présentant un danger pour I'environnement, a I'exception de celles
autorisées en UB 2.

- Les parcs de stationnement automobile excédant un niveau en superstructure.

- Le changement de destination de locaux occupés par des commerces de détail et de proximité
situés a rez-de-chaussée le long des voies identifiées et délimitées par un trait violet figurant au
document graphique n°4.1 du PLU en application de la I'article L.151-16 du Code de I'Urbanisme
et ou doit étre préservée ou développée la diversité commerciale.

1.2 - Dans le périmétre des terrains dits « retranchés du Bois de Vincennes » figurant au
document graphique (piéce 4.1 du présent dossier de plan local d’'urbanisme):

Les locaux a usage de commerces ou d’activités de toute nature, a I'exception des locaux faisant
'objet d’'un changement temporaire d’affectation de logements, en application de I'article L.631-7 du
Code de la Construction et de I'Habitation (ex. professions libérales).

1.3 - Dans le périmétre du site inscrit a 'inventaire et du périmétre des terrains dits
« retranchés du Bois de Vincennes » :

- La démolition de tout ou partie des constructions présentant un intérét architectural, répertoriées
en annexe 1 du présent réglement et repérées au document graphique n° 4.3 ; toutefois, la
démolition de parties de construction, réalisées en adjonction au batiment principal avant
classement et altérant le caractéere de la construction (adjonctions, transformations), sera
autorisée.
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1.4 - Dans le secteur UBf hors sous-secteur UBf1l

les logements,

les constructions ou installations qui ne seraient pas liées a des activités militaires, hospitalieres et
médicales de I'hépital d’instruction des armées (hopital Bégin) ou des équipements sportifs
municipaux (stade des Minimes).

1.5 - Dans le sous-secteur UBf1

Les constructions ou installations qui ne seraient pas liées a des activités militaires, hospitalieres
et médicales de I'hdpital d’instruction des armées (hdpital Bégin), a I'exception des logements (qui
sont autorisés).

Article UB.2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

UB 2.1 - Dans I’ensemble de la zone

Les affouillements et exhaussements de sol, a condition qu’ils soient liés a la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.

L’aménagement des constructions existantes qui ne respecteraient pas les dispositions des
articles UB.6, UB.7, UB.8, UB.9, UB.10, UB.11 et UB.13 du présent réglement, a condition qu'il ne
vise pas a en augmenter le volume existant ou a créer des baies éclairant des piéces situées a
moins de 8 métres d’une limite séparative de la parcelle concernée.

La reconstruction aprées sinistre des immeubles qui ne respecteraient pas les dispositions des
articles UB.5, UB.6, UB.7, UB.8, UB.9, UB.10, UB.11 et UB.13 du présent réeglement, a condition
gue les constructions n’excédent pas les volumes et gabarits existant avant ledit sinistre.

Les constructions nouvelles a usage d’habitation situées a moins de 200 métres des axes
suivants et exposées aux bruits qu’ils engendrent :
e  boulevard périphérique de Paris, classé de type 1
e  voies routiéres suivantes, classées de type 2 : RD 158 (ex RD 38)
e  voies routiéres suivantes, classées de type 3 : RD 120 (ex RN 34), avenue de Paris
e  voies routiéres suivantes, classées de type 4 : RD 237 (ex RD 120), avenue Foch,
avenue des Minimes.

A condition qu’elles répondent aux normes d’isolation phonique conformes aux dispositions relatives
au classement sonore des infrastructures de transports terrestres des arrétés préfectoraux n°2002-06,
2002-07 et 2002-08 du 3 janvier 2002.

Conformément a larticle L. 111-24 du Code de [I'Urbanisme, dans toute opération de
constructions d'immeubles collectif de plus de douze logements ou de plus de 800 métres carrés
de surface de plancher, au moins 30% des logements familiaux sont des logements locatifs
sociaux définis a l'article L. 302-5 dudit code, hors logements financés avec un prét locatif social.

Les locaux a usage de commerce ou d'activité autres que les bureaux (Artisanat, hoétellerie,
entreposage, industrie non nuisante), a condition que les constructions ou parties de constructions
gu’ils occupent soient situées au rez-de-chaussée, au premier étage et/ou en sous-sol, et qu'ils
soient situés a I'extérieur du périmétre des terrains dits « retranchés du Bois de Vincennes »
figurant au plan des servitudes (piéce n°5.2 du présent dossier de Plan Local d’'Urbanisme).

Les changements temporaires d’affectation, au titre de [Iarticle L.631-7 du Code de la
Construction et de I'Habitation, sont autorisés (ex. professions libérales).
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les constructions de toute nature, les installations et dépdts nécessaires au fonctionnement du
service public ferroviaire réalisés par I'exploitant.

la réhabilitation sans extension de locaux existants, qui ne respecteraient pas les dispositions des
articles UB.6, UB.7, UB.8, UB.9, UB.10, UB.11 et UB.13, a condition qu’ils soient déja affectés a
des bureaux.

la réhabilitation avec extension de locaux existants, qui ne respecteraient pas les dispositions des
articles UB.6, UB.7, UB.8, UB.9, UB.10, UB.11 et UB.13 a condition qu’ils soient déja affectés a
des commerces ou a des activités respectant les conditions définies au présent paragraphe.

les constructions annexes liées a I'amélioration des performances énergétiques ou d’isolation
thermique (par exemple, vérandas...), sous réserve de ne pas augmenter le volume de plus de
20% et de ne pas créer de nouvelle baie a moins de 3 metres de la limite séparative.

Dans les parties de la zone soumises au risque technologique de transports de matiere
dangereuse lié & la présence des canalisations de gaz a haute pression, dont le tracé figure en
annexe du réglement du PLU, toute occupation ou utilisation du sol doit respecter les régles
visant a garantir sa sécurité publiqgue. Les projets concernés par ce risque, pourront étre
autorisés aprés avis et sous réserve de l'observation des prescriptions spéciales ou mesures
conservatoires qui seraient émises par le service intéressé et le service gestionnaire de ces
ouvrages. Les ouvrages de transports devront se conformer aux dispositions en vigueur
notamment par des mesures de protection suffisantes. Ces dispositions figurent dans une fiche
d’'information en annexe du réglement.
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SECTION 2 - Conditions de I’occupation et de I'utilisation du sol

Article UB.3 — Acces et voirie

3.1- Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée en état de viabilité
et dont les caractéristiques permettent de répondre aux exigences de la sécurité civile et de la lutte
contre lincendie. S’il n’est pas direct, cet accés pourra étre aménagé sur un fonds voisin, ou
éventuellement obtenu par I'application de l'article 682 du code civil, modifié par la loi n° 67.1253 du
30 décembre 1967.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
3.2 -Voirie

En cas de création d’'une ou de plusieurs voies de desserte, celles-ci devront présenter une largeur au
moins égale a 3,50 metres.

Leur création ou amélioration peut étre soumise a des conditions particulieres de tracé, de largeur, et
de constitution dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation des terrains riverains ou avoisinants, ou

en vue de leur intégration éventuelle dans la voirie publique. Lorsqu’elles se terminent en impasse,
elles doivent étre aménagées de facon a ce que les véhicules puissent faire demi-tour.

Article UB.4 — Desserte par les réseaux

4.1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par un branchement sur le réseau public de distribution
d’eau.

4.2 — Assainissement

4.2.1 - Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toute évacuation dans les fossés et caniveaux est

interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles et des aires de lavage de véhicules
sera soumis a des conditions particulieres et devra notamment étre soumis a un prétraitement.

4.2.2 - Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales (articles 640 et 641 du code civil) et doivent garantir leur évacuation dans le réseau collectif
d’assainissement.
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Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi du 3 janvier 1992
dite « loi sur 'eau » modifiée par la loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006 dite sur « I'eau et les
milieux aquatiques », il faudra en régle générale faire en sorte que la pollution de temps de pluie soit
réduite et traitée a 'amont, notamment en ce qui concerne les parkings en surface.

Il est également recommandé que, dés leur conception, les aménagements intégrent des
dispositions techniques dites alternatives limitant le volume des eaux pluviales (usage des
espaces verts...) et limitant le débit de ces eaux a environ 2 litres/seconde/hectare (rétention en
terrasse, chaussées poreuses etc.).

La recherche de solutions permettant de supprimer ou de limiter le rejet d’eaux pluviales dans le
réseau collecteur sera la reégle générale pour les constructions neuves.

Dans le cas ou linfiltration, du fait de la nature du sol ou de la configuration de 'aménagement,
nécessiterait des travaux disproportionnés, toute construction raccordée au réseau public
d’assainissement entrainant la création d’'une surface de plancher supérieure a 500 m2 devra faire
'objet d’'une rétention a la parcelle des eaux de ruissellement, de fagon a ne pas dépasser un
débit de fuite de plus de 2 litres/seconde/hectare. De maniére a limiter ces apports, tant au point
de vue qualitatif que quantitatif, des techniques alternatives aux réseaux devront étre privilégiées
(chaussées réservoirs, fossés drainant, bassins, réutilisation des eaux pour l'arrosage, toitures
végétalisées inclinées ou en terrasses avec systéme de rétention d’eau...).

Les sols minéraux seront autant que possible perméables : stabilisés, rythmés de bandes de
pavés de pierre naturelle (ou de brique), pavages ou dallages disjoints avec joints gazons, sols
béton de petite surface pour les sols piétons.

4.2.3 - A lintérieur d’'une méme propriété, les eaux usées et les eaux pluviales doivent étre recueillies
dans des réseaux sépares.

4.3 — Réseau public de communications

Les constructions devront comporter les infrastructures nécessaires a leur branchement sur les
réseaux de communication existants ou projetés :

réseaux traditionnels publics (téléphone, télex, liaisons spécialisées...)
réseaux cablés de radiotélévision publics.

4.4 — Ordures ménageéres

Il devra étre prévu, dans les constructions, des locaux accessibles depuis la voie publique offrant la
possibilité de stockage des containers liés a la mise en place de la collecte des ordures ménageéres et
notamment pour permettre le bon déroulement de la collecte sélective des déchets ménagers.

4.5 — Electricité

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement alimentée par un réseau de
distribution de capacité suffisante. Les nouvelles installations doivent étre réalisées en souterrain ou
galerie technique.

Article UB.5 — Caractéristiques des terrains

Sans objet.
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Article UB.6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques,
existantes ou projetées

6.1 — Voies ou parties de voies existantes en I’'absence de marge de reculement
6.1.1 - Cas général

La partie verticale de |la fagade de tout batiment a construire en bordure d’'une voie publique ou privée
existante devra étre édifiée a I'alignement actuel ou futur de cette voie.

6.1.2 - Régles particulieres
Des dispositions différentes pourront étre autorisées ou imposées par I'autorité compétente :

6.1.2.1 — Pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes situées sur les parcelles
voisines avec lesquelles un raccordement pourra étre imposé sur un tiers du linéaire dans le cas d’'un
adossement unique (croquis n°1), et sur la totalité du linéaire dans le cas d’'un double adossement
(croquis n°1).

Le raccordement sera obligatoire lorsque la construction voisine implantée sur la limite séparative
répondra a I'une des conditions suivantes :
e soit étre répertoriée comme batiment a conserver,
e soit étre d’une altitude proche de la hauteur plafond de la zone ou du secteur considéré
(égale, supérieure ou inférieure a deux étages pres, soit 6 métres environ).

Croquis n°1

g9 N
[v] _gg \ 1
N | CONSTRUCTION \
—> \
L/3 \: NN
Alignement - -
- L Ll

6.1.2.2 — Pour permettre I'amélioration des constructions existantes ou la reconstruction a l'identique
apres un sinistre total.

La reconstruction a I'identique apres un sinistre ou I'amélioration d’'une construction existante sont
autorisées avec la méme implantation que la construction existante.
L’extension d’une construction non implantée a I'alignement est autorisée :

- Soit a I'alignement dans le prolongement de la fagade existante a condition que la facade de
I'extension soit implantée en limite séparative ou en recul d’au moins 3 metres. (Croquis ci-dessous).

- Soit entre la fagade existante et I'alignement. (Croquis ci-dessous)
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-
CONSTRUCTION
EXISTANTE

Extension autorisée

Extension autorisée

Alignement

6.1.2.3 — Pour des raisons d’harmonie architecturale lorsque le terrain d’assiette présente une fagade
sur voie ou en recul le long des marges de reculement figurant au plan de zonage, d’au moins 40,00
meétres : dans ces cas, pourront étre admis, sur 30% maximum de la largeur du terrain sur voie, soit
des interruptions du volume béati (trouées et transparences), soit des retraits de fagade sur une
profondeur maximum de 4,00 métres et a condition de ne pas créer de pignon aveugle ou de ne pas
dégager celui ou ceux qui existeraient sur les parcelles voisines.

6.1.2.4 — Sauf disposition contraire figurée au plan, les propriétés situées a I'angle de deux voies
supporteront une marge de reculement nouvelle, constitué par un pan coupé régulier de 5,00 métres
de longueur.

6.1.2.5 — Les équipements publics pourront s’implanter a I'alignement ou en recul.

6.2 — Voies ou parties de voies existantes bordées de marges de reculement

6.2.1 - Cas général

La partie verticale de la facade de tout batiment a construire au droit d’'une voie bordée d’'une marge
de reculement doit étre implantée a la limite des marges de reculement figurées au document
graphique n°4.1 et dont la liste et les dimensions sont portées en annexe 2 du présent réglement.

6.2.2 - Régles particulieres

Aucune construction en élévation ne peut occuper 'emprise des marges de reculement définies au
paragraphe 6.2.1 ci-dessus. Exception est faite toutefois pour :
- lesclétures ;
- dans la limite d’'une’ saillie de 1,00 metre, les perrons non clos et les balcons,
- dans la limite d’'une saillie de 0,50 métre les débords de toiture et les corniches,
- dans la limite d’'une saillie de 0,20 meétre les éléments de modénature (pilastres et
bandeaux) ;

Les parties de batiments venant en « raccordement obligatoire » sur les constructions voisines
existantes, telles que définies ci-apres, a condition qu’elles n’excédent pas 1/3 du linéaire de
lalignement du terrain sur la rue considérée (ce linéaire sera calculé depuis la limite séparative
jusqu’au point de démarrage du pan coupé dans le cas des terrains d’angle) ; voir croquis n°2 ; le
raccordement sera obligatoire lorsque la construction voisine implantée sur la limite séparative en
bordure de voie répond a I'une des conditions suivantes :
- soit étre répertoriée comme béatiment a conserver,
- soit étre d’'une altitude proche de la hauteur plafond de la zone ou du secteur
considéré (égale, supérieure ou inférieure a deux étages prés, soit 6 métres
environ), et non frappée d’alignement.
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Croquis n°2

CONSTRUCTION

limite substituée a l'alignement

w | 1

marge de recul : Xm

{

Limite au démarrage pan coupé

Construction existante
répondant aux conditions
de raccordement obligatoire

5
\ 4

Les extensions des constructions existantes non implantées sur la limite des marges de reculement
sont autorisées de maniére contigué avec la construction existante sous réserve d’étre situées au-dela
de la marge de recul. Voir croquis n°3.

Croquis n°3

CONSTRUCTION
EXISTANTE

: Extension autorisée
| (veranda, escalier, agrandissement,...)

. Marge de reculement

Alignement

Les équipements publics pourront s’implanter a la marge de reculement ou en recul de la marge de
reculement.

6.3 — Création de voies nouvelles publiques ou privées
Dans le cas des voies nouvelles, les constructions pourront étre implantées a 'alignement ou en recul,

voire en surplomb, sous réserve du respect des dispositions des articles UB.3 et UB.8 du présent
reglement.
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6.4 — Saillies et encorbellements sur le domaine public
6.4.1. - Cas général

Le surplomb du domaine public est soumis a autorisation du gestionnaire de la voie. Les saillies et
encorbellements autorisés sur le domaine public et réalisés a I'extérieur de la verticale du gabarit-
enveloppe défini a I'article UB.10 ci-dessous, ne devront pas excéder une épaisseur de :

e 0,16 métre jusqu’a 3,00 metres au-dessus du trottoir ;

e 0,22 métre de 3,00 metres a 4,30 métres au-dessus du trottoir ;

e 0,80 métre au-dessus de 4,30 metres au-dessus du trottoir.
Les parties les plus saillantes des ouvrages ne devront toutefois pas se situer a moins de 0,50 métre
d’un plan vertical passant par 'aréte de la bordure du trottoir.

6.4.2 - Saillies ornementales, balcons et surfaces non closes

D’une fagon générale, I'empiétement par rapport a l'alignement est autorisé pour des saillies a
caractere ornemental telles que seuils, socles, soubassements, bandeaux, corniches, appuis,
encadrements, pilastres et nervures.

Les saillies des balcons et des surfaces extérieures non closes sont autorisées dans des proportions
modérées et devront tenir compte du modelé des fagades d’immeubles voisins du batiment projeté.

6.4.3 - Volumes habitables en encorbellement

Les volumes habitables construits en encorbellement sur I'alignement sont interdits dans les rues
d’une largeur inférieure a 12 meétres entre alignements.

Lorsqu’ils sont autorisés, les volumes habitables construits en encorbellement sur I'alignement devront
répondre aux dispositions suivantes :
e le total des largeurs d’emprise sur la fagade desdits volumes ne pourra excéder la
moitié du linéaire de facade sur rue. Pour chaque encorbellement, la largeur a
prendre en compte sera la plus grande. En cas de fagcade comportant des redents, le
linéaire a prendre en compte sera celui du développé de facade.
o les éléments en saillie seront distants d’au moins 0,50 métre des limites séparatives
du terrain.
e dans le cas ou la construction projetée présente une facade de longueur notablement
supérieure a celle des facades avoisinantes, le traitement des volumes habitables en
encorbellement devra s’harmoniser au rythme des batiments bordant la voie.

Article UB.7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Le présent article est divisé en trois parties, correspondant :

- au cas général et régles particuliéres s’appliquant a une construction implantée dans une bande
de constructibilité de 15 metres mesurée a partir de I'alignement ou de la marge de recul
(paragraphe 7.1), par rapport aux limites séparatives aboutissant ou non aux voies,

- aucas général et regles particulieres s’appliquant a une construction implantée ou au dela de la
dite bande (paragraphe 7.2),

- aux régles particuliéres s’appliquant a une construction implantée en secteur Ube.

Rappel :

L'air extrait des locaux doit étre rejeté a au moins 8 metres de toute fenétre ou de toute prise d'air
neuf, de tout débouché de conduit de ventilation et de tout conduit de fumée, et & au moins 40cm du
faltage du toit, sauf aménagements tels qu'une reprise d'air pollué ne soit pas possible.
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7.1 - Constructions implantées dans une bande de constructibilité de 15 métres mesurée a
partir de I’alignement ou de la marge de recul

7.1.1 - Par rapport aux limites séparatives aboutissant aux voies
7.1.1.1 - Cas général :

Les constructions doivent étre implantées sur les limites séparatives.
7.1.1.2 - Régles particulieres :

Les constructions pourront ne pas respecter les dispositions générales

- soit lorsque sur le fonds voisin existe un immeuble implanté en retrait de la limite séparative
commune aboutissant a la voie ou lorsque le fonds voisin n’est pas construit, la construction
projetée dans la bande de constructibilité pourra étre implantée (croquis n°3.a et 3.b):

¢ soit en limite (cas général) ;

+ soit en observant un retrait par rapport a cette limite (r sur le croquis). Dans ce cas, ce retrait
par rapport a la limite séparative respectera les dispositions suivantes :

o la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la différence d’altitude
entre ces deux points diminuée de 6 métres, sans pouvoir étre inférieure a 8 meétres en
cas de baie et de 3 m en cas d’absence de baie.

o Toutefois, la construction sera implantée a une distance moindre de celle définie ci-dessus
lorsque les propriétaires voisins s’obligent réciproquement a créer une servitude dite de
« cour commune », éventuellement obtenue par application des dispositions de I'article
R.471-1 du code de I'urbanisme. Dans ce cas :

e Iédification d’'une construction en limite de cour commune reléve de I'application des
régles définies a l'article UB.8 concernant les constructions édifiées en vis-a-vis sur
une méme propriéteé ;

e les clbtures situées dans I'emprise de la cour commune devront étre a claire-voie a
partir d’'une hauteur de 0,50 métre au-dessus du sol.

Croquis n°3.a Croquis n°3.b
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- soit dans les cas visés aux articles 6.2.2.1 et 6.2.2 pour tenir compte de l'implantation des
constructions existantes. Dans ce cas, la partie de fagade en recul doit se situer a au moins
3 métres de la limite séparative opposée.

- soit, lorsqu’il existe, sur le fonds voisin, une courette répondant aux deux caractéristiques
suivantes :
e avoir pour seul éclairement latéral son c6té ouvert sur le fonds concerné par la
construction projetée,
e etdonner le jour a des baies éclairant des pieces d’habitation.
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Dans ce cas, la construction projetée pourra (croquis n°4) :

e soit respecter, par rapport a la limite séparative commune, un retrait (I sur le croquis 4.a)
d’au moins 4 meétres sur une profondeur (m sur le croquis 4.a) correspondant a la largeur
de la courette augmentée de la partie située entre la courette et la face arriere du
batiment projeté.

La facade située en regard de la limite séparative commune ne devra alors pas comporter de

baies ;

e soit comporter une courette fermée, située en regard de la courette voisine, d’'une largeur
d’au moins 4 métres mesurée par rapport a la limite séparative commune (I sur le croquis
4.b), d’'une profondeur (m sur le croquis 4.b) au moins équivalente a celle de la courette
voisine avec un minimum de 4 métres et ne comportant aucune baie.

Croquis n°4.a Croquis 4.b
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soit en cas d’application de l'article UB 2 : les constructions annexes liées a I'amélioration des
performances énergétiques ou d’isolation thermique (exemple, vérandas...) peuvent étre
implantées en retrait a condition de ne pas créer de nouvelle baie (cf définition en annexe) a
moins de 3 meétres de la limite séparative.

7.1.2 - Par rapport aux autres limites séparatives :

7.1.2.1 - Cas général :

Les constructions doivent étre implantées :

soit au ras desdites limites, si la facade concernée est aveugle ou ne comporte que des jours au
sens des articles 676 et 677 du code civil ;

soit, comme il est dit au paragraphe 7.2 ci-aprés, en matiére d’'implantation des constructions au-
dela de la bande de 15 métres mesurée a partir de I'alignement ou de la marge de recul.

7.1.2.2 - Régles particulieres :

Les constructions pourront ne pas respecter le cas général :

v' Lorsqu’il existe, sur le fonds voisin, une courette répondant aux deux caractéristiques suivantes :

- avoir pour seul éclairement latéral son c6té ouvert sur le fonds concerné par la
construction projetée,
- etdonner le jour a des baies éclairant des piéces d’habitation.

Dans ce cas, la construction projetée pourra (croquis n°5) :

- soit respecter, par rapport a la limite séparative commune, un retrait (I sur le croquis 5.a)
d’au moins 4 meétres sur une profondeur (m sur le croquis 5.a) correspondant a la largeur
de la courette augmentée de la partie située entre la courette et la face arriere du
batiment projeté.
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La facade située en regard de la limite séparative commune ne devra alors pas comporter de

baies ;

- soit comporter une courette fermée, située en regard de la courette voisine, d’une largeur
d’au moins 4 métres mesurée par rapport a la limite séparative commune (I sur le croquis
5.b), d’'une profondeur (m sur le croquis 5.b) au moins équivalente a celle de la courette
voisine avec un minimum de 4 métres et ne comportant aucune baie.

Croquis n°5.a Croquis 5.b
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v' Lorsque les propriétaires voisins s’obligent réciproquement a créer une servitude dite « de cour
commune », éventuellement obtenue par application des dispositions de I'article R.471-1 du code
de l'urbanisme.

Dans ce cas, les constructions seront implantées par rapport aux limites séparatives a des
distances moindres que celles prévues aux marges de recul décrites aux paragraphes 7.1 et 7.2.

L’édification d’'une construction en limite de cour commune relévera alors de I'application des
regles concernant les constructions édifiées en vis-a-vis sur une méme propriété (article UB.8).

Les clbtures situées dans I'emprise de la cour commune devront étre a claire-voie a partir d’'une
hauteur de 0,50 meétre au-dessus du sol.
7.1.3 - Cas des constructions existantes
La surélévation et I'extension d’'un batiment existant peuvent étre autorisées :
- suivant les régles des constructions nouvelles.
Si ces régles ne peuvent pas étre respectées :
- La surélévation et I'extension d’un batiment édifié Iégalement et achevé a la date d’entrée en
vigueur du PLU peuvent étre autorisées dans le prolongement des murs existants, a condition

que les facades créées ne respectant pas les prospects imposés ne comportent pas de baies
autres que des jours de souffrance.

7.2 - Constructions implantées au-deld de la bande de constructibilité de 15 métres mesurée a
partir de I'alignement ou de la marge de recul

7.2.1 - Cas général :
Les constructions doivent respecter les dispositions suivantes (croquis n°6).

Sur une hauteur de 6 métres mesurée a partir du niveau du sol naturel, les constructions pourront étre
implantées soit au ras de la limite séparative, soit en observant par rapport a celle-ci une marge de
recul au moins égal a 8 meétres si la fagade concernée comporte des baies situées en regard de la
limite séparative, ou au moins égale a 3 métres si elle n’en comporte pas, ou encore s’il s’agit de
baies éclairant des annexes (garages, remises etc.), ainsi que les constructions liées a I'amélioration
des performances énergétiques ou d’isolation thermique.
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Au-dessus d’une hauteur de 6 métres mesurée a partir du sol naturel, les constructions devront étre
implantées de fagon a ce que la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au
point de la limite qui en est le plus rapproché soit au moins égale a la différence d’altitude entre ces
deux points diminuée de 6 metres, sans pouvoir étre inférieure a 8 metres si la facade concernée
comporte des baies situées en regard de la limite séparative, ou au moins égale a 3 métres si elle
n’en comporte pas.

Croquis n°6

.
7

|c.5| |0.5|

Les constructions pourront toutefois étre implantées sur limite séparative si elles peuvent s’adosser a
un immeuble en bon état existant sur le fond voisin. Dans ce cas, les dimensions de la partie de la
construction ne correspondant pas aux dispositions des deux paragraphes ci-dessus ne devront pas
excéder celle de 'immeuble voisin augmentées de 3 métres de hauteur, ni la hauteur définie a I'article
UB.10.

Cas particulier : surélévation d’une construction existante située sur deux limites d’'un terrain d’angle

Dans le cas ou cette disposition est mise en application sur un terrain d’angle, jouxtant deux parcelles
dont une seule est batie, la surélévation permise sur la premiére limite séparative est également
autorisée sur la seconde, sous réserve d’une augmentation de la hauteur de 1.50 m maximum.

7.2.2 - Regles particuliéres :
Les constructions pourront ne pas respecter le cas général :

7.2.2.1 - Lorsqu’il existe, sur le fonds voisin, une courette répondant aux deux caractéristiques
suivantes :
- avoir pour seul éclairement latéral son c6té ouvert sur le fonds concerné par la
construction projetée,
- etdonner le jour a des baies.

Dans ce cas, la construction projetée pourra (croquis n°7) :

- soit respecter, par rapport a la limite séparative commune, un retrait (I sur le croquis 7.a)
d’au moins 4 métres sur une profondeur (m sur le croquis 7.a) correspondant a la largeur
de la courette augmentée de la partie située entre la courette et la face arriere du
batiment projeté. La facade située en regard de la limite séparative commune ne devra
alors pas comporter de baies éclairant des piéces.

- soit comporter une courette fermée, située en regard de la courette voisine, d’une largeur
d’au moins 4 métres mesurée par rapport a la limite séparative commune (I sur le croquis
7.b), d’'une profondeur (m sur le croquis 7.b) au moins équivalente a celle de la courette
voisine avec un minimum de 4 metres et ne comportant aucune baie éclairant des piéces.

Croquis n°7.a Croquis n°7.b
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7.2.2.2 - Lorsque les propriétaires voisins s’obligent réciproquement a créer une servitude dite « de
cour commune », éventuellement obtenue par application des dispositions de l'article R. 471-1 du
code de l'urbanisme.

Dans ce cas, les constructions seront implantées par rapport aux limites séparatives a des distances
moindres que celles prévues aux marges de recul décrites aux paragraphes 7.1 et 7.2.

L’édification d’'une construction en limite de cour commune relévera alors de I'application des régles
concernant les constructions édifiées en vis-a-vis sur une méme propriété (article UB.8)

Les clotures situées dans I'emprise de la cour commune devront étre a claire-voie a partir d’'une
hauteur de 0,50 métre au-dessus du sol.
7.3 - Constructions implantées en zone Ube au-dela de la bande de 15 meétres

Cas particulier des constructions implantées sur les limites séparatives de propriété au-dela de la
bande de 15 métres :

Dans ce secteur, les constructions pourront étre édifiées :

- soit en limite séparative sur une hauteur de 18 métres mesurée a partir du niveau du sol
naturel si la facade concernée est aveugle ; dans ce cas, au dessus de la hauteur de 18
métres ainsi définie, les constructions devront étre implantées de fagon a ce que la
distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite qui
en est le plus rapproché soit au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux
points diminuée de 18 métres, sans pouvoir étre inférieure & 8 métres si la facade
concernée comporte des baies, ou au moins égale a 3 metres si elle n’en comporte pas.

- soit en retrait des limites séparatives ; dans ce cas, les constructions observeront les
dispositions du paragraphe 7.2.2 ci-dessus.

L’édification d’'une construction en limite de cour commune relévera alors de I'application des régles
concernant les constructions édifiées en vis-a-vis sur une méme propriété (article UB 8)

- Les clotures situées dans I'emprise de la cour commune devront étre a claire-voie a partir
d’'une hauteur de 0,50 métre au-dessus du sol.

Article UB8 — Implantation des constructions non contigués les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

8.1 - Dans les secteurs UBa, UBb, UBc, UBd, UBf, et UBf1 :

La distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point le plus proche d’'une
autre construction doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ce point et le pied de la
facade qui lui fait face, diminuée de 6 métres sans pouvoir étre inférieure a 6 métres (croquis n°8.a).
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Croquis n°8.a
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Toutefois, lorsque l'une au moins des constructions comporte des baies, la distance comptée
horizontalement de tout point de cette construction au point le plus proche de l'autre construction sera
au moins égale a:
- la hauteur de la facade la plus haute diminuée de 3 métres, avec un minimum de
8 métres, si la fagade la plus basse comporte des baies (croquis n°8.b).
- la hauteur de la facade la plus basse diminuée de 3 métres, avec un minimum de
8 metres, si celle-ci ne comporte pas de baies ou s’il s’agit de baies éclairant des annexes
et que la facade la plus haute en comporte.

Croquis n°8.b
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8.1 - Dans le secteur UBe :
- une distance d’au moins 4,00 meétres est imposée entre deux batiments non contigus ;
- les facades ou parties de facades des constructions en vis-a-vis sur le méme terrain ne
pourront comporter de baies que si elles sont éloignées les unes des autres d’une

distance minimum de 8,00 métres.

Ces dispositions pourront ne pas étre appliquées lorsque la réhabilitation d’'un immeuble existant
comportera la création d’'une cage d’ascenseur qu’il serait techniquement impossible de réaliser dans
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le volume de la construction, ou d’un local d’ordures ménagéres conforme aux dispositions définies au
paragraphe 4.4 de larticle UB.4 ; ceux-ci pourront étre réalisés a I'extérieur de la construction sans
tenir compte des dispositions générales définies aux paragraphes 8.1 et 8.2 ci-dessus.

Article UB.9 — Emprise au sol des constructions

9.1 - Dans les secteurs UBb, UBc, UBd et UBf:

Dans la bande constructible définie a I'article UB 7, il n’est pas fixé de régle.

Dans la partie de terrain située hors bande constructible, 'emprise au sol est limitée a 30% de la
superficie de cette partie de la surface de terrain. En cas de marge de reculement imposée, la surface
de cette marge de reculement est intégrée dans la surface de la partie non constructible pour le calcul
de 'emprise.

9.2 - Dans les secteurs UBa et UBe:

Dans les secteurs UBa et UBe, il n’est pas fixé d’emprise au sol maximale.

Les dispositions définissant et réglementant les espaces libres a réserver sur les terrains sont par
ailleurs énoncées a l'article UB.13 du présent réglement.

Dans le secteur UBf1 :

L’'emprise au sol des constructions réalisées en superstructure sur une propriété est limitée a la
superficie de la bande constructible définie a I'article UB 7 ci-dessus, augmentée de 50% de la
superficie de la partie de la propriété non concernée par cette bande constructible. En cas de marge
de reculement imposée, la surface de cette marge de reculement est intégrée dans la surface de la
partie non constructible pour le calcul de 'emprise.

9.3 - Le long des axes commerciaux délimités au document graphique:

Un complément d’emprise au sol de 30% de la superficie du terrain non concerné par la bande

constructible est autorisé en rez-de-chaussée pour les locaux destinés au commerce de proximité et a
lartisanat.

Article UB.10 — Hauteur maximum des constructions

10.1 Régles de hauteur absolue
10.1.1 - Cas général :

La hauteur des constructions ne doit pas excéder les dimensions portées au document graphique
n°4.2 « plan des hauteurs ».

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au point le plus élevé du
batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et garde-corps a claire-voie exclus.
Ces derniers pourront dépasser cette hauteur-plafond de 1,00 métre sous réserve qu’ils soient situés
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a au moins 3,00 meétres en retrait des plans des gabarits et prospects tels que définis aux articles
UB.6, UB.7 et UB.8 ci-dessus ainsi qu’'a l'article UB.10-2, sauf les garde-corps ajourés qui peuvent
étre situés en prolongation de la facade

Les parties les plus élevées des toitures a faible pente (terrassons de toiture a la Mansart par
exemple) pourront également bénéficier de cette possibilité de dépassement de 1,00 métre, dans les
mémes conditions de recul par rapport aux plans des gabarits et prospects.

Les antennes relais peuvent dépasser le plafond autorisé sous réserve de respecter les dispositions
de larticle 11.

10.1.2 - Régles particuliéres :

Les hauteurs maximum définies ci-dessus pourront étre dépassées dans le respect des autres articles
du présent reglement lorsqu’il s’agira de masquer les murs pignons existants situés sur la limite ou les
limites séparative(s) avec les parcelles voisines, sous réserve que la hauteur de la construction
nouvelle n’excéde pas les dimensions de (ou des) I'héberge(s) voisine(s)

10.2 - Régles de hauteur relative (gabarit en bordure des voies et emprises publiques)

10.2.1 Le gabarit en bordure des voies et emprises publiques se compose successivement (croquis
n°9) :
- d'une verticale de hauteur H, définie au paragraphe 10.2.2 ci-aprés, dressée a I'aplomb
de l'alignement ou de la marge de recul définie a 'article UB6 ;
- d’une oblique de pente 2/1 (63° par rapport a I'horizontale), élevée au sommet de la
verticale de hauteur H et limitée & 3 métres au-dessus de ce sommet;
- d'une oblique de pente 1/1 (45° par rapport a I'horizontale) élevée au sommet de la
précédente oblique

Croquis n°9
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10.2.2 - La hauteur H composant le gabarit est égale a 10 metres, 12 métres, 15 meétres, 18 métres,
21 métres ou 24 meétres, suivant les indications portées au document graphique n°4.2 « plan
des hauteurs » pour les sections concernées. Cette hauteur H est mesurée a partir du point
le plus élevé de l'alignement sur rue ou de la marge de recul définie a l'article UB6. Si la
largeur de facade sur rue de la parcelle concernée venait a excéder 30 métres, cette hauteur
H serait mesurée a partir du point le plus élevé de chaque section de 20 metres de
'alignement sur rue ou de la marge de recul définie a l'article UB6, ces sections étant
mesurées du point le plus haut vers le point le plus bas de la fagade (croquis n°10).

Croquis n°10
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Article UB.11 — Aspect extérieur

Rappel :

Les dispositions du Réglement Local de la Publicité et des Enseignes (Zones de Publicité Restreinte),
en application de I'arrété DGS n°2010-67 du 14 décembre 2010, doivent étre respectées.

Les préconisations de la charte de qualité des facades et des devantures commerciales, approuvée le
26 janvier 2010, doivent étre prises en compte.

11.1 - Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect
extérieur des béatiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

11.2 - Constructions existantes

11.2.1 Prescriptions générales

L’emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts (tels que carreaux de
platre, briques creuses, agglomérés de béton), ainsi que I'utilisation de téles ondulées sont interdits.
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11.2.2 Traitement des facades

Le caractére d’origine de la fagade devra étre préservé, notamment lorsqu’elle est composée de
pierres de taille ou de briques soigneusement mises en ceuvre.

Les ravalements devront étre exécutés en respectant les matériaux d’origine de la fagade, ainsi que
les composants de sa modénature. Les revétements en ciment gris ainsi que la peinture de la pierre
de taille sont interdits.

Les balcons devront étre opacifiés sur une hauteur de 45 cm minimum au-dessus de la dalle. Afin de
préserver la perception du front bati, il sera exigé que les balcons ou terrasses en surplomb par
rapport a I'alignement comportent des garde-corps fins et ajourés situés au-dessus des parties
opacifiées. Le verre ou tout matériau plastique transparent et/ou réfléchissant la lumiére est interdit.

11.2.3 - Ornementation des facades

Les éléments d’ornementation existants (moulures, corniches, volets, persiennes, garde-corps,
ferronneries, céramiques...) devront étre, sauf impossibilité technique avérée, conservés et restaurés.
Leur reconstitution sera exigée.

11.2.4 - Fagades commerciales, enseignes

A l'occasion de travaux concernant des devantures implantées sur des batiments anciens, il sera
imposé de dégager, de restaurer ou de restituer les bandeaux ou corniches existants ou ayant existe.

11.2.5 - Eclairement des combles

L’éclairement éventuel des combles sera assuré, soit par des lucarnes, soit par des verriéres ou
chassis de toit.

Les lucarnes seront soit a deux ou trois versants, soit rentrantes, et suivront, dans la mesure du
possible, I'axe des percements des étages inférieurs. Il leur est interdit de dépasser en largeur, hors
tout, la dimension horizontale de la fenétre située a I'étage inférieur. Il est interdit de relier entre elles
des lucarnes. Les lucarnes rampantes et les chiens assis sont proscrits.

11.2.6 - Surélévations
Les surélévations et redressements de toiture des constructions existantes devront étre traitées en
harmonie avec I'architecture originelle et les matériaux du batiment concerné.

11.2.7 - Edicules formant couverture de terrasse, vérandas, jardins d’hiver.

Les éléments a créer en appui sur les terrasses ou le terrain naturel selon les cas, devront s’adapter a
I'architecture de I'immeuble concerné tout en contribuant a 'amélioration de son aspect.

11.2.8 - Traitement des ouvertures

Les éléments de modénature des ouvertures existantes devront étre, sauf impossibilité technique
avérée, conserves et restaurés. Leur reconstitution sera exigée.

11.3 - Constructions neuves

11.3.1 - Composition générale

Le traitement architectural de la fagcade devra s’harmoniser au rythme et a I'échelle des batiments
bordant la voie. A cette fin, un traitement particulier de la facade pourra étre imposé lorsque le projet

concernera un linéaire de facade sur rue important (subdivision par la modénature, par un jeu
d’avancées ou de reculs grace a des balcons, des oriels, des loggias...).
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11.3.2 - Aspect des matériaux et couleurs des fagades
11.3.2. a - Prescriptions générales

Les matériaux apparents en facade, y compris pour les parties de facade en retrait, devront étre
choisis et mis en ceuvre selon les régles de I'art. La pierre de taille ou agrafée sera privilégiée.

La teinte des matériaux ne devra pas contrarier ’harmonie générale de la rue et notamment celle des
séquences ou prédominent les immeubles anciens. Tous les matériaux réverbérants sont interdits
(verre, peinture miroitante, etc.).

Les imitations de matériaux (telles que faux moellons, fausses briques, faux bois...), 'emploi a nu ; en
parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts (tels que carreaux de platre, briques
creuses, agglomérés de béton), ainsi que I'utilisation de téles ondulées sont interdits. Les toitures en
zinc, en ardoise ou en tuiles de type Céte de Beaune rouge flamme sont seules autorisées.

Nota : il est recommandé de prendre en compte la charte relative aux facades figurant en annexe du
présent reglement.

11.3.2. b - Prescriptions spécifiques aux constructions a usage principal d’habitation

Les fagades comportant des baies devront étre en pierre ou recevoir un revétement de pierre, ou étre
composeées de brique et de pierre.

Ces dispositions s’appliquent également aux rez-de-chaussée ou aux étages supérieurs lorsqu’ils sont
implantés en retrait du volume général de la construction.

Tout dispositif Iéger occultant les garde-corps (de type canisses, bois tressé ou autre dispositif
rapporté) est interdit.

11.3 .3 - Pignons, locaux annexes

Les murs pignons, mitoyens ou non, devront étre traités en harmonie avec les fagades et présenter
une qualité de traitement visant a minimiser I'effet de masse souvent produit.

Les conduits de cheminée et/ ou le chemisage en pignon doivent étre masqués par des dispositifs en
magconnerie de préférence ou fermant un écran a la rue.

Les locaux annexes doivent étre traités avec un soin égal a celui apporté aux batiments principaux.
11.3.4 - Facades commerciales, enseignes

On entend par fagade commerciale toute devanture établie dans un but commercial et entrainant la
modification ou le recouvrement du gros ceuvre.

La création de fagcades commerciales est autorisée dans les limites suivantes :
- les percements destinés a recevoir des vitrines devront s’adapter a I'architecture de
l'immeuble concerné ;
- lorsqu’'un méme commerce sera établi sur plusieurs immeubles contigus, les percements
de vitrines devront en respecter les limites séparatives ;
- les vitrines pourront présenter une saillie par rapport au nu de la facade, correspondant
aux dispositions de I'article UB.6.4 du présent reglement.

Le rez-de-chaussée des constructions nouvelles, destiné a des commerces, des activités ou des
services, devra comporter I'emplacement d’'un bandeau destiné a recevoir leur enseigne. Celui-ci
devra étre séparé de fagon visible du premier étage, en s’inspirant des systémes traditionnels
(corniches, retraits...).
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11.3.5 - Clétures

Les clotures existantes bien intégrées dans I'environnement urbain seront, dans la mesure du
possible, conservées.

Les clétures nouvelles, en bordure de voies publiques ou privées, devront étre constituées par un
mur-bahut d’'une hauteur maximum de 0,60 métre, surmonté d’'une grille a claire-voie obstruées
uniguement par des écrans cache-vue végétalisés. La hauteur totale de I'ensemble ne pourra excéder
2,45 métres.

La hauteur totale des cl6tures nouvelles en limites séparatives, ne pourra excéder 2,60 métres.

Dans les marges de reculement, les clétures édifiées entre propriétés contigués devront respecter les
dispositions spécifiques du cahier des charges qui est applicable aux clétures des parcelles « des
terrains retranchés du bois de Vincennes ».

Toutes les clbtures définies ci dessus respecteront les dispositions spécifiques du cahier des charges
applicables a celles des parcelles « des terrains retranchés du bois de Vincennes ».

11.3.6 - Toitures
11.3.6. a - Toitures en pente

Les matériaux des toitures en pente devront étre choisis et mis en ceuvre selon les régles de l'art. lls
devront s’harmoniser avec les batiments avoisinants, notamment les batiments anciens. Les toitures
en zinc, en ardoise ou en tuiles de type C6te de Beaune rouge flamme sont seules autorisées.

Sur une construction ou une installation nouvelle, un capteur solaire situé sur une toiture a pente doit
étre implanté dans le plan de la toiture, sans aucun décrochement et avec la méme pente que ladite
toiture.

Sur une construction ou une installation existante, un capteur solaire situé sur une toiture a pente
visible depuis I'espace public doit étre implanté dans le plan de la toiture, sans aucun décrochement
et avec la méme pente que ladite toiture.

Sur une construction ou une installation existante, un capteur solaire situé sur une toiture a pente non
visible depuis I'espace public doit étre implanté avec la méme pente que ladite toiture.

11.3.6. b - Toitures terrasses
Principes généraux

Les terrasses-jardins donnant sur I'espace public devront étre congcues de maniére a ce que le
verdissement soit perceptible autant que possible de cet espace public.
Dalles-terrasses couvrant des constructions situées en sous-sol

Il est rappelé que ce type de terrasse peut entrer dans le décompte de la superficie non construite
définie a I'article UB.9 ci-dessus et doit étre traité conformément aux dispositions des paragraphes
13.1.2 4 13.1.5 de l'article UB.13.

Toitures-terrasses inaccessibles

Les toitures-terrasses inaccessibles de plus de 50m?2 de superficie seront :
- soit végétalisées sur un minimum de 80% de leur surface par une disposition de type
traditionnel, ou par toute autre solution non traditionnelle sous réserve qu’elle assure une
végétation de qualité (complexe comportant une couche végétale sur substrat par
exemple),
- soit recouvertes de panneaux solaires, s’ils sont dissimulés par des acrotéres d’'une
hauteur au moins supérieure a celle dudit capteur solaire.
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11.4 - Prescriptions diverses relatives a I’aspect extérieur des batiments
Les cours anglaises sur la rue sont interdites.

Les édicules affectés aux machineries d’ascenseurs et aux sorties d’escaliers, les ouvrages et
édicules techniques, lorsqu’ils ne seront pas intégrés dans le volume du dernier étage, seront traités
avec le méme matériau que les facades et intégrés a 'aménagement d’ensemble de la toiture-
terrasse.

Les canalisations de ventilation devront étre masquées.

Les ouvrages ou édicules techniques extérieurs au batiment et situés en rez-de-chaussée, ainsi que
les ventilations de sous-sol non situés en toiture devront étre traités avec soin et s’harmoniser avec
les facades, tant en ce qui concerne les matériaux que la couleur.

Les surélévations des conduits de fumée des béatiments voisins nécessitées par une construction
nouvelle feront I'objet d’un traitement architectural afin de les intégrer parfaitement a la construction
nouvelle.

Les évacuations d’eaux pluviales correspondant aux loggias et aux balcons pleins devront étre
intégrées a l'intérieur des batiments, étre situées en fond de loggia, étre encastrées dans la fagade ou
étre placées en limite séparative d’'immeuble.

Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques (antennes relais, paraboles...)
devront étre installées sur les toitures de la fagon la moins visible possible depuis I'espace public. Leur
installation sur les balcons ou autres saillies au-dessus du domaine public est interdite.

Les boites aux lettres des immeubles collectifs seront situées a I'intérieur des batiments.

Les balcons devront étre opacifiés sur une hauteur de 45 cm minimum au-dessus de la dalle. Afin de
préserver la perception du front bati, il sera exigé que les balcons ou terrasses en surplomb par
rapport a l'alignement comportent des garde-corps fins et ajourés situés au-dessus des parties
opacifiées. Le verre ou tout matériau plastique transparent et/ou réfléchissant la lumiére est interdit.

11.5 - Béatiments faisant I'objet d’une protection au titre de l’article L.151-19 du code de
'urbanisme

Tous les travaux ou transformations exécutés sur un batiment visé a I'article UB.2 faisant I'objet d’'une
protection au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques constituant son intérét esthétique. Toutefois, la démolition du
batiment protégé est interdite. En outre, les projets situés a proximité immédiate des batiments ainsi
protégés doivent étre élaborés dans la perspective d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

Article UB.12 — Stationnement

12.1- Constructions nouvelles
12.1.1 - Dispositions générales
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre

assuré en dehors des voies publiques, des marges de reculement, et en dehors des espaces verts
prévus a l'article UB.13
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Les mouvements d’entrée et de sortie des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des
voies environnantes, quels que soient les sens de circulation autorisés dans la voie desservant le
terrain.

La pente des rampes d’accés aux parcs de stationnement dans les 5 premiers meétres a partir de
I'alignement ne doit pas excéder 5%.

Si, pour des raisons techniques, il s’avére impossible de réaliser les aires de stationnement a prévoir
selon les dispositions de l'article UB. 12.1.2. et de I'article UB.12.2, le constructeur peut étre autorisé :

- soit a réaliser ces aires sur un terrain lui appartenant et situé dans I'environnement
immédiat ;

- soit a acquérir les places de stationnement manquantes ou obtenir, pour les places
manguantes, une concession a long terme dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation, situé a proximité de I'opération ;

- soit a obtenir, pour les places manquantes, une concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation situé a proximité de
'opération.

12.1.2 - Normes de stationnement
Stationnement des véhicules

Les espaces couverts a réserver a lintérieur du terrain pour assurer I'évolution et le stationnement des
véhicules doivent satisfaire aux normes et prescriptions définies ci-aprés. Ces normes et prescriptions ne
s'appliquent pas aux surfaces de planchers existants, y compris ceux faisant l'objet d'un changement de
destination soumis a permis de construire sous réserve du respect des dispositions de l'article 12.2..
Dans ce cas, toutefois, le nombre de places de stationnement existantes devra étre conservé dans la limite
des normes définies ci-apres. De méme, les aires de livraison devront étre conservées lorsque la nouvelle
destination de limmeuble le justifie.

En cas de suppression de place de stationnement existante, la place supprimée doit étre remplacée.

Norme plancher | Norme plafond

Destination des constructions

(minimum) (maximum)
Habitation et destinations assimilées, hotels meublés,
résidences de tourisme : - 1,1 place par
- logement logement
- Iog(_ement fmance,par un prét alqe par | E_tat situé a - 0,5 place par Pas de norme
moins de 500m d’une gare ou d’une station de logement
) plafond
transport public
- logement financé par un prét aidé par I'Etat situé a - 1 place par
plus de 500m d’une gare ou d’'une station de logement

transport public

1 place pour 5 Pas de norme
chambres plafond

Pour les hétels d’'une capacité supérieure & 50 chambres, une aire de dépose et de reprise des

passagers sera exigée sur le terrain de la construction.

Hétels :

Bureaux :

- Situés a moins de 500m ou moins d’'une gare ou 1 place par - 1 place pour
, : : )
d’une station de transport public tranche de 150 90mz2 de SDP
2
- Situés au-dela de 500m d’une gare ou d’une station m? de SDP. - 1 place pour
de transport public 70mz2 de SDP
Activités, hoétels industriels et commerces : 1 place par
Pas de norme
tranche de 150 lafond
m?2 de SDP. P

Equipements d’intérét collectif & caractére résidentiel
(résidences étudiantes, résidences-foyer, résidences pour
personnes ageées...) :

1 place pour 5
chambres

Pas de norme
plafond
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Equipements publics et établissements collectifs privés d’enseignement, culturels, sanitaires,
sportifs ; expositions, spectacles, réunions... :

- Pour ces établissements, ainsi que pour les établissements recevant du public la
superficie a réserver au stationnement des véhicules devra tenir compte de la
nature et du fonctionnement des établissements, de leur situation géographique
par rapport aux transports en commun et des possibilités de regroupement avec
les parcs de stationnement voisins.

- En plus des obligations ci-dessus, les emplacements nécessaires pour assurer
toutes les opérations de chargement, déchargement et manutention devront étre
réalisés hors de I'emprise de la voie publique.

Le nombre de place a réaliser résultat des normes ci-dessus est, en cas de décimale supérieure ou
égale a 5, arrondi a 'unité supérieure (sauf pour les logements financés par un prét aidé par I'Etat).

Stationnement des vélos

Logements 0,75m? par logement jusqu’a deux piéces
principales et 1,5m2 dans les autres cas. La
surface minimale est de 3mz2,

Bureaux 1,5m2 pour 100m2 de surface de plancher
Activités et commerces de plus de 500m? 1 place pour 10 employés.

Prévoir aussi le stationnement pour les visiteurs
Etablissements scolaires 1 place pour 8 a 12 éléves du ler degré

1 place pour 3 a 5 éléves du 2éme degré

Les dispositions de I'arrété du 20 février 2012 relatives a I'application des articles R.111-14-2 a R.111-
14-5 du Code de la Construction et de I'Habitation (installations dédiées a la recharge des véhicules
électriques ou hybrides rechargeables et infrastructures pour le stationnement sécurisé des vélos)
devront étre respectées.

Dans I'ensemble de la zone, a I'exception du secteur UBf et du sous-secteur UBf1 : a l'intérieur des
périmétres figurant au plan de zonage 4.1., la norme minimale de stationnement pour les bureaux, les
commerces et les services est réduite de 50%.

12.2 - Constructions existantes

En cas d’agrandissement des locaux de plus de 20%, il sera exigé le nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémentaires calculé a partir de la surface créée par le
projet et a partir des normes définies a l'article 12.1.2.

Pour les changements de destinations dont la surface changeant de destination est supérieur a 20%,
les regles de stationnement définies a larticle 12.1.2. s’appliquent si la transformation de la
construction créée de nouveaux besoins non couverts par les places existantes et dans la seule
mesure correspondant a ces besoins supplémentaires.

En cas de suppression de place de stationnement existante, la place supprimée doit étre remplacée.

Pour les agrandissements inférieurs ou égaux a 20%, il n’est pas exigé de place de stationnement
supplémentaire.
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Article UB.13 — Espaces libres et plantations

13.1 - Dispositions générales

13.1.1 - Les espaces libres seront aménagés sensiblement au niveau du terrain naturel de I'ilot avec
une tolérance de plus ou moins 1,00 métre.

13.1.2 - Les trois-quarts au minimum de ces espaces libres seront des espaces verts.
10% des espaces verts devront étre en pleine terre ou recevoir une hauteur de terre végétale
minimum de 80 centimétres au-dessus de la couche drainante dans le cas d’une dalle-jardin.

13.1.3 - A partir de 100,00 m? d’espace planté en référence au paragraphe 13.1.2 ci-dessus, la
hauteur de terre végétale ne pourra étre inférieure a 1,00 métre.

13.1.4 - Le nombre d’arbres a moyen ou grand développement ne pourra étre inférieur a un sujet par
fraction de 100,00 m? d’espace libre.

13.1.5 - Les espaces libres résultant de reculement de la superstructure des constructions par rapport
a l'alignement (marge de reculement en superstructure) recevront, lorsqu’il s’agira de dalles-jardins,
une couche de terre végétale de 1,50 meétre pris au-dessus de la couche drainante sur au moins 40%
de leur emprise, et arasée sensiblement a I'altitude du trottoir.

Il ne peut étre porté atteinte aux espaces de pleine terre grevés au document graphique n°4.1 d’une
marge de reculement le long de la chaussée de I'Etang et de 'avenue Daumesnil.

13.1.6 - Tout arbre de moyen a grand développement abattu sera remplacé par un sujet a
développement équivalent, sauf en cas d’impossibilité technique ou pour des raisons de sécurité.

13.2 - Dans les secteurs UBb, UBc et UBf, la superficie des espaces libres de toute construction a
réserver sur le terrain ne peut étre inférieure a 70% de la superficie de la partie de terrain située hors
de la bande de constructibilité visée a I'article UB.7 ci-dessus.

13.3 - Dans le secteur UBf1 la superficie des espaces libres de toute construction a réserver sur le
terrain ne peut étre inférieure a 50% de la superficie de la partie de terrain située hors de la bande de
constructibilité visée a l'article UB.7 ci-dessus.

13.4 - Dans le secteur UBa, eu égard a la vocation résidentielle de la zone, et UBe, eu égard a la
vocation des espaces libres des principaux équipements existants (groupe scolaire, Institut Val
Mandé...), leur organisation et leur plantation devront étre adaptées a leur fonction.

La partie non construite des parcelles supportant des constructions a usage principal d’habitation
devra étre traitée selon les dispositions du paragraphe 13.1 ci-dessus.
13.5 - Espaces verts protégés

13.5.1 - Les espaces verts protégés sont inscrits au plan au titre des articles L.151-23 et R123-11-h
du code de I'urbanisme.

13.5.2 - Sur les terrains mentionnés au document graphique n°4.4 comme faisant I'objet de cette
protection, toute construction, reconstruction ou installation devra contribuer a mettre en valeur les
espaces verts protégeés.
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13.5.3 - Les espaces verts protégés (EVP) constituant des bandes arborées le long des rues, et
repérés au document graphique n°4.4 avec un aplat vert clair, doivent étre conservés en espace vert.
Toutefois, en cas de modification de 'EVP, ce dernier doit étre soit reconstitué avec la méme surface
que la surface existante, soit reconstitué avec la superficie minimale figurant en annexe 3 du présent
reglement. Afin de conserver la continuité des bandes arborées, la bande reconstituée devra
s’implanter de limite a limite en évitant toute rupture sauf :

- dans les cas de raccordement a un batiment voisin prévu dans les articles 6.1.2.1. et 6.2.2.

- lorsque le projet prévoit une rampe de parking sur cette emprise. La partie de la rampe située dans
la bande arborée, devra, dans la mesure du possible, étre engazonnée.

13.5.4 - Les espaces verts protégés (EVP) en cceur d’ilot, et repérés au document graphique n°4.4
avec un aplat vert foncé, doivent étre conservés en espace vert. Toutefois, en cas de modification de
'EVP, ce dernier doit étre soit reconstitué avec la méme surface que la surface existante, soit
reconstitué avec la superficie minimale figurant en annexe 3 du présent reglement.

13.5.5 - La modification de I'état de ces EVP est admise dans la mesure ou la superficie de I'espace
vert sera :

- soit conservée

- soit, en cas de déplacement, reconstituée avec la méme surface que la surface existante

- soit reconstituée avec une superficie minimale calculée et présentée en annexe 3 du présent
reglement.

La conservation ou la reconstitution de ces espaces devra étre réalisée soit en pleine terre soit
recevoir une hauteur de terre végétale minimum de 1 m au-dessus de la couche drainante dans le cas
d’une dalle-jardin.

La reconstitution de I'EVP en cceur d’ilot doit maintenir son unité et son caractére.

La reconstitution des EVP en bordure de voie doit améliorer sa perception depuis I'espace public.

Nota : 'annexe 3 du présent réglement donne, a titre indicatif, la surface minimale a restituer.

13.5.6 - La disparition ou l'altération des arbres situés dans un de ces espaces ne peut en aucun cas
le déqualifier et supprimer la protection qui le couvre.

13.5.7 — En zone UBe, la disposition de I'article 13.5.3. visant a implanter la bande arborée de limite a
limite ne s’applique pas pour les équipements publics.

13.6 - Espaces boisés classés
Les espaces boisés classés, a conserver, a protéger ou a créer figurant au document graphique n°4.1

sont soumis aux dispositions de l'article L.113-1 et suivants et R.130.1 et suivants du code de
l'urbanisme.
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SECTION 3 - Possibilités maximales d’occupation du sol

Article UB.14 — Coefficient d’occupation du sol (COS)

Sans objet.

Article UB 15 — Performances énergétiques et environnementales

La consommation énergétique des constructions ou installations nouvelles doit respecter les objectifs
fixés par la RT2012.

Article UB 16 — Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Une construction ou une installation nouvelle doit prévoir son raccordement au réseau de
communications électroniques et au réseau de la fibre optique. Les fourreaux de raccordement
doivent étre enfouis.
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CHAPITRE 3

Dispositions applicables ala zone UG

La zone UG correspond a des activités en lien et dans la continuité de I''GN ainsi qu'a un secteur
d'attractivité économique et sociale liée au futur péle tertiaire. Elle se situe au nord-est de la
Commune, entre l'avenue de Paris, grand axe de circulation, 'avenue Pasteur et I'avenue des
Minimes. Le secteur se caractérise par une juxtaposition de batiments hétérogénes dans leurs
volumes, leurs styles et leurs fonctionnalités.

Elle comprend un secteur dénommé UGa dont la vocation principale est de recevoir de I'habitat.
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érimetre de la zone UG et du secteur UGa :
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SECTION 1 — Nature de I'occupation et de I’utilisation du sol

Article UG.1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

En zone UG :

Les constructions destinées a de I'habitation.

En zone UG et en secteur UGa :

Les installations et constructions a usage exclusif d’entrep6éts.

L’ouverture et I'exploitation des carriéres, ainsi que les affouillements et exhaussements des sols
qui n’ont pas de rapport direct avec les travaux de construction ou avec 'aménagement paysager
des espaces libres.

Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commaodité ou le caractére duvoisinage.

Les activités ou commerces pourront étre interdits en fonction de la géne qu’ils apportent dans le
quartier environnant ou par les mouvements de circulation qu’ils suscitent.

Les décharges, les dépbts a lair libre ainsi que les entreprises de cassage de voitures, de
récupération d’épaves ou de véhicules d’occasion, notamment lorsqu’ils sont destinés a étre
vendus en piéces détachées.

Les campings, caravanings, dépbts de caravanes et caravanes isolées constituant un habitat
permanent.

Article UG.2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les constructions nouvelles a usage d’habitation, situées a moins de 200 métres de la RD 120
(classée de type 3) et exposées aux bruits qu’elle engendre, sont autorisées a condition qu’elles
répondent aux normes d’isolation phonique conformes aux dispositions relatives au classement
sonore des infrastructures de transports terrestres des arrétés préfectoraux n°2002-06, 2002-07 et
2002-08 du 3 janvier 2002.

Les installations classées a condition qu’elles soient jugées compatibles avec le voisinage, du
point de vue des nuisances et de I'environnement.

Les constructions destinées a I'entreposage, dans la mesure ou elles sont compatibles avec le

voisinage, tant du point de vue des nuisances que de I'environnement et a la double condition :

e qgu’elles soient directement liées a une activité admise dans la zone et implantée sur le terrain
considéré,
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e que la superficie d’entreposage représente moins de 50% de la surface de plancher totale de
'ensemble de I'activité

Dans les parties de la zone soumises au risque technologique de transports de matieére dangereuse
lié a la présence des canalisations de gaz a haute pression, dont le tracé figure en annexe du
reglement du PLU, toute occupation ou utilisation du sol doit respecter les régles visant a garantir sa
sécurité publique. Les projets concernés par ce risque, pourront étre autorisés aprés avis et sous
réserve de I'observation des prescriptions spéciales ou mesures conservatoires qui seraient émises
par le service intéressé et le service gestionnaire de ces ouvrages. Les ouvrages de transports
devront se conformer aux dispositions en vigueur notamment par des mesures de protection
suffisantes. Ces dispositions figurent dans une fiche d’information en annexe du réglement.
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SECTION 2 - Conditions de I’occupation et de I'utilisation du sol

Article UG.3 — Acceés et voirie

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées, dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination de 'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Il peut étre également refusé, si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte
tenu, notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :
a) a la réalisation d’installations propres a assurer le stationnement, hors des voies
publiques, des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire ;
b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers,
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-
dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Dans tous les cas, pour les constructions nouvelles, I'accés a un terrain devra avoir une largeur d’au
moins 3,50 m (ce minimum n’est pas applicable au portail d’entrée a la propriété).

Article UG.4 — Desserte par les réseaux

4.1 — Assainissement
4.1.1 - Eaux usées

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a I'obligation de raccordement aux
réseaux publics d’assainissement.

L’'assainissement respectera les dispositions du Réglement de I'Assainissement Départemental
(Délibération du Conseil général n°04-513-11S-20 du 13/12/2004). En particulier, toutes les
constructions devront disposer d’'un réseau intérieur de type séparatif jusqu’a la limite de propriété,
réalisé conformément & la réglementation en vigueur.

4.1.2 - Eaux pluviales
Pour limiter I'impact du rejet des eaux pluviales sur le milieu naturel, en application de la loi n°92-3 du

3 janvier 1992 dite « loi sur I'eau » modifiée par la loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006 dite sur
« I'eau et les milieux aquatiques », il faudra en régle générale, que la pollution par temps de pluie soit
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réduite et traitée en amont et des prescriptions pourront étre imposées pour limiter le débit de rejet
des eaux pluviales dans le réseau public ou le milieu naturel.

Des leur conception, les aménagements intégreront des dispositifs techniques pour limiter le rejet des
eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public ; ils feront I'objet d’études spécifiques
tenant compte des caractéristiques du sol (perméabilité du sol dans le cas de l'infiltration) et du sous-
sol (présence de cavités, de carriéres..).

Les sols minéraux seront autant que possible perméables : stabilisés, rythmés de bandes de pavés de
pierre naturelle (ou de brique), pavages ou dallages disjoints avec joints gazons, sols béton de petite
surface pour les sols piétons.

Les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface de plus de 5 places devront subir un
traitement adapté pour réduire sables, matieres décantables et hydrocarbures, avant rejet dans le
réseau pluvial ou le milieu naturel.

Les eaux issues des parkings souterrains ou couverts de plus de 5 places, subiront un traitement de
débourbage-déshuilage avant rejet dans le réseau interne d’eaux usées.

Des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires pourront étre demandés par le
gestionnaire du réseau public en fonction des activités et de la spécificité éventuelle des projets,
notamment pour les rejets non domestiques.

Tout raccordement au réseau collectif devra étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques d’une
autorisation donnée a la suite d’'une demande spéciale du propriétaire intéressé auprés du
gestionnaire du réseau concerné.

4.2 — Réseaux public decommunications

Les constructions devront comporter les infrastructures nécessaires a leur branchement sur les
réseaux de communication existants ou projetés :
- réseaux traditionnels publics (téléphone, télex, liaisons spécialisées...)

- réseaux cablés de radiotélévision publics.

4.3 — Ordures ménageéres

Il devra étre prévu, dans les constructions, des locaux accessibles depuis la voie publique offrant la
possibilité de stockage des containers liés a la collecte des ordures ménagéres et notamment pour
permettre le bon déroulement de la collecte sélective des déchets ménagers.

4.4 — Electricité

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement alimentée par un réseau de

distribution de capacité suffisante. Les nouvelles installations doivent étre réalisées en souterrain ou
galerie technique.

Article UG.5 — Caractéristiques des terrains

Sans objet.
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Article UG.6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques,
existantes ou projetées

a) En bordure de I'avenue de Paris, la fagade sur rue des constructions devra étre implantée a
l'alignement. Des retraits ou décrochements ponctuels pourront étre admis pour le traitement
architectural des fagades.

Un surplomb du domaine public pourra étre autorisé sous réserve de ne pas faire une saillie de
plus de 0,80 m. par rapport a la facade du batiment et que sa partie inférieure se situe a au moins
4,30 m. au-dessus du niveau du trottoir. Dans tous les cas, ce surplomb devra étre accordé dans le
cadre d’une autorisation délivrée par le gestionnaire de la voie.

b) En bordure de 'avenue Pasteur et des voies publiques futures, les constructions pourront étre
implantées soit a I'alignement soit en recul d’au moins 2 m, a I'exception des acceés parkings.

¢) En bordure des emprises publiques autres que de la voirie, la limite sera considérée comme une
limite séparative par rapport a laquelle il sera fait application des dispositions de l'article 7.

Des dispositions différentes a I'ensemble des régles ci-dessus pourront étre autorisées ou imposées :
- pour des raisons d’harmonie ou de continuité urbaine propres a certaines voies,

- pour permettre de traiter le recouvrement de pignons existants sur le parcellaire voisin,

- pour des ouvrages techniques liés aux divers réseaux (eaux, assainissement, électricité, gaz, etc.)
- pour les équipements collectifs d’intérét général ainsi que pour les équipements publics.

Article UG.7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Rappel :

L'air extrait des locaux doit étre rejeté a au moins 8 métres de toute fenétre ou de toute prise d'air
neuf, de tout débouché de conduit de ventilation et de tout conduit de fumée, et a au moins 40cm du
faitage du toit, sauf aménagements tels qu'une reprise d'air pollué ne soit pas possible.

7.1 - Régles générales
1) Les constructions sont autorisées sur les limites séparatives ou en retrait.
En cas de retrait, sauf convention résultant d’'un contrat de « cour commune », celui-ci devra étre au
moins égal :
- a8,00 m silafagade ou le pignon comporte des vues directes.
- a3,00 mdans le cas contraire.
Dans tous les cas le retrait ne pourra étre inférieur a 3,00 m.
Pour les constructions existantes ne respectant pas les retraits définis précédemment, le retrait

existant pourra étre maintenu, dans le cas de reprise ou de prolongement des murs, sous réserve que
la surface de la partie ajoutée ne soit pas supérieure a la surface existante avant travaux.

2) La longueur de chacun des pignons ou fagades implantés en limite séparative ne pourra excéder

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-MANDE 70



20 m. (Ne seront pas pris en compte dans la longueur pignon, les constructions ou parties de
construction d’'une hauteur au plus, égale a 3,20 m.)

3) Lalongueur de vue directe a réserver par rapport aux limites de propriété, est d'au moins
8 métres, sauf convention résultant d’un contrat de « cour commune ».
Lorsque des terrasses ou balcons situés a plus de 0,60 m du terrain naturel ou des balcons, seront
implantés a moins de 4 m des limites séparatives, ils devront disposer d’'un dispositif fixe formant
écran d’au moins 1,90 m de hauteur (mur ou parois translucide).
7.2 - Regles particuliéres
Des dispositions différentes de celles édictées par les regles générales pourront étre autorisées ou imposées :
- Pour des raisons d’harmonie ou d’architecture, afin de tenir compte de I'implantation des
constructions existantes ou projetées sur le parcellaire voisin,

- Pour tenir compte de la topographie ou de la nature du sol,
- Pour les équipements publics

Article UG.8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les béatiments non contigus situés sur une méme propriété, doivent étre implantés de telle maniéere
gue la distance au droit de toute ou partie de facades ou pignons existants ou a construire, soit égale :

- aau moins 3,00 m en I'absence de vue directe,

- aaumoins 8,00 m en cas d’existence de vue directe sur 'une au moins des fagades ou pignons
se faisant face.

Par rapport aux annexes les distances visées ci-dessus pourront étre réduites sans toutefois étre
inférieures a 1,00 m.

Article UG.9 — Emprise au sol des constructions

En zone UG

Sous réserve du respect des régles fixées par les articles UG.6, UG.7 et UG.8 :

- Dans une bande de 27 m mesurés a partir de I'alignement pour 'avenue de Paris et de 32 m
comptés a partir de I'alignement pour I'avenue Pasteur, il n’est pas fixé de régle.

Au-dela des bandes de 27 m et de 32 m visée précédemment ou au-dela de la distance de 27m
depuis I'avenue de Paris :

- I'emprise au sol des constructions, annexes comprises est fixée a 60% maximum de la superficie
de la partie de terrain située en dehors de ces bandes.
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En secteur UGa
Le coefficient d’'emprise au sol est fixé a 60% maximum.

Nota : Dans I'ensemble de la zone : les galeries de liaison entre les constructions ne seront pas
prises en compte dans le calcul de I'emprise au sol dans la mesure ou elles se situent a plus
de 4,50 m du terrain naturel)

Article UG.10 — Hauteur maximum des constructions

10.1- En zone UG

10.1.1 - Dans la bande de 27 m mesurés a partir de I'alignement pour 'avenue de Paris et de 32 m
comptés a partir de I'alignement pour 'avenue Pasteur, les constructions pourront atteindre
une hauteur plafond de 25 m.

10.1.2 - Sur une profondeur de 125 m, comptée a partir de la bande de 27 m de l'alignement de
l'avenue de Paris ou a partir de la distance de 27m depuis I'avenue de Paris, pour les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, la hauteur
plafond des constructions est fixée a 25 m.

Pour les autres constructions, la hauteur plafond est fixée a 21 m.

10.1.3 - Pour les constructions implantées au dela des bandes de 27 m comptés a partir de
lalignement de I'avenue de Paris et de 32 m comptés a partir de I'alignement de I'avenue
Pasteur et au-dela des 125 m cités a l'article 10.1.2, les hauteurs plafond sont fixées sur le
plan des hauteurs (piéce n°4.2 du plan local d’urbanisme).

10.2 - En secteur UGa

Les hauteurs maximum fagade (a I'égout du toit) et plafond des constructions sont respectivement
fixées & 16 m et 18 m.

10.3 - Exceptions

Les ouvrages techniques ne seront pas pris en compte dans cette hauteur plafond. De plus, ils
devront :
- étre implantés avec un retrait d'au moins 3 m par rapport a I'aplomb des diverses fagades
ou pignons des constructions
- ne pas dépasser une hauteur totale de 2,50 m
- ne pas étre visibles depuis I'espace public.

Article UG.11 — Aspect extérieur

Rappel :
Les dispositions du Réglement Local de la Publicité et des Enseignes (Zones de Publicité Restreinte),
en application de I'arrété DGS n°2010-67 du 14 décembre 2010, doivent étre respectées.
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Les préconisations de la charte de qualité des facades et des devantures commerciales, approuvée le
26 janvier 2010, doivent étre prises en compte.

11.1 - Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales.

Les terrains non batis, les constructions de toute nature, doivent étre aménagés et entretenus de
fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne, ni a la bonne tenue de I'agglomération, ni a I’harmonie des
paysages ou de 'architecture régionale, locale ou de la zone ou du secteur.

Les différents murs d’un batiment, y compris ceux des annexes, qu’ils soient aveugles ou non, visibles
ou non depuis la voie publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature ou ayant entre
eux une suffisante parenté d’aspect et de couleur. lls devront présenter un aspect convenable et
donner des garanties de bonne conservation.

11.2 - Constructions existantes

11.2.1 - Prescriptions générales

L’emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts (tels que carreaux de
platre, briques creuses, agglomérés de béton, agglomérés de machefer, parpaings de ciment), ainsi
que l'utilisation de téles ondulées sont interdits.

11.2.2 - Traitement des facades

Le caractére d'origine de la facade devra étre préservé, notamment lorsqu’elle est composée de
pierres de taille ou de briques soigneusement mises en ceuvre.

Les ravalements devront étre exécutés en respectant les matériaux d’origine de la fagade, ainsi que
les composants de sa modénature. Les revétements en ciment gris ainsi que la peinture de la pierre
de taille et de la brique sont interdits.

Les balcons devront étre opacifiés sur une hauteur de 45 cm minimum au-dessus de la dalle. Afin de
préserver la perception du front bati, il sera exigé que les balcons ou terrasses en surplomb par
rapport a I'alignement comportent des garde-corps fins et ajourés situés au-dessus des parties
opacifiées. Le verre ou tout matériau plastique transparent et/ou réfléchissant la lumiére est interdit.

11.2.3 - Ornementation des facades
Les éléments d’ornementation existants (moulures, corniches, volets, persiennes, gardes-corps,
ferronneries, céramiques...) devront étre, sauf impossibilité technique avérée, conservés et restaurés.

Leur reconstitution sera exigée.

Les coffres de volets roulants ne doivent pas faire de saillie sur la devanture, ni étre situés directement
sous le linteau (abaissement de la hauteur des parties vitrées).

11.2.4 - Facades commerciales, enseignes

A l'occasion de travaux concernant des devantures implantées sur des batiments anciens, il sera
imposé de dégager, de restaurer ou de restituer les bandeaux ou corniches existant ou ayant existé.
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11.2.5 - Eclairement des combles

L’éclairement éventuel des combles sera assuré, soit par des lucarnes, soit par des verriéres ou
chéssis de toit.

Les lucarnes seront soit & deux ou trois versants, soit rentrantes, et suivront, dans la mesure du
possible, I'axe des percements des étages inférieurs. Il leur est interdit de dépasser en largeur, hors
tout, la dimension horizontale de la fenétre située a I'étage inférieur. Il est interdit de relier entre elles
des lucarnes. Les lucarnes rampantes et les chiens assis sont proscrits.

11.2.6 - Surélévations

Les surélévations et redressements de toiture des constructions existantes devront étre traités en
harmonie avec I'architecture originelle et les matériaux du batiment concerné.

11.2.7 - Edicules formant couverture de terrasse, vérandas, jardins d’hiver

Les éléments a créer en appui sur les terrasses ou le terrain naturel selon les cas, devront s’adapter a
I'architecture de I'immeuble concerné, tout en contribuant a 'amélioration de son aspect.

11.2.8 - Traitement des ouvertures

Les éléments de modénature des ouvertures existantes devront étre, sauf impossibilité technique
avérée, conserves et restaurés. Leur reconstitution sera exigée.

11.3- Constructions neuves

11.3.1 - Aspect des matériaux et couleurs des fagcades

11.3.1. a - Prescriptions générales

Les matériaux apparents en facade, y compris pour les parties de facade en retrait, devront étre
choisis et mis en ceuvre selon les régles de l'art. La pierre de taille ou agrafée sera privilégiée pour les
batiments d’habitation.

Les imitations de matériaux (telles que faux moellons, fausses briques, faux bois...), 'emploi a nu, en
parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts (tels que carreaux de platre, briques
creuses, agglomérés de béton), ainsi que l'utilisation de tdles ondulées sont interdits. Les toitures en

zinc, en ardoise ou en tuiles de type Cote de Beaune rouge flamme seront privilégiées.

Nota : il est recommandé de prendre en compte la charte relative aux fagades figurant en annexe du
présent réglement.

11.3.1. b - Prescriptions spécifique aux constructions a usage principal d’habitation

Les facades sur rue devront étre en pierre ou recevoir un revétement de pierre ou étre composées de
brique et de pierre.

Ces dispositions s’appliquent également aux rez-de-chaussée ou aux étages supérieurs lorsqu’ils sont
implantés en retrait du volume général de la construction.

Tout dispositif Iéger occultant les garde-corps (de type canisses, bois tressé ou autre dispositif
rapporté) est interdit.
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11.3.2 - Pignons, locaux annexes

Les murs pignons, mitoyens ou non, doivent étre traités en harmonie avec les fagades principales et
présenter une qualité de traitement visant a minimiser I'effet de masse souvent produit.

Les conduits de cheminée et/ ou chemisage en pignon doivent étre masqués par des dispositifs en
maconnerie de préférence ou fermant un écran a la rue.

Les locaux annexes doivent étre traités avec un soin égal a celui apporté aux batiments principaux.
11.3.3 - Fagades commerciales, enseignes

On entend par fagade commerciale, toute devanture établie dans un but commercial et entrainant la
modification ou le recouvrement du gros ceuvre.

La création de facades commerciales est autorisée dans les limites suivantes :

- Les percements destinés a recevoir des vitrines devront s’adapter a I'architecture de 'immeuble
concerné.

- Lorsqu’'un méme commerce sera établi sur plusieurs immeubles contigus, les percements de
vitrines devront en respecter les limites séparatives.

- Les vitrines pourront présenter une saillie par rapport au nu de la fagade, correspondant aux
dispositions de I'article UG6.a du présent reglement.

11.3.4 - Clétures

Les clétures existantes bien intégrées dans I'environnement urbain seront, dans la mesure du
possible, conservées.

Les clbétures nouvelles, en bordure de voies publiques ou privées, devront étre constituées par un mur
bahut d’une hauteur maximum de 0,60 m, surmonté d'une grille a claire-voie, obstruées uniqguement
par des écrans cache vue végétalisés. La hauteur totale de 'ensemble ne pourra excéder 2,45 m.

La hauteur totale des cl6tures nouvelles en limites séparatives, ne pourra excéder 2,60 métres.

Dans les marges de reculement, les clotures édifiées entre propriétés contigués, devront respecter les
dispositions spécifiques du cahier des charges qui est applicable aux clétures des parcelles « des
terrains retranchés du bois de Vincennes ».

Toutes les cldtures définies ci-dessus respecteront les dispositions spécifiques du cahier des charges
applicables a celles des parcelles « des terrains retranchés du bois de Vincennes ».

11.3.5 - Toitures
1.1.3.5. a - Toitures en pente

Les matériaux des toitures en pente devront étre choisis et mis en ceuvre selon les régles de I'art. Les
toitures en zinc, en ardoise ou en tuiles de type Cote de Beaune rouge flamme seront privilégiées.

Les couvertures apparentes en tle ondulée, en papier goudronné, plaques de fibrociment ou
d’éverite, etc. sont interdites.

Sur une construction ou une installation nouvelle, un capteur solaire situé sur une toiture a pente doit
étre implanté dans le plan de la toiture, sans aucun décrochement et avec la méme pente que ladite
toiture.

Sur une construction ou une installation existante, un capteur solaire situé sur une toiture a pente
visible depuis I'espace public doit étre implanté dans le plan de la toiture, sans aucun décrochement
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et avec la méme pente que ladite toiture.

Sur une construction ou une installation existante, un capteur solaire situé sur une toiture a pente non
visible depuis I'espace public doit étre implanté avec la méme pente que ladite toiture.

11.3.5. b - Toitures terrasses
Principes généraux

Les terrasses-jardins donnant sur I'espace public devront étre concues de maniére a ce que le
verdissement soit perceptible autant que possible de cet espace public.

Dalles-terrasses couvrant des constructions situées en sous-sol

Il est rappelé que ce type de terrasse peut entrer dans le décompte de la superficie non construite
définie a I'article UG.9 ci-dessus et doit étre traité conformément aux dispositions de I'article UG13.

Toitures-terrasses inaccessibles

Les toitures-terrasses inaccessibles de plus de 50 m2 de superficie, seront végétalisées sur un
minimum de 80% de leur surface, par une disposition de type traditionnel ou par toute autre solution
non traditionnelle, sous réserve qu’elle assure une végétation de qualité (complexe comportant une
couche végétale sur substrat par exemple).

La pose de panneaux solaires peut-étre autorisée, en remplacement de tout ou partie des zones de
toiture a végétaliser, s'ils sont dissimulés par des acroteres d’'une hauteur au moins supérieure a celle
dudit capteur solaire

11.3.6 - Prescriptions diverses relatives a I'aspect extérieur des batiments
Les cours anglaises sur la rue sont interdites.

Les édicules affectés aux machineries d’ascenseurs et aux sorties d’escaliers, les ouvrages et
édicules techniques, lorsqu'’ils ne seront pas intégrés dans le volume du dernier étage, seront traités

avec le méme matériau que les fagades et intégrés a 'aménagement d’ensemble de la toiture-
terrasse.

Les canalisations de ventilation devront étre masquées.

Les ouvrages ou édicules techniques extérieurs au batiment et situés en rez-de-chaussée, ainsi que
les ventilations de sous-sol non situées en toiture devront étre traités avec soin et s’harmoniser avec
les facades, tant en ce qui concerne les matériaux que la couleur.

Les surélévations des conduits de fumée des batiments voisins, nécessitées par une construction
nouvelle, feront 'objet d’'un traitement architectural afin de les intégrer parfaitement a la construction
nouvelle.

Les évacuations d’eaux pluviales correspondant aux loggias et aux balcons pleins devront étre
intégrées a l'intérieur des batiments, étre situées en fond de loggia, étre encastrées dans la fagade ou
étre placées en limite séparative d'immeuble.

Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques (antennes relais, paraboles...)
devront étre installées sur les toitures de la fagon la moins visible possible depuis I'espace public. Leur
installation sur les balcons ou autres saillies au-dessus du domaine public est interdite.

Les boites aux lettres des immeubles collectifs seront situées a l'intérieur des batiments.

Les volets en bois seront conservés.

Les profils des menuiseries extérieures devront étre respectés en cas de changement en PVC.
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Les balcons devront étre opacifiés sur une hauteur de 45 cm minimum au-dessus de la dalle. Afin de
préserver la perception du front bati, il sera exigé que les balcons ou terrasses en surplomb par
rapport a l'alignement comportent des garde-corps fins et ajourés situés au-dessus des parties
opacifiées. Le verre ou tout matériau plastique transparent et/ou réfléchissant la lumiére est interdit.

Article UG.12 — Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules et 2 roues correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Si le respect des autres régles de
construction I'exige (espaces verts notamment), les parkings doivent étre réalisés, en partie ou en
totalité, en sous-sol de la propriété.

Les dimensions minimales de chaque place de stationnement, leur distribution, leur tracé en plan et

les profils en long de leurs accés, doivent étre étudiés de fagon a éviter des manceuvres excessives
ou difficiles, rendant 'usage de ces places illusoire, voire impossible.

Les espaces a réserver pour assurer I'évolution et le stationnement seront déterminés comme ci-aprés :

a) Réhabilitation, restructuration, rénovation et amélioration des constructions existantes :

Dans ces cas, il ne sera pas fait application des normes définies au b) ci-aprés, sauf s’il y a création
de plus de 100 m? de surface de plancher dans ce cas, seule la surface de plancher créée sera prise
en compte pour le calcul du nombre de places a créer (voir normes au b) ci-dessous).

Sauf dans le cas ou le nombre de places correspond aprés travaux a la norme applicable pour les
constructions neuves, les places de stationnement existantes avant travaux, devront obligatoirement
étre conservées ou reconstituées. Il en sera de méme en cas de reconstruction a I'identique aprés un
sinistre total.

b) Normes applicables aux constructions nouvelles :

Le nombre de places de stationnement & réserver est :

Destination des constructions Norme plancher | Norme plafond

(minimum) (maximum)
Habitation et destinations assimilées, hétels meublés,
résidences de tourisme :
- logement - 1,1 place par
logement
- logement financé par un prét aidé par I'Etat situé a Pas de norme
moins de 500m d’une gare ou d’une station de - 0,5 place par
) plafond
transport public logement
- logement financé par un prét aidé par I'Etat situé a - 1 place par
plus de 500m d’une gare ou d’'une station de logement
transport public
Hotels - 1 place pour 5 Pas de norme
chambres plafond

Pour les hétels d’'une capacité supérieure a 50 chambres, une aire de dépose et de reprise des
passagers sera exigée sur le terrain de la construction.
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Bureaux :
- Situés a moins de 500m ou moins d’une gare ou 1 place par - 1 place pour
, : X )
d’une station de transport public tranche de 150 90m2 de SDP
2
- Situés au-dela de 500m d’une gare ou d’une station m? de SDP. - 1 place pour
de transport public 70m2 de SDP
Activités, hétels industriels et commerces : 1 place par
Pas de norme
tranche de 150 lafond
m?2 de SDP. P
Equipements d’intérét collectif a caractére résidentiel
. P e i 1 place pour 5 Pas de norme
(résidences étudiantes, résidences-foyer, résidences pour chambres lafond
personnes agées...): P

Equipements publics et établissements collectifs privés d’enseignement, culturels, sanitaires,
sportifs ; expositions, spectacles, réunions... :

- Pour ces établissements, ainsi que pour les établissements recevant du public, la
superficie a réserver au stationnement des véhicules devra tenir compte de la
nature et du fonctionnement des établissements, de leur situation géographique
par rapport aux transports en commun et des possibilités de regroupement avec
les parcs de stationnement voisins.

- En plus des obligations ci-dessus, les emplacements nécessaires pour assurer
toutes les opérations de chargement, déchargement et manutention devront étre
réalisés hors de 'emprise de la voie publique.

Le nombre de place a réaliser résultat des normes ci-dessus est, en cas de décimale supérieure ou
égale a 5, arrondi a 'unité supérieure (sauf pour les logements financés par un prét aidé par I'Etat).

Le nombre minimum de places vélos a réserver est :

Logements 0,75m? par logement jusqu’a deux pieces
principales et 1,5m2 dans les autres cas. La
surface minimale est de 3m2.

Bureaux 1,5m2 pour 100mz de surface de plancher
Activités et commerces de plus de 500m? 1 place pour 10 employés.

Prévoir aussi le stationnement pour les visiteurs
Etablissements scolaires 1 place pour 8 & 12 éléves du ler degré

1 place pour 3 & 5 éléves du 2eme degré

Les dispositions de I'arrété du 20 février 2012 relatives a I'application des articles R.111-14-2 a R.111-
14-5 du Code de la Construction et de I'Habitation (installations dédiées a la recharge des véhicules
électriques ou hybrides rechargeables et infrastructures pour le stationnement sécurisé des vélos)
devront étre respectées.

UG 13.1- En zone UG

Tout arbre de moyen a grand développement abattu sera remplacé par un sujet a développement
équivalent, sauf en cas d’'impossibilité technique ou pour des raisons de sécurité.

UG 13.1.1 - Dans les bandes de 27 m et de 32 m visées a l'article UG9

- Les espaces libres seront aménagés sensiblement au niveau du terrain naturel avec une tolérance
de plus ou moins 1 m.
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- Les trois-quarts au minimum de ces espaces libres seront des espaces verts. 10% des espaces
verts devront étre en pleine terre ou recevoir une hauteur de terre végétale minimum de 80
centimétres au-dessus de la couche drainante dans le cas d’'une dalle-jardin.

UG 13.1.2 - Au dela de ces bandes de 27 m et de 32 m visée a l'article UG9 (sauf cas visé par la régle
particuliere)

- La superficie des espaces verts représentera au moins 20% de la superficie de la partie de terrain
située au-dela des bandes de 27 m et de 32 m. De plus, il sera exigé un arbre a moyen ou grand
développement par fraction de 100 m? d’espace vert.

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de
desserte seront traitées dans un souci d’intégration paysageére.

UG 13.1.3 - Régle particuliére

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, dans la
partie de terrain comprise au dela des bandes de 27 m et de 32 m, sur une profondeur de 125 m
comptée partir de la bande ou de la distance de 27 m de l'alignement de I'avenue de Paris :

- Les espaces libres seront aménagés sensiblement au niveau du terrain naturel avec une
tolérance de plus ou moins 1 m. lls seront traités dans un souci de qualité paysagére. Les voies
de desserte ainsi que les espaces affectés au stationnement de véhicules seront agrémentés de
plantations.

UG 13.2 - En secteur UGa
La moitié au minimum des espaces libres sera des espaces verts. 10% des espaces verts devront
étre en pleine terre ou recevoir une hauteur de terre végétale minimum de 80 centimeétres au-dessus

de la couche drainante dans le cas d’'une dalle-jardin.

Tout arbre de moyen a grand développement abattu sera remplacé par un sujet a développement
équivalent, sauf en cas d’'impossibilité technique ou pour des raisons de sécurité.
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SECTION 3 - Possibilités maximales d’occupation du sol

Article UG.14 — Coefficient d’occupation du sol (C.0.S.)

Sans objet.

Article UG 15 — Performances énergétiques et environnementales

La consommation énergétique des constructions ou installations nouvelles doit respecter les objectifs
fixés par la RT2012.

Article UG 16 — Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Une construction ou une installation nouvelle doit prévoir son raccordement au réseau de
communications électroniques et au réseau de la fibre optique. Les fourreaux de raccordement
doivent étre enfouis.
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Définition d :

VUES DIRECTES
La vue directe est constituée par un rectangle qui doit étre laissé libre de toute construction, dont la
largeur est paralléle a la fagade ou se trouve la baie, la fenétre ou I'ouverture ; sa largeur ne peut étre
inférieure a celle de la baie, la fenétre ou I'ouverture, majorée de 0,60 m de part et d’autre de ses
montants.
Sa longueur est prise par rapport au nu de la baie, de la fenétre ou de I'ouverture en tenant lieu.
a) Sous réserve du b) ci-aprés sont considérées comme créant des vues directes aux sens des
articles 7 et 8 de la zone UG :
- les baies, fenétres ou ouvertures situées sur les fagades, les pignons ou les toitures des
constructions.
b) Ne sont pas considérées comme créant des vues directes au sens des articles 7 et 8 de la zone

uG:

- les ouvertures situées au rez-de-chaussée, dans la mesure ou elles font face, sur la totalité de
leur hauteur, a un dispositif formant écran en limite séparative (mur, pignon, etc.),

- les fenétres ou fenétres jumelées dont la surface totale vitrée n’excéde pas 0,75 m2.

- les ouvertures dont 'allége inférieure se situe a plus de 1,90 m du plancher au dessus duquel
elles sont situées ; pour les chassis en toiture, cette hauteur est ramenée a 1,70 m.

- Les chéssis fixes équipés de panneaux opaques ou translucides.

- les portes pleines ou équipées de panneaux opagues ou translucides.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

En 'absence de zones naturelles ou d’urbanisation future, le titre Il du présent réglement est sans
objet.
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TITRE IV
LEXIQUE PLU
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Acrotére
Couronnement placé a la périphérie d’'une construction ou ciselé destiné a recevoir une statue en
fronton d’une construction.

Activités
Destinations autres que le logement et les équipements publics et d’intérét collectif.

Alignement

L’alignement est la limite commune d’un fond privé et du domaine public d’'une voie de circulation. II
délimite 'emprise du domaine public. Il est soit conservé en I'état actuel, soit déplacé en vertu d’un
plan d’alignement approuvé. L’alignement doit étre respecté a l'occasion de toute opération de
construction, réparation, cléture. Il peut étre porté a la connaissance du propriétaire concerné par un
arrété d’alignement délivré par I'autorité compétente.

Arbre a grand développement

Un arbre feuillu ou conifére a grand développement est un sujet choisi parmi des espéces atteignant
au moins 15 m a I'adge adulte. Il doit répondre aux normes AFNOR relatives aux arbres d’ornement.
Ces arbres sont a planter dans un volume de terre végétale ayant une surface de 9 m2 minimum et
répartie autour du tronc et, en ce qui concerne les plantations sur dalle, dans une profondeur de 2 m
minimum, non compris la couche drainante. Cette profondeur doit étre uniforme sur toute 'emprise
indiquée ci-dessus.

Arbre a moyen développement

Un arbre feuillu ou conifére a moyen développement est un sujet choisi parmi des espéces atteignant
au moins 8 a 15 m a l'age adulte. Il doit répondre aux normes AFNOR relatives aux arbres
d’'ornement. Ces arbres sont a planter dans un volume de terre végétale ayant une surface de 4 m?
minimum et répartie autour du tronc et, en ce qui concerne les plantations sur dalle, dans une
profondeur de 1,5 m minimum, non compris la couche drainante. Cette profondeur doit étre uniforme
sur toute 'emprise indiquée ci-dessus.

Arbre a petit développement

Un arbre feuillu ou conifére a petit développement est un sujet choisi parmi des espéces atteignant au
moins 8 m a I'dge adulte. Il doit répondre aux normes AFNOR relatives aux arbres d’ornement. Ces
arbres sont a planter dans un volume de terre végétale ayant une surface de 2 m2 minimum et répartie
autour du tronc et, en ce qui concerne les plantations sur dalle, dans une profondeur de 1 m minimum,
non compris la couche drainante. Cette profondeur doit étre identique sur toute 'emprise indiquée ci-
dessus.

Auvent
Petite toiture en surplomb établie en saillie sur un mur.

Baies
a) Sous réserve du b) ci-aprés sont considérées comme baies les fenétres, portes-fenétres ou
ouvertures situées sur les fagades, les pignons ou les toitures des constructions.

b) ne sont pas considérés comme constituant des vues directes au sens des articles 7 et 8 des
différentes zones :
- les ouvertures dont 'allége inférieure se situe a plus de 1,90 métre du plancher au - dessus
duquel elles sont situées.
- les ouvertures et les chéassis fixes, équipés de panneaux opaques ou translucides et non
transparents. Les portes pleines.
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Bandeau
Bande horizontale saillante en fagade d’un batiment.

Claire-voie
Clbtures ou garde-corps formé de barreaux espacés et laissant du jour entre eux.

Coefficient d’occupation du sol (COS)
Rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher susceptibles d’étre construits par métres
carrés de sol.

Corniche
Ornement saillant qui couronne et protege une facade.

Emplacement réservé
L’inscription d’'un emplacement réservé dans un PLU permet de préserver la meilleure localisation
pour 'emprise d’un équipement futur.

Emprise au sol

L'emprise au sol s'exprime par le rapport entre la surface occupée par la projection verticale du
volume bati (le volume bati comprend tous les batiments quels qu'ils soient, y compris vérandas, abris
de jardin, pergolas, etc.) hors oeuvre de la construction et la surface de la parcelle.

Si la propriété est partiellement atteinte par une servitude d'alignement, ou une réserve, la surface
prise en compte est celle qui reste hors servitude.

Les saillies diverses tels que balcons, auvents, etc... Ne sont pas considérées comme incluses dans
le volume béti, & lI'exception des oriels (balcon vitré en saillie par rapport a la facade) et des
encorbellements (voir définition d’encorbellement).

La superficie de l'unité fonciére prise en compte dans le calcul de I'emprise au sol est limitée par
l'alignement existant ou futur lorsqu'il existe un projet d'alignement, pour les terrains riverains des
voies.

Encorbellement

Partie de construction comportant sa propre fagade et s’avancgant en porte-a-faux par rapport au plan
vertical passant par le pied d’un mur. Les encorbellements peuvent étre soutenus par une avancée de
plancher, par des consoles, des corbeaux, etc. et peuvent éventuellement s’élever jusqu’au sommet
de la facade.

Epannelage
Volume maximum que pourrait prendre une construction a I'intérieur d’un gabarit et d’'une hauteur
imposée.

Espace boisé classé
Bois, parcs, tous espaces boisés et sites naturels en agglomération peuvent étre classés par le PLU
afin de les sauvegarder et en favoriser 'aménagement.*

Espaces libres
Espace non occupé par le bati en superstructure.
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Espace vert protégé (EVP)

Espace vert privé bénéficiant d’une protection des dispositions du Code de I'urbanisme permettant de
le préserver des espaces privés sans pour autant le classer.

La suppression, la diminution de surface ou I'édification sur cet espace libre fait I'objet d'une demande
d’autorisation.

Gabarit

Pour les articles 10 et 6 : Dimension, forme déterminée ou imposée a I'avance et limitant la hauteur a
donner a une construction eu égard aux distances par rapport aux facades environnantes.

Pour l'article 2 et la définition de I'épannelage le gabarit est constitué par les regles de hauteur et
d’emprise au sol.

Limites séparatives de propriété
Limites autres que I'alignement d’'une voie et séparant une unité fonciére de sa voisine.

Loggia
Volume en retrait dans la fagade d’un batiment formant balcon couvert.

Marge de recul ou de reculement
Espace libre a respecter sur une parcelle privée en decga de 'alignement et sur lequel aucune
construction en élévation n’est autorisée.

Marquise
Auvent vitré qui protége des intempéries.

Modénature

Traitement ornemental de certains éléments structurels d’'un édifice pour en exprimer la plastique. La
modénature est obtenue par un travail en creux ou en relief, continu (moulures) ou répétitif (modillons,
bossages, caissons, etc.).

Oriel (ou bow-window)
Logette en saillie sur la facade.

Pieces principales
Ce sont celles qui sont destinées au séjour, au sommeil ou au travail.

Pieces secondaires (ou de service)

Cesont:

- salles d’eau, salles de bain, buanderies, lingeries, séchoirs, cuisines
- débarras, roberies

- hall d’entrée, dégagements, WC

Plafond Iégal de densité (PLD)

Limite de densité d’'une construction définie par rapport a I'assiette fonciére et au-dela de laquelle le
dépassement donne lieu au versement d’'une taxe représentant la valeur des droits a construire
supplémentaires aux droits initiaux, issu de l'insuffisance théorique de terrain.
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Pleine terre

Un espace est considéré comme étant en pleine terre lorsque les éventuels ouvrages existants ou a
réaliser dans son tréfonds ne portent pas préjudice a I'équilibre pédologique du sol et permettent
notamment le raccordement de son sous-sol a la nappe phréatique. Les ouvrages d’infrastructure
profonds participant a I'équipement urbain (ouvrages du métropolitain, réseaux, canalisations...) ne
sont pas de nature a déqualifier un ouvrage de pleine terre. Il n’en est pas de méme pour les locaux
souterrains attenants aux constructions en élévation et en dépendant directement, quelle que soit la
profondeur desdits locaux.

Saillie
Avancée d’un élément de la construction : balcon, lucarne. Les gouttieres n’entrent pas dans cette
définition.

Servitude
Mesure particuliére d’utilité publique affectant les possibilités de construction d’une parcelle.

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée & partir du nu intérieur des fagades apres déduction des surfaces
correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant sur
I'extérieur, des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs, des surfaces de plancher
sous une hauteur de plafond inférieure ou égale a 1,80 meétre. (Décret n°2012-677 du 7 mai 2012)

Terrasse :
Plate forme horizontale aménagée au dessus du sol (cheminement,... cf. article 13.2 du réglement)

Toiture-terrasse
Toiture dont la pente est extrémement faible.

Véranda
Structure 1égére fermée distincte du gros ceuvre de la construction a laquelle elle est accolée (jardin
d’hiver,...).
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ANNEXES

ANNEXE 1

ANNEXE 2

ANNEXE 3

Liste des batiments a conserver dans le cadre de la préservation du patrimoine de la
Commune

Liste des marges de reculement figurées au document n°4.1 et définies au paragraphe
6.2 des articles UA.6 et UB.6 du présent reglement

Liste des Espaces Verts Protégés (EVP)

ANNEXE 4 Arrété du Maire de 1825 portant réglement général de I'aménagement des

ANNEXE 5

ANNEXE 6

ANNEXE 7

ANNEXE 8

constructions sur les terrains privés bordant 'avenue du Bel Air (actuelle avenue Victor
Hugo)

Liste des emplacements réservés
Modeles de grilles et de portails

Charte de qualité des « facades urbaines (annexe7.a) et charte de qualité des
« devantures commerciales »

Plan et fiche d’'information relatifs aux risques présentés par les canalisations de
transport de matiéres dangereuses (GRTgaz et TRAPIL)
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ANNEXE 1

CARTE DU PATRIMOINE BATI A PROTEGER

COMMUNE DE MONTREUIL-SOUS-BOIS (SEINE-SAINT-DENIS)

) Batiments faisant 'objet d'une protection au titre
de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme

Département du Val-de-Mame

M COMMUNE DE SAINT-MANDE
SUNTANDE

PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U).

4.3 PLAN DU PATRIMOINE BATI REMARQUABLE

Echelle : 1/2000
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ANNEXE 1

LISTE DES BATIMENTS A CONSERVER DANS LE CADRE DE LA PRESERVATION DU
PATRIMOINE DE LA COMMUNE AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L’URBANISME

FIGURANT AU

DOCUMENT GRAPHIQUE N° 4.3

VOIE

NUMERO

Avenue Daumesnil

13, 21, 23, 29, 31, 31bis, 37, 37bis, 39, 43, 47, 49

Chaussée de I'Etang

12, 14, 16, 18, 26, 26bis, 28, 32, (2, 4, 6, 8, 10, 12, villa
de I’Etang), 34, 36-38, 44, 46, 50, 52, 56, 60, 62,
62bis, 64, 66, 68, 82, 82bis-84, 90, 92-94

Rue Jeanne d’Arc

16, 37, 53, 55

Rue Faidherbe

4,5,7,9,11, 8, 14, 15, 17, 21bis, 23-25, 27-29

Rue Granville

5,8,13

Avenue Foch

1, 1bis, 3, 4, 8, 10, 11, 12, 16, 20

Rue de I'Epinette 4, 4bis, 6, 8
Rue Jean Mermoz 3,4,12,14
Avenue Benoit Lévy 2,4,6,16
Rue de I’Alouette 5

Place Lucien Delahaye 1,3

Avenue du Général de Gaulle

11, 17, 20, 26, 28, 30, 49, 59, 65, 67, 72, 78, 80, 86, 87

Rue de Bérulle 1bis, 10

Rue du Lac 12,1417

Avenue Victor Hugo 1,2;3

Avenue de Paris 69, 87, 89, 95, 109, 113, 125, 125bis
Villa de la Tourelle 4

Avenue Gambetta 1,5, 5bis, 7, 21

Rue Poirier 3,4,5,7,8bis, 9, 10, 12

Place Charles Digeon 2, 2bis, 4, 5, 8, 8bis

Rue Viteau 3,4,5,6,7

Rue Fays 6,8

Place du Général Leclerc 2, 3bis, 5

Avenue Alphand 28,31, 31bis, 32/34, 47,58, 68,72,74,76

Avenue Sainte-Marie

10, 25, 49, 53, 57, 72, 75, 77

Avenue Quihou

18

Avenue Robert-André Vivien

6bis, 8ter, 28, 42

Rue Hamelin 1,3,5,7,9,11, 13, 15, 17, 19, 21
Avenue de la Pelouse 6

Rue Renault 1,3,5,7,10

Rue Baudin 7

Rue de I’Amiral Courbet 1

Rue Mongerot 2;:7

Square Nungesser

Ensemble HBM

Cité Pasteur (allée des Platanes, allée
des Acacias, square des Sorbiers, square
des Catalpas, square des Ormes, avenue
Pasteur)

Ensemble HBM

Rue Sacrot / rue Paul Bert 22, 26, 32
Rue Guynemer F

Hopital Begin

Rue du Commandant Mouchotte 39,40
Rue de I'abbé Pouchard 9, Sbis
Boulevard de la Guyane 12

rue Allard 23
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ANNEXE 2

CARTE DES MARGES DE RECULEMENT
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ANNEXE 2

LISTE DES MARGES DE RECULEMENT FIGURANT AU DOCUMENT GRAPHIQUE N° 4.1 ET

DEFINIES AU PARAGRAPHE 6.2 DES ARTICLES UAG6 ET UB6 DU REGLEMENT

N* au . Profondeur de la
plan Nom de la voie Adresse
41 marge de reculement
1 3all 6m
2 11 bisa 15 4m
3 Avenue Foch > bis 5 18 am
4 20 6m
5 Rue Poirier 5all 3m
6 Avenue Gambetta 5al7 4m
7 . 1a7 4m
8 Avenue Victor Hugo > a12 am
9 2a18 5m
10 Chaussée de I'Etang 22 a52 Suivant le plan 4.1.
11 56 a 100 10m
12 Rue Mongenot 8 a 10 bis Suivant le plan 4.1.
13 Avenue de Liége 1a3 4m
14 Place Charles Digeon 2a8 4m
15 Route de la Tournelle Suivant le plan 4.1.
16 Rue Allard 19a23 4m
17 Rue Allard — Bd de la Guyane Suivant le plan 4.1.
18 Rue Sacrot 26 232 4m
19 Avenue Benoit Levy 2al6 2m
20 Rue Jolly 3a7 2m
21 , 5a11 3m
22 Rue de 'Alouette 33543 om
23 Rue Grandville 10et12 2m
24 1 2m
25 _ 5a15 2m
26 Rue Faidherbe 1 bis & 29 am
27 8 bis a 10 his 5m
28 4al14 2m
29 Rue Jean Mermoz 11817 om
30 Rue du Ct René Mouchotte 32438 6m
31 25a 39 6m
32 Avenue Alphand 26456 4m
33 58a76 3m
34 53 a59 3m
35 Rue de I'Epinette 436 2m
36 Rue Briére de Boismont 3eths 2m
37 . . 16 a 66 6m
38 Avenue Sainte Marie 58372 am
39 2a6 4m
40 Avenue de la Pelouse 8 9 m moyen
41 lab 4 m moyen
42 Avenue du Général de Gaulle 97 a 101 3m
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43 Avenue Daumesnil 3ab57 10 m
44 Rue Guynemer 10a12 5m
45 Avenue du Général de Gaulle 124 a 130 3m
46 40a 42 4m
A R t-André Vivi
a7 venue Robert-André Vivien 60 266 35m
48 Avenue Herbillon 4 4m
49 ) . 19 bisa 21 4m
50 Avenue Sainte Marie 51457 am
51 Rue Sacrol 5a15 5m
52 Avenue Alphand 47 bis a 51 3m
53 Avenue Benoit Le’vy (et 21 rue Jeanne 1311 25m
d’Arc)
54 Rue du Cdt René Mouchotte 47 a 59 3m
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ANNEXE 3

PLAN DES ESPACES VERTS PROTEGES

VINCENNES

Départerant du VakaeMamo
COMMUNE DE SAINT-MANDE

ot
PLAN LOCAL D'URBANISME (P.LU.)
approuveé le 12 mai 2011

modifié le 26 mars 2013

4.4 PLAN DCS ESPACES VERTS PROTCGES
au titre de l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme
ET DES ARBRES REMARQUABLES

Modification n"2 du PLU

EVP BORDURE DE VOIES

EVP COEUR D'ILOTS

Echelle : 1/2000
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Arbres isolés protégés au fitre des Arbres
Remarquables (position indicative) 35 urtes
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ANNEXE 3

LISTE DES ESPACES VERTS PROTEGES (EVP) AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-23 DU CODE
DE L’URBANISME FIGURANT AU DOCUMENT GRAPHIQUE N°4.4..

S:r::::‘::'g?:l'l"s:e Adresse N° Parc. Sl;r::::t::'g:lal':‘s:e Adresse N° Parc.
bordure ceeur| rdure ceeur|
70 36, Av Quihou A24 110 210 Sbis, Av Gambetta c72
102 28, Av Quihou A33 15 3, Av Gambetta C74
69 20 Av. Quihou A43 108 4, rue Cant C75
48 18 Av. Quihou Ad44 266 6, rue Cart C76
207 13 Av. Joffre A52 120 11, rue Cart cst1
125 10 Av. Quihou A56 17 225 9, rue Cart c85
93 11 Av. Joffre A57 504 7, rve Cart C86
81 8 Av, Quihou AB5 171 19, Av du Général de Gaulle Ccsas
141 3 Pl. du Gal Leclerc et 5 rue Fays A75 192 5, rue Cart c89
90 696 5 bis et 7, rue Fays A119, 120 280 3, rue Cant C90
Ol e e i T 222 3, place Charles Digeon c%3
144 7.9, Av. Joffre A126 15 4, Chaussée de I'Etang C98
448 2 bis a 12, Av Victor Hugo B1 20 6, Chaussée de I'Etang C99
3880 St '?;“:vd\‘;;";':‘:ﬁ'g?“me' o B2 20 8, Chaussée de IEtang 100
1024 4, Av Victor Hugo B6 22 10, Chaussée de I'Etang c101
162 2 bis, Av Victor Hugo B7 42 12, Chaussée de I'Etang Cc102
194 22, Av Général de Gaulle B13 65 14, Chaussée de I'Etang Cc103
138 20, Av Général de Gaulle B14 60 16, Chaussée de I'Etang C104
50 18, Chaussée de I'Etang C105
88 6, Avenue de Liége C106
932 5 et 7, Av de I'Amiral Courbet B40 125 488 5, Av Gambetta C109
25 116 11 bis, Av Foch Cc10 64 2, Chaussée de I'Etang c112
10 2, Rue du Parc Ci1 38 147 7bis, Av Gambetta ct14
189 4, Rue du Parc c12 20 22, Av Foch Cc116
162 8, Rue du Parc C15 97 2, Chaussée de I'Etang c117
51 7. Rue du Parc C20 33 14, Av Foch C133
45 5, Rue du Parc c21 138 11bis, rue Poirier C134
78 3, Rue du Parc c23 12 18, Av Foch C135
69 3, Rue du Parc Cc24 74 18, Av Foch et 15, rue Poirier C136
75 11, Av Foch Cc25 150 552 13 et 15, Av Focl/ 9 bis, Av Gambetta C138
60 9, Av Foch Cc26 55 409 11,11bis et 13, Av Gambelta Cis1
105 252 7, Av Foch c27 925 101 et 103, Av de Paris C142
11 115, Av de Paris C28 17 187 2 bis, Av Foch e|65,7. Av du Général de Cia4
25 Ster, Av Foch c32 auls
20 Sbis, Av Foch 33 73 95, Av de Paris D3
99 93, Av de Paris D4
2 Dafiv.roch by 140 | 267 17, Av Gambetta 08
30 3, Av Foch C35 25 246 15, Av Gambetta D9
12 1 bis, Av Foch Cc37
138 2, Av Foch C40 285 avenue Pasteur D12
90 9, Av du Général de Gaulle C45 580 square des Ormes D29
15 141 5, rue Poirier C50 1400 square des Catalpas D30
35 126 7, rue Poirier C51 857 square des Sorbiers D31
30 4, Av Foch C55 18 669 69, Av de Paris Hopital Militaire Begin D38
16 137 9. rue Poirier 58 192 59 52, chaussée de I'Etang E9
84 50, chaussée de I'Etang E10
22 122 T e Potrier G52 110 579 48, chaussée de I'Etang Elt
20 51 12, Av Foch C60 43 46, chaussée de I'Etang E12
30 16, Av Foch ce3 220 12, rue du Lac E15
250 228 20, Av Foch et 9, Av Gambetta ce5 137 10, rue du Lac E16
20 7, Av Gambetta C66 159 7, rue du Lac E29
246 16, rue Poirier C67 210 9, rue du Lac E30
258 14, rue Poirier ce8 25 44, chaussée de I'Etang E32
222 12, rue Poirier C69
81 10bis, rue Poirier C70
64 10, rue Poirier cn

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-MANDE

95



I
bo rdu re ceeur| bordure cceu
60 168 42, chaussée de I'Etang E33 I 55 66, bvd de la Guyane G24
24 38, chaussée de I'Etang E34 I 475 10, rue Alphand G25
224 36, c ha us sée de I'Etang E36 I 103 70, bvd de la Guyane G27
666 4, Place Chanes Digeon E47 I 29 8ter, rue Alphand G28
77 32, chaussée de I'Etang E53 I 29 8 bis. rue Alphand G29
183 251 30, ¢ h aus sée de I'Etang E54 I 60 5, Rue Jolly G48
507 6 et 8, Place Chanes Digeon E55 I 52 7., Rue Jolly G49
199 28, chaussée de I'E tang E56 I 80 10, Villa Marces G60
3 107 26 bis, chaussée de I'Etang E57 I 174 10 el 12, rue Guynemer G63
296 1 a 3 ave de Liége et 22, chaussée de I'Etang E58 I 171 116 86]»-A;/:LiceedLuugzzté[::adTéii:le G89
223 2 a 8, Place ChaJles Digeon E59 I 34 3, Place Lucien Delahaye G92
62 173 26 , ¢ ha u ssée de I'Etang E61 I 104 6 el 6bis, Place Lucien Delahaye G96
483 36, ¢ ha u ssée de I'Etang E65 I 19 67 6 el 6b is, Place Lucien Delahaye G97
205 35, avenue du Général De Gaulle E71 I 62 28,r ue Paul Ben G102
430 35, avenue du Général De Gaulle E72 I 25 139 24 rue Sacrot G104
182 14 , rue du Lac E74 I 23 113 26 ,rue Sacrot G105
1004 6 et 8 rue du Lac E75 I 21 104 28 rue Sacrol G106
101 27 bis, avenue du Général De Gaulle E76 I 26 107 30 ,rue Sacral G107
82 27 ter, avenue du Général De Gaulle E77 I 164 31 rue Aliard G109
163 34, chaussée de I'Etang E78 197 23,rue Allard G112
113 12 et 14, rue Paul Ben F7 157 2 1rue Allard G113
137 30 rue Allard F10 452 1 5,rue Aliard G117
217 28 rue Allard F12 99 16 , rue Sacrot G120
179 26 nue Allard F13 99 78, Avenue du Général de Gaulle G125
72 24 nue Allard F14 126 7.rue Allard G127
164 18, rue All ard F19 116 3,rue Allard G129
150 16, rue All ard F20 86 1 1,rue Alla rd G135
208 12, rue Allard F22 616 12, Rue Jolly G136
467 8, rue Allard F24 71 13,rue Allard G137
89 16 - 18, rue de Bérulle F45 133 58, bvd de la Guyane G140
123 42, Avenue du Gé néral de Gaulle F62
230 791 | 5411, rue Mongenol et 12, rue de Bérulle F67 204 29 , rue Sacrot G144
996 13 el 15, rue Mongenot F70 87 10, Villa Marceés G146
159 4, nue Mongenot F76 240 4 , rue de I'Abl:>é Pouchard G147
392 147, Avenu e Victor Hugo F80 127 402 32 rue Sacrot G148
47 2, rue Mongenot F84 104 28 el 28bis, rue de I' Alouette G156
163 40, Avenue du Général de Gaulle F88 167 14 el 16, rue Guynemer G160
171 20, rue Paul Bert Fo2 277 24 el 26, rue de I'Alouelle G164
94 18, rue Paul Ben F93 1096 20292I stzé;uri:eellﬁ:;ilﬁ el G165
406 3et5, rue de Bérulle F103 235 9, Rue Alphand G166
580 4 4bisel6, e de Bérulle F104 217 6 e 8, Villa Marcés G167
225 8 a 10 bis, rue Paul Bert F105 104 126 26,nue Paul Bert et 19,rue Allard G169
235 15, rue de Bérulle F106 208 19, Rue Alphand G170
1128 3, rue Paul Ben F120 275 19, Aue Alphand G171
51 227 10, rue Mongenol F121 215 19, Rue Alphand G172
57 60, rue de I'Aloueu e Gl 224 68 12, nue Renaul t H1
29 58, rue de I'Alouetle G2 85 57 58 el 58bis, Chaussée de I'Etang H2
31 164 56, rue de I'Alouette G3 158 1o. nue Renau t! H3
19 62 52, rue de I'Alouette G6 137 8, rue Renault H4
19 62 50, rue de I'Aloueue G7 133 4, rue Renault H6
62 44, rue de I'Atoueu e G13 139 64 5413, rue Benoil Lévy H10
13 42, rue de I'Aloueue Gl4 15 3, rue Benoit Lévy H11
20 50 38, rue de I'Alouette G16 7 1, rue Benoit Lévy H12
137 2, rue Baudin el 16, rue Alphand G18 22 21, rue Jeanne d'Arc H13
280 12, rue Alphand G20 124 5, Rue Grandville H19
294 8, rue Baudin et 60, bvd de la Guyane G23 33 7, Rue Grandville H22
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148 9. Rue Grandville H23 10 14, rue Jean Mermoz H117
77 11, Rue Grandville H24 45 541 11, rue de I'Alouelte H124
17 13, Rue Grandville H25 68 221 9, rue de I'Aloueue H125
108 16, Rue Ber&c;:!zjesvsyéeel de I'Etang 68, H27 41 196 7, rue de I'Alouetle H126
175 15, Rue Grandv!"E;';O’ Chaussée de H28 991 24, rue Jeanne d'Arc H127
208 12, rue Granclville et 72, Chaussée de I'Etang H29 166 5, rue de I'Alouetle H132
133 177 74 , Chaussée de I'Etang H30 98 3 bis , rue de I'Alouette H133
78 76 76, Chaussée de I'Etang H31 23 75 3.rue de I'Aloueue H134
29 5, rue Faidherbe H32 493 952 10b i s, rue Faidherbe H147
70 7, rue Faidherbe H33 162 8bi s, rue Faidherbe H148
73 9, rue Faidherbe H34 57 ellol'_r:’;c;ﬁ;’:::i H149
144 78, Chaussée de I'Etang H35 42 80, Cha ussée de I'Elang H150
23 11, rue Faidhe rbe H36 187 60 , Cha uss ée de 'Elang H153
98 82, Chaussée de I'Etang H37 136 112 15, rue Jeanne d'Arc H156
22 15, rue Faidherbe H39 401 20 el 22, rue Jeanne d'Arc H162
46 82 bi s, Chaussée de 'l E tang H4 0 216 59 bis.rue Av du Général de Gaulle H164
80 84, Chaussée de I'Etang H41 1728 61, Av du Général de Gaulle H166
148 84 bis, Chaussee de I'Etang H42 264 10 bis .ru e Jea nne d'Arc H170
63 19, rue Faidhe rbe H43 214 956 13, rue Je anne d'Arc H172
108 84 ler, Chaussée de I'Etang Ha4 121 39, Av Sainte-Marie 11
89 177 86 , C hau ssée de 'Etang H45 52 51, Av Alphand 14
90 21 bis, rue Faidherbe H46 103 37, Av Sainte-Marie 16
148 88, Chaussée de I'Etang H47 67 35, Av Sainte-Marie 17
160 90, Chaussée de I'Etang H48 79 18, Av Robert-André Vivien 19
BO 23, rue Faidherbe H49 91 33, Av Sainte-Marie 110
41 25, rue Faidherbe H50 83 16, Av Robert -Andr é Vivie n 112
24 27, rue Faid he rbe H51 122 14, Av Robert-André Vivien 113
11 29, rue Faidherbe H52 202 25, Av Sainte -Marie 114
126 90 bis, Chaussée de I'Etang HS3 68 19 bis , Av Salnle-Marie 122
254 2, Avenue de la Pelouse H54 72 8, Av Robert-André Vivien 123
21 4 , Avenue de la Pelouse H55 79 6 bis , Av Robert-André Vivien 124
27 6 »:/:r;u:vdsalz:;ls:se H56 94 119 6, Av Robert-André Vivien 127
134 57 ,rue Jea nne d'Arc H57
10 53 rue Jeanne d'Arc H61 12 124, av du Général de Gaulle 128
2037 37 ,rue J eanne d'Arc H62 13 70 130, av du Général de Gaulle 131
202 8, rue Faidherbe H63 526 11, Av Robert-André Vivien 132
191 6, rue Faidherbe H64 624 39 Av Daumesn il 133
207 4, rue Faidherbe H65 12 15, Av Robert-André Vivie n 134
56 4, rue Granville H68 407 17, Av Robert-André Vivie n 135
133 et ;ZYU?uieJleig:;z?Arc Hoo 72 53 Av Alphand 187
15 4 rue de 'Epinette H92 152 53 bis Av Alphand 138
12 4 bi s rue de I'Epinette H93 106 55 Av Alphand 139
10 6 ,rue de I'Epinette H94 100 57 Av Alphand 140
56 8 rue de 'Epinette H95 267 33 Av Daumesnil et 59 Av Alphand 141
12 17, rue Jean Mermoz H101 207 645 35 Av Daumesnil 142
10 15, rue Jean Mermoz H102 1921 37 Av Daumesn il 143
13 13, rue Jean Mermoz H103 210 480 37 bis el 37 1ler Av Daumesnil 144
13 11, rue Jean Mermoz H104 168 506 41 Av Daumesn il 145
49 9, ru e Je an Mermoz H105 548 409 132, avenue du[()};r;len(‘ile Gaulle el 43 Av 146
10 22 4, rue Jea n Mermoz H112 349 746 58 rue Jeanne d'Arc el 49 Av Daumesnil 148
11 23 6, rue J ean Mermoz H113 171 1 et 3, Avenue Sai nte- Marie 152
11 31 8, rue Jean Mermoz H114 14 12, Av Sainte -Marie 160
33 50 10, nue Jean Mermoz H115 19 91, Av du Général de Gaulle 161
19 12, nue Jean Mermoz H116 118 44, rue Jeanne d'Arc 175
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151 8, Av Sainte-Marie 176 I 24 129 26, Av Alphand J69
26 4, Av Sainte-Marie 178 I 145 23, Av Alphand J77
36 3, Av de la Pelouse 182 I 27, Av Alphand 379
42 1, Av de la Pelouse 183 I 55 29, Av Alp ha nd JSO
192 92, Chaussée de I'Etang 184 81 31, Av Alphand J81
79 94, Chaussée de I'Etang 185 95 31bis, Av Alp h and J82
133 96 , Chaussée de I'Etang 186 20 284 21 bis, rue de !"Alouette Jg7
239 98, Ch aus sée de I'Elang 189 103 17 . rue du Commanda nt René Mouchotte J104
75 71, rue Jeanne d'Arc 190 54 106 , Avenue du Général de Gaulle J105
166 73, rue Jeanne d'Arc 191 225 108, Avenue du G éné ral de Gaulle J106
239 75, rue J ea nne d'Arc et 51 Av Daumesnil 192 106 25, rue du Commandant Moucholte J109
322 100, Chaussée de 'Etang el 57 Av 195 52 31, rue du Commandan | Mo ucholt e Ji10
Daumesnil
196 4 ter, Av Herbillon 196 119 37, rue du Commandant Mouchotle Jl11
9 126, av du Général de Gaulle 197 75 33, Av Alphand J12
133 4 bi's, Av Herbillon 199 19 33 bi s, Av Alphand J113
555 13, Av Roben-André Vivien 1100 20 33 ler, Av Alphand J14
173 489 97 et 99 Ave nuea:j/: ﬁeé?;:;lnde Gaulle el 5 1106 68 35, Av Alphand 115
233 255 47 Av Daumesnil 1107 125 45, Av Alphand Ji21
78 756 4, Av Herbillon et 5 i\/l;ibeis Avenue Sainte- 1110 136 209 47 AvAphand 122
107 10, Av Sainte-Marie 1111 214 30, Av Sainte-Marie J123
244 438 53 et 55 Av Daumesnil 1112 I 141 270 24 et 24 bis, Av Sainte-M arie J125
53 247 | 5Avden Pelousd‘?;tcss aeorue Jeamne| ), I 157 804 18, Av Sainte-Ma rie J128
34 19, rue Hamelin J9 I 49 151 23, rue de I' Alouette J150
32 17 , rue Hamelin J10 I 264 476 37 et 39, Av Alphand J152
31 15, rue Hamelin J11 I 66 470 43, rue de !"Alouette J158
32 13, rue Hamelin J12 I 131 21, rue de I' Alouette J163
32 11, rue Hamelin J13 I 574 ;eztelll z;ii:;z'zg Ji65
31 9, rue Hamelin J14 37 271 25, Av Alphand J166
31 7, rue Hamelin J15 120 260 16, Av Sainte-Marie Jie7
29 5, rue Hamel in J16 163 467 20 el 22 , Av Sain t-e Marie J169
33 3, rue Hame lin J17 149 412 45, ruedel Aloue tte J170
8 1, rue Hamelin J18 192 214 34 et 36 rueMd:luiEg:‘rzandanl René 172
20 8, rue Durget J19 159 291 36 2442, Av Alphand J174
22 10, rue Durget J20 12 40 26, Av Sainte-Ma rie Jis3
79 42, rue du Commandanl René Mouchone J21 68 24 et 24 bis, Av Sainle-Marie Ji84
43 44, rue du Command anl René Mouchotle J22 146 996 40 el 40 bis, Av Sainte-Marie J199
53 48, rue du Commandant René Mouchotte J24
74 440 48 , Av Sainte-Marie J37 41 106 54, Av Alphand J200
87 502 46 , Av Sainte-Marie J38 90 231 44 252, Av Alphand J201
233 42 et 44, Av Sainte-Marie J39
172 56 , Av Alphand el 38 , Av Sainle -Marie Ja1 33 26 , Bvd de la Guyane K1
149 45, rue du Commandant René MouchoUe J51 18 Villa Cannat K2
12 34 bis, Av Alphand J52 142 24, Bvd de la Guyane K3
21 34, Av Alphand J53 103 14, Bvd de la Guyane K7
101 32, Av Alphand J54 141 12, Bvd de la Guyane K8
213 32, rue du Commandanl René Mouchette J55 37 115 72, Av Sainte-Marie Kl O
42 57 28, Av Alphand J56 12 68, Av Sain te-Marie K13
140 74 38, rue du Commandanl René Mouchette J59 47 110 66, Av Sainte-Marie K14
98 37, rue de 'Alouene J66 1130 972 60 et 62, Av Sain te-Marie K18
80 35, rue de I' Aloue tte J67 19 90 45, Av Sainte-M arie K19
181 33, rue de I' Alouene J68 15 116 58, Av Alphand K20
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60 126 26, Av Robert Anslrpéh;ln\-;en et 60 a 64, Av K21
182 47, Av Sainte-Marie K26

15 83 49, Av Sainte-Marie K27
25 145 51, Av Sainte-Marie K29
63 516 53, Av Sainte-Marie K30
97 40, Av Robert-André Vivien K31

88 42, Av Robert-André Vivien K32

49 147 57, Av Sainte-Marie K35
113 59, Av Sainte-Marie K36

74 61, Av Sainte-Marie K3g

196 73, Av Sainte-Marie K52

63 146 75, Av Sainte-Marie K55
179 68 et 70, Av Robert-André Vivien K57

133 81, Av Sainte-Marie K60

144 87, Av Sainte-Marie K63

164 47 3, Av Daumesnil K66
89 96 5, Av Daumesnil K67
88 9 ter, Av Daumesn\u}i:.»ii;a av Robert-André K9
292 11, Av Daumesnllvei:;;l' av, Robert-André K70
205 219 13, Av Daumesnil e\t‘r i?eﬁis av, Robert-André K71
182 196 17, Av Daumesnil K73
131 33, av Robert-André Vivien K76

229 511 19, Av Daumesnil K77
129 290 21, Av Daumesnil K78
165 a1 23, Av Daumesnil K79
22 74 66, av Alphand K83
6 70 70, av Alphand K85
19 50 70 bis, av Alphand K86
26 | 27 2 72, av Alphand ke7
154 29, Av Daumesnil K88
189 29 bis, Av Daumesnil K89

82 74, av Alphand K90
168 e s
15 43 66 bis , av Alphand Ka7
145 85, Av Sainte-Marie K104

12 160 68 , av Alphand K105
150 83, Av Sainte-Marie K108

174 81 15, Av Daumesnil K109
298 39, av Robert-André Vivien K110

142 79, Av Sainte-Marie K112

28 70 et 70 bis, Av Sainte-Marie K113
335 | 1250 et 25, 2; é:b[;il-j.;nnﬁg"\ﬁvien Kit4
167 263 64 et 66, Av Robert-André Vivien K115
207 | 866 et27, 2;« gr\;bl:e)il-]:nz?‘g“\ﬁvien Ki16
88 481 62 bis et 64, Av Sainte-Marie K117
229 615 7 et 9, Av Daumesnil K118

total total total
28740 |103 0835 473
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ANNEXE 4

ARRETE DU MAIRE DE 1825 PORTANT REGLEMENT GENERAL DE L’AMENAGEMENT DES
CONSTRUCTIONS SUR LES TERRAINS PRIVES BORDANT L’AVENUE DU BEL AIR (ACTUELLE
AVENUE VICTOR HUGO)

DEPARTEMENT DE LA SEINE.

ARRONDISSEMENT DE' SCEAUX.

COMMUNE DE SAINT-MANDE. ,

REGLEMENT GENERAL

POUR N

LE MAINTIEN ET LA CONSERVATION DﬂE i-’AVENUE DU BEL-AIR.

.l_:?

Nous, P.-J.-H. ALLARD, Maire de la commune de Saint-Mandé, Membre du Conseil de I'arrondisse-
ment de Sceaux, .

Vu 'ordonnance du Roi du 31 mai 1824, qui maintient la commune de Saint-Mandé dans la jouis-
sance et 'administeation de I'avenue du Bel-Air et de ses plantations, dans toute sa longueur, de la
barriére de Saint-Mandé jusqu’i la porte du bois de Vincennes, 4 la charge par ladite commune de
conserver ladite avenue dans son état de promenade, d’y faire les plantations et réparations néces-

- saires, de pourvoir a son entretien ainsi qu'a sa conservation, et en outre de conserver le chemin qui
conduit, d'une part, de la barriére du Trdne 4 la vallée de Fécamp; de l'autre part, de I'avenue du
Bel-Air 4 Saint-Mandé, en laissant 'avenue du Bel-Air a gauche; la premiére partie dite e chemin du
Rendez-V ous, et laéseconde rue on chemin des Charbonniers, ou ancien chemin de Vincennes;

Considérant que ces dispositions de 'ordonnance royale nécessitent un Réglement général appli-
cable tant aux propriétaires riverains de ladite avenue et promenade, qu’a tous ceux qui sont dans
le cas de la fréquenter; .

Considérant que I'allée du milieu de cette promenade n'étant ni pavée, ni ferrée, elle serail bientét
détériorée et rendue impraticable si le passage des voitures de roulage et autres pésamment char-
gées et attelées de plus d'un cheval n’était ioterdit sur cette avenue, sauf les exceptions ci-aprés
délerminées, ainsi que le passage des troupeaux de beeufs, de vaches et autres traversant la commune;

Considérant que I'avenue du Bel-Air comprend dans toute son étendue, ainsi qu'il appert des
anciens titres et des anciens alignemens donnés,

1°. Son altée du maticw devant servir au passage des voitures et des personnes 4 cheval;

2°. Ses contre-attées ;

3°. Et en outre, suivant les anciens titres et alignemens, une largeur de diz-huit pieds, a partir
du point milieu de chaque rangée extérieure des arbres desdites contre-allées ;

Considérant qu'il importe de prendre toutes les mesures nécessaires pour prévenir toute détério-
ration et dégradation de ladite avenue et promenade et de ses plantations, et pour en assurer l'entre-
tien ct la conservation; ;

Considérant que les dix-huit pieds qui séparent de cflaqhe coté de cette avenue la ligne des
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maisons de celle formée par la rangée extéricure des arbres doivent étre maintenus de maniére &
conserver la beauté de 'avenue, mais qu’il n’est pas nécessaire de laisser la totalité de cette longueur
a l'usage des passans, qui, outre la grandc allée du milieu, ont encore la jouissance d’une cgnlre-
allée de huit métres environ de largeur de chaque cété pour promenade;

Considérant enfin que cet entretien et celle conservation nécessitent une dépense annuelle dont il
est juste que la chm‘ge’ soit pr'mclpnlement supportée par ceux qui en recueillent les premiers et
principaux avantages, ¢ est-a-dire par les propriétaires riverains de 'avenuc;

1¥ous ayons ARRETE et ARRETONS ce qui suil :
ARTICLE PREMIER.

Le passage des voitures non suspendues, attelces de plus d’'un cheval, notamment des voitures Je
roulage, des voitures de matériaux pour la construction, et autres pesamment chargées , est interdit
sur 'avenne du Bel-Air, sous peine d'amende et sans préjudice de la réparation des dé,géls et dété-
riorations, sauf I'exception ci-aprés. i

Tout propri¢taire riverain de la contre-allée coté dw nord qui, soit pour construction, soit pour
ses approvisionnemens, sera dans le cas de faire passer sur Pavenue du Bel-Air, des voitures de
matériaux ou chargées d’approvisionnemens ou d’objets de consommation, attelées de plus d’za
cheval, sera tenu d'en faire préalablement la déclaration au bureau de la mairie, et de se soumettre
4 payer la réparation des détériorations et dégradations extraordinaires qui proviendraient du fait
du paﬁsage des voitures pésamment chargées de matériaux et autres objets a sa destination totale ou
partie €. -

ArT. 2.

Aucun déchargement de matérs ’}Sbiets d'approvisionnement et autres ne pourra avoir liew
sur l'avenue du Bel-Air et ses dépendances, daus toute sa largeur, mais seulement dans l'intérieur
des propriétés riveraines, afin que ladite avenue reste constamment libre dans toute son étendue.

ArT. 3.

L'arrivage des matériaux et autres objets d’approvisionnement ou de consommation, par des voi-
tures attelées de plus d'un cheval, et pour le compte des propriétaires riverains de la contre-attée du
madi, A partir du carrefour du bas de Pavenue et du chemin du Rendez-F ous, en venant a Saint-
Mandé, aura lieu par le chemin des Charbonniers ou ancien chemin de Fincennes, auquel
toutes les propriétés riveraines de la contre-aliée du midi aboutissent.

AnT. 4. . -

Les dispositions des articles 2 et 3 ci-dessus sont égafement_ applicables 4 la partie de I'avenue du
Bel-Air qui se trouve entre le carrefour précité et la barriére de Saint-Mandé.

. Art. 5.

Il est fait défense, sous peine d’'amende, d'introduire des chevaux, des 4nes, des . bestiaux en
troupeaux, en bandes ou autrement, et loutes bétes de somme sur les contre-allées, de les attacher
aux barriéres, aux poteaux ou arbres, de passer sur lesdites contre-allées a cheval, ou avec civiéres,
brouettes et petites charrettes, vides ou chargées, conduiles & bras ou trainées par des ani-
maux.

1l est également défendu d'y établir aucun jeu, méme sur le terrain s'étendant au-deld des contre-

allées jusqu’a l'alignement des maisons , sans autorisation spéciale.
Aar. 6. 5

f Tout écoulement des eaux pluviales, autre que celui provenant naturellement des toits , sans con-
duite ni gouttiére, et tout écoulement deseaux ménagéres et autres, sont interdits sur I'avenue du Bel-

\ Air et ses dépendances.
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ArT. 7.

11 est expressément défendu de combler les cavettes qui sont entre les arbre§, d'y déposer aucune
ordure, balayure ou immondice, sous peine d’'amende comme contravention aux réglemens de
police ayant pour objet d'assurer la propreté de Ja voie publique. Les propriétaires riverains se-
ront responsables de tout comblement ou encombrement de cuvettes se trouvant au devant de leurs
propriétés. : £

Art. 8

i&tés riveraines de 'avenue, qui, pour faciliter Varrivage &
a1 on autrement,, voudront obtenir la permission de com=
‘entrée, devront en faire la demande par écrit A Tautorite

. ‘oropriétaires des maisons ow pro
fléu:,_'.gitop‘tiéléf soit gn'ydimg@}‘&of : Y:
‘bler une cuvette au-devant de leur p
localc,; quileur accordera sil y a lieu

+°. Do faire scr au-dessus de la cuvette co c. ic devra toujours étre tenue fer ée
: o * AT ARy T 3 S iy s o g :
clef, pour interdire le passage sur les co es, qu aux,:plxlgj_vgnf,:.yét_, s de 5o

: Iée du mxheu,*dansla Jargeur
actementles pentes réglées,unc .
tre faits et achevés enméme temps

etbesuatsgrer - R §
2°. De fairc conslruire au travers de -ontre-allée et jus

de Youserture sur ladite allée, entre les quatre arbres, en
chaussée en pavésou cailloutis, lesqu vaux devront toujc

que le comblement des cuseltes ; et 0ot autrement. : ot g

Les propriétaires qui & Vavenir !diiﬂi*oht faire construire sur un terrain aboutissant 4 'avenue du
Bel-Air, seront tenus de disposer leurs entrées de maniére que le point milieu de chacune corresponde -

au point wilieu de la longueur de chaque cuvette, dont on pourrait ultérieurement demander le
comblement. B AVER g .
" ARrr. 10.

11 est fait défense & tous bergers. conducteurs de beeufs , vaches , moutons, chévres ou autres ani-
mausx, de faire passer des troupeauxdu dehors sur I'avenue du Bel-Air et ses dépendances, et a toules
autres personaes'de faire paitre des moutons, chévres on autres animaus isolés , sur les“contre-allées,
sans permission expresse et par écrit de l'autorité locale, sous peine d’amende contre les contre-
venans. ;

Asr. 11,

- 11 est également fait défense, sous les mémes peines, a tous propriétaires et autres, d'attacher
aux arbres plantés sur Iavenue du Bel-Air aucun cordage pour faire sécher dulinge, ou pour
quelque autre cause que ce soit. '

Ant. 12

14

/  Sur la largeur de 5 métres 85 centimétres qui existe entre le point— milieu de la rangée extérieure

! des arbres de chaque contre-allée jusqu’a I'alignement des maisons , les propriétaires riverains pour-
(& ront obtenir de préférence la permission de jouir exclusivement d'une largeur de 3 métres go centi-
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e o

meétres libre pour les passans, i la charge par lesdits propriétaires :

/métres a parlir de l'alignement des maisons. ce qui laissera encore une largeur de 3 metre go centi-

1°. De renfermer sur toute la longueur de leur propriété, sur ladite largeur de. 3 métres go cen-

j*tim%tres. Ie terrain par des barridres & leurs frais, établies sur un plan uniforme pour toute
v * ~

Jadite avenuc; lesdits centimes par métre de
\ 3 metres go centiméres de largeur sus-énoncés.

-mens de police concernant la streté etda commodité du passage dans les.

I'avenue.

2°. De ne faire dans ledit espace renfermé par lesdites barriéres aucune plantation d’arbres ou
d'arbustes s'¢levant & plus d'un métre de hauteur, de n'y faire aucun étalage, de n'y établir aucune
'saillie, aucun auvent ou enseigne saillante, et de jouir du terrain seulement et exclusivement comme
parterre d'agrément, avec fleurs, tapis de verdure ou emplacement sablé sans surélévation du sol

au-dessus de la contre-allée. Y
En outre, 4 la charge par chaque propriétaire riverain, de contribuer spécialement & I'entretien de
I'avenue, i raison du nombre de centimes, qui sera déterminé par le conseil municipal et approuvé
par l'autorité supérieure, par métre de longueur sur toute celle de la facade de la propriété sur
longueur devant représenter le prix de location des

ArT. 13.

Les cochers , voituriers et autres ne pourront, sous aucun préteste, décharger ni faire stationner
leurs voitures, charrettes, attelées ou non attelées, sur les contre-allées ‘de V'avenue du Bel-Air, ni
méme entre les contre-allécs et les propriétés riveraines. Chaque propriétaire riverain sera respon-
sable, sauf recours contre les contrevenans, de toute dégradation ou détérioration résultant de la
contravenlion en pareil cas, sans préjudice de la peine encourue par le contrevenant en raison de la
contravention. Gi ¢ ;

Le stationnement, lorsqu'il sera nécessaire, ne pourra avoir lieu que sur la grande allée du milieu
et au devant des propriétés a I'occasion desquelles co stationnement aura licu. s}

AT, 14 SSB TV T

‘Les propriétaires, principaux locataires et locataires des maisons construites au long et de chaque
coté de I'avenue du Bel-Air, sont d’ailleurs tenus de se conformer a

publiques, concernant le nétoiement, au besoin I'éclairage, I'enlévement des encombremens,
Vinterdiction de rien jeter par les fenétres qui}uﬁsse bles‘s.egfdu;ﬁéﬂgomlﬁﬁggr les passans . ou causer
des ‘exhalaisons nuisibles et aulres; et en outre e veillerala conservation des plantations et cuvettes
au devant de leurs propriétés ou de cellesdont ils ont la jouissance 4 titre de location ou autrement,

SZ

et de pourvoir 4 I'entretien des barriéres au devant desdites propriétés. gLy
-{ L2 W i ¢ T
Arz. 15. Fi Xt : B b

Les contraventions au présent réglement, qui sera publié _ef:t affiché; notamment sur 'avenue du
Bel-Air,’ seront constatées par des procés-verbaux. s A R

WRLE SR e
Arrété a la Mairie de Saint-Mandé, le 3 aoit 1825, atg ’5.
Yy 1o e ol . " Le Maire de Saint-Mands,
- 2 o Y 7
' Signd ALLARD.
> ¥ A i

C. BALLARD , Tmprimeur diRoi, rue J.-J. Rousseau, N>. 5. -

ux dispositions des lois et ré le-
ruesy places et voies

*
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

ANNEXE 5

Organisme bénéficiaire : commune

SURFACE REFERENCE
NUMERO LOCALISATION DESTINATION TERRAIN CADASTRALE
37, rue Jeanne d’Arc
1 10, rue Faidherbe Equipement socio-culturel 2 924 m? H 62
Offenbach
Administration municipale
2 20, Robert-André Vivien pour les services 340 m? 18
techniques communaux
3 Stade municipal et Lawn Equipement sportif 9 545 m? D21
Tennis
4 Emplacement réservé
supprimé
Equipement & vocation
éducative (scolaire,
5 6, rue Paul Bert médical...), administrative 221 m? F 03
municipale, et logements
de fonction
47-49 rue du Commandant 740 m2 3160
Mouchotte ) )
6 Equipement socio-culturel
51-53 rue du Commandant 777 m2 3159
Mouchotte
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ANNEXE 6

MODELES DE GRILLES ET DE PORTAILS
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ANNEXE 7

CHARTES DE QUALITE DES « FACADES URBAINES (annexe 7.a) ET CHARTE DE QUALITE
DES « DEVANTURES COMMERCIALES »
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ANNEXE 7.a

CHARTE DE QUALITE DES « FACADES URBAINES »
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Les typologies architecturales
a Saint Mande



La typologie est un systeme de classification des architectures selon des caractéristiques
communes définissant destypes. Lestypessont élaborésapartir de différentscriterestelsque
organisationspatiale,implantation, volumétrie, usage (raisonsociale) del’habitat.

A Saint Mandé les types identifiés se regroupent en deux grandes familles d’édifices :

- Les maisons, constructions a vocation résidentielle, a |’ origine a usage uni familial.
1 - Maisons de ville,
2 - Villa,

- Lesimmeubles:cesontdesconstructionsavocationrésidentielle, a usage multifamilial:
3 - Maison de ville a loyer,
4-Immeuble derapport,
5-Immeublerésidence,
6 - Cité jardin.

Chaque type identifié écartant les éléments variables, considérés comme non significatifs,
le type représente donc une abstraction rendant compte d’une régularité, au double
sensdece quise répete et de ce quisert comme regle. On peut doncopposerletype au
« standard » ou au « modele », entendu comme « un objet qui doit se répéter tel qu'il est »,
alors que « le type est un objet d'aprés lequel chacun peut concevoir des ouvrages qui ne se
ressembleraient pas entre eux. »

Définition extraite du « Dictionnaire de I'urbanisme et de 'aménagement »,

P. Merlin et F. Choay, PUF, 1996
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Les typologies architecturales a Saint-Mandé

T une

fenétres
urla

ville

|
La maison de ville

A Saint Mandé, les maisons de ville se rencontrent
insérées par petitsgroupesdansletissuurbainoudans
certainesruesdesquartiersrésidentiels, ausud-estde
laville.

Implantation sur la parcelle

A usage d’habitat uni familial, et baties sur des parcelles
en longueur, les maisons de ville s'implantent selon une
logiquesimple:al'alignement surrue et surleslimites
latérales de propriété, dégageant ainsi un espace
de jardin a I'arriere, invisible et inaccessible depuis
I'espace public. Certaines maisons dérogent a laregle
générale, elles s'implantent soit en léger retrait de la
voie publique, soit dégagent un étroit passage vers le
jardinlelongd'une des limites latérales de propriété.

Lesgabarits sont relativement homogénes et forment
unfrontbati uniforme et continu surrue.

:

L HE g H

L HE
iE gl gx

= =

Schéma des principes d'implantation des maisons de ville.
Dessins : Une fenétre sur la ville



Volumétrie et composition

Les maisons de ville sont de volumétrie simple. De deux a trois
niveaux, parfoissurmontésd’uncomble, ellescomptentdeuxa
trois travées de baies, et ne répondent pas a un ordonnancement
précis defacade.

La profondeur de la maison n’est généralement pas visible
depuis la rue. Cette profondeur est comprise entre 6 et 8 metres.
Ellecorrespondaital’originealaportéedespoutresenboisdont
était formée la charpente de facture simple.

Latoiture est le plus souvent a 2 pentes, recouverte de tuiles;
parfois alaMansart recouverte d'ardoise. Elle présente le mur
gouttereau a I'alignement sur rue. Elle peut comprendre des
lucarnesoudeschassisdetoitafind’éclairerlescombles.

Matériaux et techniques constructives

La technique constructive utilisée est la magonnerie. Elle se
décline dans une grande variété de matériaux, et peut étre
recouverte d’un parement enduit, ou apparente.

Les constructions les plus anciennes sont constituées de
magonneries de moellons “tout venant” et recouvertes d'un
enduit couvrant a base de chaux naturelle. Exceptionnellement
onrencontre des magonneries recouvertes d'un parement en
mosaique.

Les magonneries apparentes sont constituées soit :

- d’'un matériau unique : meuliere ou brique
appareillées, exceptionnellement pierre de taille

- de plusieurs matériaux, dites“magonneries mixtes”:
meulieresetbriques, brique et pierre detaille, brique etbéton.

Audébut du20éme siécle et dés la toute fin du 19eme, la
découverte du ciment Portland génére un engouement
pour ce matériau. Dés lors des constructions anciennes ont
été recouvertes d’un enduit ciment. Le ciment est un enduit
rigide et imperméable, qui n’est pas conseillé pour ce type de
magonnerie.

Détails et modénatures

Lamodénature des maisons de ville est constituée d'éléments
simples : encadrement de baies, éventuellement corniches et
bandeaux, appuis de baies en ferronnerie. Les maisons du début
du XXe siecle, inspirées de I'architecture balnéaire peuvent
comporter un bow-windows, une marquise ou un balcon
simple.

Mur pignon

Charte de qualité des facades urbaines de Saint-Mandé

Mur gouttereau

Principesvolumétriquesdesmaisonsdeville.
Dessins : Une fenétre sur la ville

]_ une

fenétr es
urla

ville
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Les typologies architecturales a Saint-Mandé

La villa

Implantation sur la parcelle 8 S A i

Implantée enmilieude parcelle, lavillase caractérise parson «
autonomie » vis-a-vis de |'alignement urbain. Celui-ci est généralement
assuré par la cloture, qui joue alors un role essentiel. La cloture recrée
une facade urbaine, tout en assurant ses fonctions essentielles:
défensive, elle referme la propriété privée; symbolique, elle marque la
limiteentrel'espace privéetl'espacepublic. Elle participe également
alamiseenscenedelavilla, quel'onvoitavecdurecul. Lemurde
cloture, ainsi que les piliers des portails, reprennent en principe les
matériaux de lamaison.

IR TP RTIRTRLTL I

arenmn VETHTTITTRTTVIT S—

Espaces extérieurs, végétation

La villa forme un tout avec sa parcelle : les espaces extérieurs, comme
I'organisationinterne des villas, sont hiérarchisés.

Un espace de représentation sur rue permet 'acceés a la villa et
contribue a la mettre en scéne.

Les jardins des habitations sont plantés d'essence végétales variées, et
principalement des arbustes formant haies et des arbres qui peuvent
étre de hauteur aussiimportante que le bati.

Volumétrie et composition,
deux principaux types de villas

L'observation de la volumétrie et de la composition des villas de Saint Mandé permet
des les partager en deux grandes catégories : les villas de facture “classique”, dont
la volumétrie est simple et imposante ; et les villas “éclectiques” de volumétrie et
composition complexe.

- Lavilla classique, un volume unique et simple

Jusqu'alafindusecond empire, lesvolumes sont de simples parallélépipédes, ornés de
quelques moulurations et grilles d'appui. La facade est globalement plate. La composition
estgénéralement ordonnancée, et organisée selon une symétrie axiale.

Les toitures sont a quatre pans et a croupe avec des lucarnes en batiere ou a croupe;
oubiendestoituresalaMansart, avecdeslucarnesdansle brisis. Elles sontrecouvertes
d'ardoise.

- La villa éclectique, des volumes complexes et fragmentés

Ces villas se caractérisent par une une géométrie complexe, en volume et en toiture. Cette
complexité est de deux types : assemblage de différents volumes magonnés, travaillés en
fonctiondeI'orientation et de la taille de la parcelle : on trouve alors des typologies en
“I”,en“U”, des volumes imbriqués de facon savante, en décrochement... Cette complexité
peut aussi résulter d'un volume magonné simple complexifié par les éléments rentrants
ou saillants de la composition : bow-windows, auvents, marquises, balcons, terrasses...




...L'éclectisme va a I'encontre de la notion d’unité classique : ce qui compte désormais c’est que chaque fagade se distingue de
I'alignement. La composition se base sur la dissymétrie. L'écriture emprunte aux styles du passé et aux styles d'autres pays, c'est
pourquoi la plus grande variété caractérise tant les volumes, les éléments d'architecture que la polychromie ou la nature des matériaux
employés enfagade

Quatre facades dessinées

Implantées relativement librement sur le terrain selon les
dimensions de la parcelle et la densité du tissu urbain, ces
habitations profitent de trois ou quatre fagades ouvertes, chacune
dessinée avec soin.

Surrue, lejardindit“dereprésentation” accompagne unefagade
auxouverturessages, quiaffirmesouventlaverticalité.

Surjardin, lesouvertures se font plus généreuses, et des balcons
outerrasses permettent de profiter dujardin d’agrément et des
vuesdégagées. Lesanimations devolumeen boissontfréquentes:
balcons, balconnets, débords de charpente...

Les éléments d’architecture
caractéristiques

Une villa, quel que soit son style, se démarque d’une maison
urbaine par I'emploi d'un vaste vocabulaire architectural, sorte de
double peau, permettant la transition entre le bati protecteur et
la nature vivifiante. Elles peuvent présenter des éléments saillants
tels que tours ou tourelles, différentes formes d'oriels, balcons,
porches, bow-windows et emploient des matériaux étrangers a
la région.

Les villas éclectiques sont particulierement marquées par
la présence d'éléments saillants ou rentrants qui viennent
complexifier le ou les volumes principaux : lucarnes travaillées,
balcons, oriels, jeux de toiture... Ces derniéres peuvent comporter
des coyaux, et présenter un profil brisé, des avancées sur la
facade.

Matériaux

Les constructions sont magonnées : pierre de taille, magonnerie
enduite, magonneries mixte de brique et pierre de taille ou brique
etciment. Lemurdecl6ture, ainsi que les piliers des portails,
reprennent souvent les matériaux de la maison. Les toitures
sont généralement en ardoise. La mise en ceuvre de différents
matériaux, de différents travaux d'appareillage, et de différents
types de finition, offre une grande diversité d'écriture et de
modénature.
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Détails et modénatures

Les villas présentent systématiquement une modénature de facade.

Les villas classiques présentent une modénature simple constituée
principalement de moulurations : corniches, bandeaux, encadrement
de baies, chainage d'angle, ferronnerie pour les appuis de baie. Les
moulurations sont tirées au platre dans I'enduit ou taillées dans la pierre.
Lapolychromie, lorsqu’elle est présente, est structurelle : magonnerie
mixte de pierreetde briqueavecchainages d'angle etencadrement de
baies en pierre de taille, et le corps des murs en brique.

Les villas éclectiques comportent une ornementation tres spécifique :
les fagades sont décorées d'ouvrages saillants en bois peint, les
encadrements de baies, souvent harpés, alternent briques et pierres
detaille... La polychromie de fagade est fréquente, tirant son effet des
couleursde magonneries d’une part et des couleurs additives d'autres
part (peinture, céramiques...). Le décor de facade est abondant :
corniches, bandeaux, soubassement, encadrements de baies. La mise
en oeuvre de différents matériaux, de différents travaux d'appareillages,
etdedifférents types definitions, offre une grande diversité de
modénature engendrant une polychromie variée.

el ]




Maisonaloyerou
maison partagée

Al'origine, la maison est la propriété d'un artisan ou d’'un commergant, le rez-
de-chaussée est donc occupé par un commerce ou atelier, et un porche permet
I'accésalacourquiest utiliséeadesfins professionnelles (entrepots, ateliers...). Les
étages comprennent le logement du propriétaire, ainsi que quelques chambres
ou appartements supplémentaires permettant I'hébergement de locataires. Ces
constructions, peuvents’'organiseren lotissementsous'intercalerdanslesvidesde
latrameurbaine, maisse mélentrarementauxensemblesd’immeubles.

Implantation sur la parcelle

Implantéeal’alignementsurrueetsurlesmitoyens, surunetrameparcellairede 6a
8meétres. Elleoccupel'essentieldelaparcelleetserapprochede cefait deladensité
d’occupation batie de I'immeuble de rapport.

Volumétrie et composition

Lamaison a loyer est de volumétrie simple, intermédiaire entre celle de la maison
deville et de 'immeuble de rapport. Elle comprend entre 2 et 4 niveaux pour 3a6
travées delarge.

Sacomposition est simple, avec en principe une travée légérement plus large pour
I'entrée quiest marquée parlaprésence d’un portail et d’un passage sous porche.

Unehauteurunpeuplusimportante distingue généralementlerezde chausséedes
étagescourants. Les baies peuventyétre différenteset plusornementées que dans
les étages supérieurs.

La toiture a deux pans est couverte de tuiles et comporte exceptionnellement
quelques lucarnes.

Matériaux et techniques constructives

Lesmaisonsaloyersontenmaconnerie: demoellonsenduits pourlesarchitectures
lesplusanciennes, puis de magonnerie mixte appareillée : briques, meuliere, pierre
de taille.

Détails et modénatures

Les facades sont lisses, I'ornementation est Iégere : de simples bandeaux et corniches,
des encadrement de baies. Les architecture de la fin du XIXe siécle présentent une
polychromie structurelle.

Charte de qualité des facades urbaines de Saint-Mandé

Schéma des principes d'implantation des
maisons a loyer.
Dessins : Une fenétre sur la ville
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Les typologies architecturales a Saint-Mandé

Immeuble de rapport

Ce sont des constructions a usage d’habitation multi-familliale souvent construites |
a l'origine par un propriétaire privé pour les revenus immobiliers que la construction
pouvait lui rapporter. Superposition de cellules identiques, définissant a chaque
niveau les principaux volumes d’une habitation traditionnelle.

Une implantation sur I'ensemble de la parcelle

L'immeuble de rapport s'implante a I'alignement sur rue et sur les limitesde ~ ——
propriété.lloccupepresquelatotalité del’'emprisedelaparcelle, laconstructionse
retournantenLouenUal'intérieur desparcelles. Unecourintérieure estménagée

afind’éclairer les pieces secondaires quidonnentsur I'arriére.

Une volumétrie simple

L'immeublederapport présente unevolumétriesimpleetunefagaderelativement
plate, éventuellement ponctuée de balcons. Il comporte entre 4 et 8 travées de I
baies.

Le nombre de niveaux varie de R+3 a R+7. Quelles que soient les époques, I'immeuble I
de rapport est généralement ordonnancé en 3 parties : soubassement, qui peut [
comprendre une boutique et parfois un entresol ; étages nobles (entre 3 et 6 ni- T
veaux) et uncouronnement formé par un étage d'attique ou un étage sous |
comble... L

Une composition évoluant avec les époques

1 -Jusqu’a la fin du XIXe siecle, les immeubles de composition classique

- une composition symétrique:

L'axe de symétrie est placé le plus fréquemment au centre de I'édifice
= (pour les constructions ayant un nombre de travées impaires). Toutefois,
i ma o danscertains cas, la symétrie peut étre partielle, sur 3 travées au lieu

de 4, parexemple (pour les constructions ayant un nombre de travées
00 = paires).

- une différenciation des niveaux:

La composition s'organise également en travées horizontales : le rez-
de-chaussée est traité comme un soubassement, différent des étages
courants. Le couronnement est plus ou moins perceptible, suivant le
nombre d'étages et la largeur de la voie. Lorsque le dernier étage est
sous les combles, le couronnement est plus affirmé.




- des baies plus hautes que larges :

La verticalité domine la composition, renforcée par la
proportion des baies plus hautes que larges.

2 - Au tournant du siecle, multiplication et diversité
des formes avec I'éclectisme

ApartirdelafinduXIXemelesinfluences régionalistes ou historiciste qui
réagissent a la rigueur haussmanienne introduiront la dissymétrie ainsi que
I'animation des fagades par des volumes saillants.

L'architecture est caractérisée par le mélange des styles existants : |'écriture
éclectique. L'éclectisme va a I'encontre de la notion d'unité classique. Ce qui
compte désormais c’est que chaque fagade se distingue de I'alignement.
Architecture polychromede pierre et de brique dontlavivacitétrancheavecles
fagades enduites quicaractérisent le reste delaville.

Onjoue sur la forme du percement (réapparition de I'arc), comme sur son échelle :
variation de dimensions (du petit carré a la grande double fenétre, fenétres
rampantes traduisant les escaliers enfagade). Travail sur les respirations plein
vide, avec des rythmes extrémement serrés de percements, ou de modification
d'espacement entre les ouvertures. Animation du volume , balcons, balconnets,
émergencededomes, oudegrandeslucarnesde pierres, détachementaffirmé
derotondesd’angle. Evolution delamodénature, affirmation delaverticalité.

Pour que chaque fagade soitidentifiable dans|'alignement, I'architecture joue
sur les différents éléments :

- Diversité des percements

Plusieurs types de percements se trouvent sur chaque fagade, les variations
portent aussi bien sur la forme que sur 'échelle :

- laforme :réapparition del'arc, mélange de baie alinteau droit, aangles
tronqués, enarc en plein cintre ou enanse de panier.

- I'échelle : variation de dimensions, du petit carré a la grande double fenétre,
fenétres rampantes traduisant les escaliers enfagade.

Charte de qualité des facades urbaines de Saint-Mandé

- des parties pleines plus importantes que les vides :

Les édifices sont construits en magonnerie percée de baies
pour |'éclairement des piéces. Les surfaces de magonnerie
sontplusimportantes quelessurfaces des baiescumulées.
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Les typologies architecturales a Saint-Mandé

-Variation des rapportspleins/vides

Travail sur les respirations et rapports plein/vide, avec des rythmes
extrémement serrés de percements, ou de modification d’espacement
entre les ouvertures.

- Animation desvolumes

Les architectures d'écriture éclectiques sont caractérisées par une volumétrie
complexe permettant de distinguer la construction de I'alignement. La
singularité de chague architecture est créée par des éléments en saillies
que ce soit en fagade ou en toiture, tels que :

-assemblagesde plusieurstoituresalongspansouacroupepermettantla
lecture des différents volumes qui composent la maison,

- tourelles, ou réhaussement partiel de toiture affirment fréquemment
I'angle,

- détachement affirmé d’une des travées : pignons sur rue en pas de
moineaux ou couvertsd’unetoiture en débord, émergence de domes, ou
de grandes lucarnes frontons en pierre,

- Eléments en saillie sur les fagades

Il'y a généralement une profusion d'éléments saillants et de prolongements
extérieurs : balcons, balconnets, différentes formes d'oriels, bow-windows.
Les baies sont parfois surmontées de petites toituresa croupesurconsole
en bois en appuisur lafacade.

Les bow-windows superposés sur plusieurs niveaux viennent affirmer la
verticalité des fagades éclectiques tendance Art-Nouveau.

Matériaux et techniques constructives

Les immeubles de rapport présentent une grande diversité de matériaux et
d’assemblage de matériaux.

- Lamagonnerie de moellons enduite

C'est la principale technique constructive des constructions de rang
antérieures au XIXe siecle. Le moellon est une pierre non équarrie ou mal
équarrie. Son parement est destiné a étre protégé. Un enduit couvrant
masquedonclamagonnerie.Al'origine, lesenduits étaientréalisésal’aide
de chaux aérienne dite chaux grasse, de sablons tirés du lit du fleuve et
d'eau. lls étaient colorés dans lamasse par des pigments naturels. Seul ce

typed’enduitestcompatible avecles magonneriesanciennes.
- Lamaconnerie de pierre appareillée

Pour les constructions les plus luxueuses, I'emploi de la pierre de taille
calcaire était systématique. Dans ce cas, les pierres employées sont de
qualité dure, leur parement est dressé, elles sont taillées selon un calepinage
précis dans lequel chaque pierre trouve sa place. Dans ce cas, certaines
parties de I'édifice sont sculptées (console de balcon, entablement au
dessus d'une baie ou d’'une entrée d'immeuble....).




L’adaptation des devantures commerciales aux immeubles de Saint-Mandé

-Lamagonnerie de brique appareillée

Cetypedemagonneries'estdéveloppéavecladéveloppementindustriel delabrique dansladeuxiememoitié duXIXesiecle. Labrique
estgénéralementutiliséeenmagonneriemixteavecdelapierrecalcaireou, plustarddesélémentsdecimentoude béton.

-La magonnerie mixte

Lamagonnerie mixte se caractérise par l'association de plusieurs types de matériaux usuels. Cette combinaison permet de renforcer
lespoints d’unédifice oliunmaximumdeforcess'exercent (lesangles etles percées) et une grande variété de I'appareillage (appareil
réticulé, polygonal, amosaique...), ceciavec des éléments standards, de petite taille ou en blocage.

Détails et modénatures

Le décor de fagade est, selon les techniques constructives mises en oeuvre : réalisé dans I'enduit, sculpté dans la pierre ou encore
créé parle jeu d’assemblage des matériaux. Il est selonles styles / écritures architecturales utilisées formé de corniches, bandeaux,
encadrement de baies, chainages d'angle, balcons, consoles et pendentifs, ferronnerie....

Pour les immeubles aux magonneries mixtes, les matériaux sont composés pour souligner la modénature : fagades enduites a I'exception
de lamodénature en pierre ou en brique appareillée, ou construction en pierre avec une modénature en brique etinversement. Le
soubassement et méme parfois I'ensemble du rez-de-chaussée peuvent se différencier du reste delafagade parlamise en oeuvre de
matériaux différents. Il en résulte une polychromie structurelle.
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Les typologies architecturales a Saint-Mandé

Charte de qualité des facades urbaines de Saint-Mandé
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L'immeuble « résidence »

L'immeuble résidence se différencie de I'immeuble de rapport par

son type d'implantation : en retrait de I'alignement urbain.

Batimentausage exclusif d’habitation fréguemmenten position
d’angleoutraversant (parcelledelalargeurdel'ilotaccessible de
chaquecoté). llestgénéralementimplanté enretrait.

A Saint Mandé, a part quelques exceptions, ils forment des
ensembles urbains cohérents qui se répartissent en vis a vis
d’espace urbains dégagés : enface du bois de Vincennes, le long
de la voie de RER, ou sur certaines avenues telles que |'avenue
Foch.

Une implantation en retrait de
I'alignement urbain

L'immeuble «résidence» se différencie de I'immeuble de rapport
parsonimplantation en retrait de I'alignement urbain. Il occupe
presque latotalité de I'emprise de la parcelle, la construction se
retournantenLouenUal'intérieur des parcelles. Leslogements
s'ouvrentsurdesarrieres de parcelle oudes coursintérieures de
dimensions généreuses.

Coté rue, un jardin d’ornement fait la transition entre I'espace
public et I'immeuble. La propriété est fermée par une clture.

-lavolumétrie,

- la composition,

- les matériaux et techniques constructives,
-lamodénature
présententlesmémescaractéristiques
quecellesdel'immeublederapport.
Cesélémentspeuventdoncétreétudiés
selonlesdescriptions etdéfinitions

établies pour ce dernier au chapitre précédent.
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Cité jardin et/ou type HBM

Habitations a usage locatif destinées a I'origine aux populations
ouvrieres, elles ont été réalisées lors d’opérations d’urbanisme
programmé - par opposition a la construction au coup par coup
deprojetsindividuelsenfonction desopportunitésfoncieres qui
constituent la majeure partie du tissu urbain.

Les constructions sont généralement groupées autour d'un square
ou jardin accessible par un porche. Réalisées lors d’opérations
d'urbanisme programmé elles forment des ensembles
caractéristiques.

Une implantation en peigne

Ces constructions s'affranchissent partiellement de I'alignement
urbain, en s'implantant perpendiculairement a celui-ci. Elles
créent ainsi des percées et des vues vers les coeurs d'flot ou méme
a travers|ilot.

Une volumétrie, une composition et des
techniques constructives en corrélation
avec les caractéristiques des immeubles
de rapport. On distingue cependant 2 ty-
pes principaux :

- Le type HBM, proche de la typologie immeuble de
rapport. Le plus souvent en briques, avec une modénature simple
enciment, ils'inséredanslatrameurbaineenétantmitoyenavec
d’autresconstructionssurune deseslimites parcellaires.

-Le type cité jardin, est une opération immobiliére qui
s'implantegénéralementindépendammentdelatrameurbaine
existante:le parcellaire est de grande dimension, I'implantation
est plus libre. Le type et I'écriture architecturale s'inspirent du
mouvement moderne (structure portée par des poteaus, fenétres
enbande ou d'angle, toiture terrasse...) tout en conservant les
principes constructifstraditionnels.
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Les toitures et leurs
accessoires



Quelle que soit la nature du ravalement, il est impératif de
procéderalarévision delacouverture et de ses accessoires.
Une ardoise déplacée, une descente d'eau pluviale mal scellée
ou percée... pourraient étre al'origine de dégradations tres
rapides du nouveau ravalement de fagade.

S9.410SSad0k SJN3) 19 Sainllo] So7



Les toitures et leurs accessoires
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Les couvertures

L’entretien de la couverture :

Le mauvais entretien de la couverture entraine une dégradation rapide de I'édifice. Quelques tuiles ou ardoises manquantes peuvent
occasionner des dégats importants :

- les charpentes pourrissent ; en cas de forte humidité, des champignons peuvent se développer ; la charpente peut présenter des
risques d'effondrement;

- les magonneries se désagrégent car les infiltrations d’eau de pluie attaquent les joints entre les pierres ou dégradent les blocages
internes. llyaalorsrisque de développement devégétation entre les pierres provoquant leurs dislocations;

Il'est donc nécessaire de controler I'étanchéité de la toiture : Vérifier régulierement si des auréoles apparaissent sous les plafonds,
vérifier la présence de coulures surles murs, de flaques par temps de pluie, d'ardoises ou de tuiles dans les gouttiéres ou au pied des
murs etc...

La réfection des couvertures :

Couvertures en tuiles :

Latuile neuve présente un aspect sec et raide qui ne convient
pas forcément aux caractéristiques du bati ancien. Dans ce
casilest souhaitable de réaliser une sous-toiture garantissant
I'étanchéité de la couverture.

Sile changement de couverture est nécessaire, il est souhaitable
de choisir des tuiles de méme type que précédemment.
Pour les tuiles plates, il est conseillé de choisir des tuiles de terre
cuite, petit moule, 60 40aum2.

- Les arétiers, les faitages et solins :

Les faitages et les arétiers sont réalisés a I'aide de tuiles en terre cuite semi-cylindriques, posées et scellées au mortier de chaux
hydraulique naturelle 100%. Les solins (raccord contre unmur ou une souche de cheminée) doivent étre réalisés au mortier de chaux
hydraulique naturelle 100% et non au ciment. Les épis de toit, crétes de faitage ou girouettes en plomb, zinc, terre cuite doivent étre
conserveés etrestaurés.



Couvertures en ardoises :

Lamiseenceuvredel'ardoisedoitrespecterautantquefairese peutlestechniquestraditionnelles:
ardoise selon le modeéle d'origine (le plus souvent rectangulaire), épaisse, posée au clou cuivre
survoligeage épais. En cas de restauration, ces caractéristiques seront conservées. Pour raisons
économiques, la pose au crochet est possible. Elle doit se faire a pureau entier. Le format des ardoises
doit étre respecté 200 x 300 mm maximum, de dimensions inférieures pour certains ouvrages de
petite taille. Les crochets doivent étre impérativement pré patinés (gris ou noirs). Pour certains
ouvrages aux formes particuliéres, la pose au clou s'impose.

En présence de coyau, celui-ci doit étre maintenu, pour sa fonction esthétique, pour sa fonction
d'étanchéité : I'inflexion de pente permet de resserrer les ardoises et d’augmenter I'étanchéité des
bas de couvertures.

- Les arétiers et les noues doivent étre fermés par des noquets en zinc invisibles et des ardoises
tailléesentrapezeselonlapentedutoit(tranchisbiaissur2 ou3ardoisespourlesarétiers).

- Lesfaitagespeuventétreréalisésenlignolet:ardoisesdébordantde5a10cmsurtoutelalongueur
dufaitage. lls peuvent également étre réalisés par des tuiles faitieres enterre cuite rouge, avecou
sanscréte. Dansce cas, lestuiles sont posées et scellées au mortier de chaux hydraulique naturelle
100%.

- Lessolins(raccordcontreunmurouunesouche decheminée) doiventétreréaliséesaumortierde
chaux hydraulique naturelle 100% et non au ciment.

- Les épis de toit, crétes de faitage ougirouettes en plomb, zinc, terre cuite doivent étre conservés
et restaurés.

Coyau

Le zinc apparent n’est pas souhaitable sur les batiments anciens, il ne doit

pas étre apparent en dehors du faitage, et dans ce cas il est pré patiné.
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Les toitures et leurs accessoires

Charte de qualité des facades urbaines de Saint-Mandé
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Les évacuations, gouttieres etdescentes

Il estimpératif de veiller aI'entretien des gouttiéres et des descentes d’eau pluviales. Elles doivent étre nettoyées régulierement,
notamment apres la chute des feuilles, car elles se bouchent rapidement etinondent lesmurs :

-lenettoyage duréseau d'évacuation des eaux pluviales doit étre opéré aumoins 2 fois paran : curage des
gouttieres, débouchage des descentes et dauphins.

La présence de mousses sous les gouttieres ou le long des descentes sur les magonneries traduit la présence de fuites. Il est alors
nécessaire d'intervenir rapidement:

-I'eau doit étre controlée et guidée tout au long de son cheminement ;
- vérifier I'étanchéité des couvertures, de I'état des gouttieres et chéneaux;

- évacuerleseauxde pluiesleplusloinpossible des magonneries, créer des caniveauxs'ilssontinexistants
et que le raccordement au réseau communal n'est pas possible.

Les gouttieres et descentes sur la facade c6té rue sont

obligatoires.

En cas de réfection, les gouttiéres et les descentes

doivent étre réalisées en cuivre ou en zinc pré patiné.

Les dauphins seront en fonte.

Surlejardin ou lacour, I'absence de gouttieres est envisageable. Dans ce cas,
toutcommedans le casde la présence d’une nappe de ruissellement des eaux
depluiesdanslacouchedeterrevégétale, Il peut étre nécessaire de réaliser un
drainage périphérique de la construction. Ce drainage permettra d'évacuer les
eaux pluvialestombant de latoiture, ou decollecter les eauxde ruissellement.
Dansce cas le pavage au pied des murs ne doit pas étre jointoyé.

Sur cour ou jardin, pose d’un drain :
1:pavésnonscellés posés sur unlit de sable.
2:terre végétale et remblai.

3:gravier.

4 :cailloux de diamétre:3a6cm.

5:drain poreuxou perforé.
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Leslucarnesfont!'objetdetravauxd’entretien:

Les lucarnes en maconnerie dites lucarnes a fronton

Les travaux consisteront en un nettoyage des magonneries, éventuellement un
remplacementdespierresoubriquesdégradées, puisunrejointoiement.

La réfection des joints doit absolument se faire en utilisant une chaux naturelle NHL
100% (bonne adhérence au support ; cette chaux laisse «respirer» la magonnerie, on
gvite ainsi I'effritement des pierres et des briques, sa souplesse Iui permet d’encaisser
les éventuelles déformations du batiment sans se fissurer). Les joints sont dégarnis
manuellement, en évitantle marteau-piqueur, sur une profondeurde 1a3cm. Ils
sont brossés afin d'éliminer les parties pulvérulentes, et sont ensuite mouillés, garnis
au mortier, lissés. Le mortier de chaux naturelle sera teinté en harmonie avec la
teinte des pierres ou celle des briques. Il n’est pas blanc.

Lesjointsneserontnitropcreux, nitropsaillants.
Ils ne seront pas lissés au fer.

Exceptionnellement certains éléments de modénature utilisent

des joints en creux pour accentuer les reliefs et les ombres.

Dans ce cas, et pour ces éléments précis, les joints pourront
étre pluscreuxque pourlereste delafacade.

Les lucarnes en charpente bois

Les parties en menuiserie sont décapées, puis
repeintes au moyen d’une peinture micro-poreuse
adaptée au support bois. La couleur des peintures
estchoisieenrelationavec celle des menuiseries
de fagade.

23
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Les parements
de Saint-Mandeé



Les architectures de Saint Mandé témoignent d’une grande diversité
qui s’exprime notamment a travers leur mode constructif. Celui-ci
est caractérisé par le choix du matériau de parement et sa mise en
oeuvre :appareillage pourlamagonnerie et finition pour I'enduit.
Trois grandes familles constructives peuvent étre identifiées a
Saint-Mandé : les constructions en pierre de taille appareillé, les
constructions a enduit couvrant, et les magonneries mixtes. Chacune
offre des possibilités structurelles, esthétiques, et décoratives
différentes et implique un entretien spécifique.

25

sajuasedde saLIBUUODRW SOP JUSWS|RARY



Ravalement des maconneries apparentes

Charte de qualité des facades urbaines de Saint-Mandé
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Les magonneries mixtes

La magonnerie mixte se caractérise par I'association de plusieurs types de matériaux usuels : enduits, pierre de taille, briques, moellons....
Cette combinaison permet de renforcer les points d'un édifice ol un maximum de forces s'exercent (les angles et les percées) et une
grandevariété de 'appareillage (appareil réticulé, polygonal,a mosaique ), ceciavecdes éléments standards, de petitetaille ouen
blocage.

La brique, avec la pierre de taille ou le ciment:

La brique est un matériau céramique préfabriqué, a base d'argile cuite et dont les formes
géométriques etcalibrées sont obtenuessoit par moulage, soit par extrusion.

Elle peut étre pleine (parallélépipede rectangle a faces planes), perforée, ou creuse
(perforations avec une section cumulée supérieure a 40%). Les formats de brique sont
normalisés, ce quienfaitun matériau de fabrication standard et ala mise en oeuvre aisée.

Le moellon, avec la brique et/ou le ciment

Le moellon est un bloc de pierre (meuliére, gres, calcaire) de
petites dimensions.

Livrésoitbrut, soitgrossierementéquarrietplusoumoinstaillé, il
est utilisé pour la construction des murs en pierre magonnée (murs
de soubassement, murs de fagades de constructions individuelles,
murs de cloture...). I se différencie de la pierre de taille par son
parement et son jointoiement.

La pierre de taille appareillée

Lapierredetaillesecaractérise parlespansdressésetlesarétesvivesdesafaceapparente(laqueue) quidonnent desjointsrectilignes
auparement de lamagonnerie. L'aspect fini qui en résulte et I'art de I'assemblage des pierres rendent tout enduit inopportun.




Charte de qualité des facades urbaines de Saint-Mandé

Les parements enduits

Les enduits sont des revétements épais appliqués sur la magonnerie. lls sont dits de fagade lorsqu'ils sont extérieurs. Les enduits
traditionnels, composés de sable, de chaux et d’eau, sont réalisés sur le chantier.

Leur teinte vient de la coloration du sable choisi ou bien par application d’un lait de chaux coloré surla couche de finition qui donne
égalementsatextureaumur:finitiontalochée, grattéefin, ougrésée. llspermettent également de réaliser des décorsdefacade dont
lafonction est de protéger I'édifice des eaux de ruissellement, mais aussi de faire des ornement recherchés.

Apartir delafin du XIXeme siecle, sont apparus les enduits ciments. Ces enduits ne sont plus mis en oeuvre aujourd’hui, carils sont
rigideset peu perméablesalavapeurd'eau. On leur préfére désormais des enduits industrielslargement dosés en chaux aérienne et
chaux hydraulique naturelle, qui permettent tout a la fois perméabilité, souplesse, tout en apportant une certaine rigidité au parement,
dont I'entretien est ainsi facilité.

Les parements de type placage :

pate de verre , pierre pelliculaire, panneaux de béton, céramiques
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Ravalement des
maconneriesapparentes



Leravalementdésigneal origineune opérationdutailleur depierre consistant

a préparer le parement ou face externe des pierres. Aujourd’hui, par extension,

le ravalement désigne toute opération visant a remettre en état les facades d'un
édifice. Ainsile ravalement prendra différentes formes selon que les fagades
concernées présentent un parement de pierres ou de briques, ou un parement
enduit. Avanttoutautrechose, ilestdonc primordial d'effectuer undiagnostic
portant:

- surlanature des matériaux de construction de lafacade et de leur parement,
- et sur les désordres apparents et leurs causes.
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Briques, pierres, ou mixtes

Les fagades concernées sont celles construites en magonnerie de pierres taillées et en magonnerie
de briques appareillées voire en magonnerie mixte alliant les deux matériaux.

Dans ce cas la magonnerie est destinée a rester apparente.

Il peut s'agir également de facades présentant un parement enduit et des décors de facade
enmaconnerie de pierre etbrique appareillée. Dans ce cas, le décor ne doit pas étre recouvert
parl’enduit. Il doitfaire 'objet d’un traitement spécifique. Avant de procéderauravalementa
proprementparler, ilfaudraexaminerlebonétattechnique desmagonneries.Encasdelarges
fissures, ilfaudraenvisagerdestravauxderepriseouderenforcementdelastructure.

Les maconneries apparentes de briques et pierres
appareillées,lesmaconneries mixteset égalementcelles

en béton ne sont pas destinées a étre recouvertesd’un

enduit de parement. Leur entretien consiste en un
nettoyage, un rejointoiement et des réparations. di

Elles ne recevront pas non plus de peinture. s s 3. o e

Le nettoyage

II ne faut pas confondre patine et salissures. La patine est la marque profonde du temps sur la pierre : les parements sont adoucis
par 'érosion, les arétes sont émoussées, |'épiderme a été décoloré par le soleil. En revanche, les dépots de fumée et de poussiere
assombrissent et tachent plus ou moins profondément I'épiderme de la pierre. Les lichens et mousses s'accrochent sur les parements,
favorisantle développement de micro-organismes quiattaquent le «calcin» (couche superficielle de protection) dela pierre. Le seul
remede a envisager contre les salissures est le nettoyage.

- Le nettoyage par ruissellement d’eau, puis a la brosse avec ajout éventuel de savon noir :

Cetteméthodeconsisteafaireruisseleraumoyend’uneramped‘arrosage, unfilmd'eausurlasurfacedelapierre, letempsnécessaire
al'imprégnationdumatériau, auramollissementetal'entrainement dessalissures. Unbrossage complémentaire al'aide de brosses
doucesaméliorel'efficacité de ce nettoyage. Cette méthode ancienne estsouventemployée pour le nettoyage desmonumentsavec
desfacadestrésouvragéesdevenuesfragiles. Attentionauxéventuelsrisquesd’infiltrational'intérieur du batiment.

- Le nettoyage par projection d’eau froide a basse pression :

Cette technique consiste a ramollir les salissures par mouillage préalable et a les éliminer aussitot a I'aide du jet d'eau sous faible
pression. Desadjuvants chimiques peuvent étre ajoutés. La qualité dunettoyage dépend du choix de la pression, du débit d'eau et de
la durée d'action du jet d’eau. Cette méthode traditionnelle est recommandée pour le nettoyage des fagades peu encrassées et dont les
pierressonttréstendres (calcaires, briquesfragilisées...). Attentionaux éventuelsrisques d'infiltration al'intérieur du batiment.

- Le nettoyage par gommage a la micro-fibre de verre et I'hydro gommage :

Ces deux méthodes sont parfaitement adaptées aux fagades en briques. Elles ont pour avantage de nettoyer en profondeur les salissures
profondes, sans toutefois étre trop agressives.
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Les méthodes de nettoyage par sablage ou

poncage sont a éviter.

A sec ou hydropneumatique, elles sont trop
agressives et sont déconseillées. Elles dé-

gradent le calcin de la pierre. Et la lumiére

rasante fait ressortir les cercles de rotation

de la ponceuse.

La méthode choisie pour les briques silico-
calcaire doit étre la plus douce possible (su-

perfine de verrerie, par exemple).

Le rejointoiement

Lenettoyage desfagadesest |'occasion de vérifier labonne tenue desjoints
(présenced’unéchafaudage, lamise enévidence des joints dégradés par le
nettoyage). Leur réfection est trés importante car ils garantissent I'étanchéité
desfacadeset, dansle cas de magonneries anciennes de moellons, peuvent
constituerjusqu'a30%delasurfacedumur.Alorigine, lesbriquesetpierres
étaient jointoyées au mortier de chaux aérienne, dite chaux grasse (CL) et
sable.

Laréfection desjoints doitabsolument sefaire enutilisant une chaux
naturelle NHL 100%. Elle permet une bonne adhérence au support et aux
anciennes traces de chaux aérienne. Elle laisse également
«respirer » la magonnerie, évitant ainsi I'effritement des pierres et
des briques. Enfin, sa souplesse lui permet d’encaisser les
éventuelles déformations du batiment sans se fissurer.

Les joints sont dégarnis manuellement en évitant le marteau-piqueur,
suruneprofondeur de 1a3cmpuis brossés afind’éliminer les parties
pulvérulentes, ils sont ensuite mouillés, garnis au mortier, et lissés. Les joints
neseront nitrop creux, nitrop saillants. Le mortier de chaux naturelle est
teinté en harmonie avec la teinte des pierres ou celle des briques. Ne pas
confondre les joints de constructions et les joints décoratifs saillants (cf :
chapitre “Modénature”).

Exceptionnellement certains éléments de modénature utilisent des joints
en creux pour accentuer les reliefs et les ombres. Dans ce cas, et pour ces
éléments précis, les joints pourront étre plus creux que pour le reste de la
facade.
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Les techniques de réparation

Lamaladie de la pierre ou de la brique (efflorescences, pulvérulences...) provient essentiellement d'une perturbation de I'échange
hygrothermique entre les magonneries et I'atmospheére (I'utilisation de pierre de duretés différentes crée des cheminements de I'eau
verslespierreslesplustendres, lesmortiers de cimentsontétanches etbloguentle passage del’eau, lesimperméabilisants de surface
empéchent|'évaporationdes eauxquis'infiltrent dansles magonneries). Danstous|les cas, les selsvéhiculés par'eauet «blogués» se
concentrent et décomposent la pierre ou la brique. Pour étre bien entretenue, la fagade doit étre débarrassée de toutes les parties
friables etendommagées.

- Lespierres peuvent étreremplacéesal'identique (leremplacement sefait paraffouillement en profondeur, etesthourdé alachaux
aérienne), soit étreremplacées superficiellement, c’est a dire au moyen de volumes rapportés sur plusieurs centimetres d'épaisseur
(technique appelée incrustation), soit par le ragréage de certaines parties détériorées au moyen de mortiers spéciaux imitant la
pierre.

- Les briques abimées, aprés piochage des joints sur 2 cm maximum, seront retournées ou remplacées par des briques de méme aspect
soigneusementrempochées. Unrejointoiementdel’ensembleaumortierdechauxhydrauliquenaturelleseraeffectué.
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Pour les ravalement des facades en pierre de taille appareillée : couleur,
texture et forme des pierres d’origine serontretrouvées, en cas de remplace-

ment.

Les facades concernées sont celles construites en magonnerie de pierres taillées. Dans ce cas, lamagonnerie est destinée a rester
apparente. Il peut s'agir également de facades présentant un parement enduit et des décors de fagade en magonnerie de pierre
appareillée.Danscecas,ledécornedoit pasétrerecouvert parl’enduit. Il doit faire'objet d’untraitement spécifique.

Avantdeprocéderauravalementetalaposedeséchafaudages, ilfautfaireunrelevé précisdelafagadeetdesoncalepin.Onvaynoter
les pierres a remplacer et leurs dimensions. Mais aussi dessiner les profils des sculptures a réparer.

IIfaudraaussiexaminerlebonétattechnique desmagonneries. Encasdelargesfissures, ilfaudraenvisager destravauxdereprise ou
de renforcement de la structure.

Les maconneries apparentes de pierre appareillée, ne sont pas destinées a
étre recouvertes d’un enduit de parement. Leur entretien consiste en un
nettoyage, un rejointoiement et des réparations. Elles ne recevront pas non

plus de peinture.
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Causes de dégradation de la pierre :

Ladensité, la porosité, et la dureté vont déterminer la catégorie (de tendre afroide) alaquelle appartient la pierre. Selon le type de
pierre, la réaction aux agressions physico-chimiques et biologiques est différente. Mais les causes des dégradations sont principalement
les suivantes:

I'eaupénetredanslespores(vides)delapierreetlorsqu’elley resteentropgrande quantité (+de85%) et qu'ellesetransforme
englace; les pores gonflent et provoquent I'éclatement de la pierre.

I'action du vent agit sur les pierres tendres et provoque leur érosion.

Iintérieur et I'extérieur du mur peuvent présenter des écarts de températures importants (faible
conduction du matériau) ce qui peut provoquer un écaillage du parement ou la dégradation des grains de la pierre, mais aussi agir
sur lesjoints.

la combustion des hydrocarbures produit du gypse sous I'action de I'eau. Ce selva provoquer des
dégradations, soit parremontée de'eaude pluie par capillarités, soitenformant une crolite noire ala surface.

les remontées d'eau provenant du sol par les pores capillaires de la pierre vont 'imbiber non seulement d'eau
maisaussidesels (ceuxdelapierre, del'atmosphére, dumortier...) quine sont pastous solubles et élimés lors du séchage dumur. Les
selssetransformentalors en cristaux qui vont exercer, aforce, une pression sur les pores et provoquer I'éclatement dela pierre.

sécrétion de substances acides, et dégradations des joints par pénétration des racines.

Les types de dégradations :

ellessontduesaplusieursfacteursetse manifestentsous différentesformes. Les salissures noires ougrasses résultentde
lapollutionatmosphérique. Les salissures rouges sont causées par des champignons ou des grains de pyrite, ou des oxydes de fer. Les
salissures vertes sont d'origine biologique et peuvent prendre différentes couleurs suivant le type de mousse, moisissure, ou lichen.
Au - dela d'un centimétre d'épaisseur, on parle d’encroltement. Ce phénomene touche particulierement les pierres tendres et poreuses
(Ia pluie ne suffit pas a débarrasser la paroi des salissures).

dépot a l'origine blanchatre provoqué par la circulation des sels dans la magonnerie.
lesremontées d’eau capillaires engendrent une dépression sableuse alasurface des pierres calcaires.
I'actionduventcreuselapierreetformeunedépressionsableuse oupulvérulente quipeutdépasser 10centimétres.
I'acidité del'air et de la pluie attaque la surface des pierres calcaires.
lephénomene de gel et de dégel provoque le décollement en crolites ou en plaques de la surface du matériau.

séparationdes plans de stratification (les lits) due a une sollicitation mécanique trop importante du matériau.

altérations ponctuelles ou disparition des joints due au cycle gel/dégel ou a un mauvais dosage du liant.

Le nettoyage :

IInefaut pas confondre patine et salissures. La patine est lamarque profonde du temps sur la pierre : les parements sont adoucis par
I'érosion, les arétes sont émoussées, I'épiderme a été décoloré par le soleil. En revanche les dépdts de fumée et de poussiereassombrissent
ettachent plus oumoins profondément I'épiderme dela pierre. Les lichens et mousses s'accrochent sur les parements, favorisant le
développement de micro-organismes qui attaquent le «calcin» (couche superficielle de protection) de la pierre. Le seul reméde a
envisager contre les salissures est le nettoyage.
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- Le nettoyage par ruissellement d’eau, puis a la brosse avec ajout éventuel de savon noir :

Cetteméthodeconsisteafaireruisseleraumoyend’uneramped’arrosage, unfilmd'eausurlasurfacedelapierre, letempsnécessaire
a I'imprégnation du matériaux, au ramollissement et a I'entrainement des salissures. Un brossage complémentaire a I'aide de brosses
doucesaméliorel’efficacité de ce nettoyage. Cette méthodeancienne estsouventemployée pourlenettoyage desmonumentsavec
desfacadestrésouvragéesdevenuesfragiles. Attentionauxéventuelsrisques d'infiltrational'intérieur du batiment.

- Le nettoyage par projection d’eau froide a basse pression :

Cette technique consiste a ramollir les salissures par mouillage préalable et a les éliminer aussit6t a I'aide du jet d’eau sous faible
pression. Desadjuvantschimiques peuvent étre ajoutés. La qualité dunettoyage dépend du choixdela pression, dudébit d'eau et de
la durée d'action du jet d’eau. Cette méthode traditionnelle est recommandée pour le nettoyage des fagades peu encrassées et dont les
pierressonttrestendres(calcaires, briquesfragilisées...). Attentionaux éventuels risques d'infiltrational'intérieur du batiment.

- Le nettoyage par gommage a la micro-fibre de verre et I'hydro gommage :

Cesdeuxméthodessontparfaitementadaptéesauxfacadesenpierreoulecaséchéantenbrique. Ellesontpouravantage denettoyer
en profondeur les salissures profondes, sans toutefois étre trop agressives.

Les méthodes de nettoyage par sablage ou poncage sont proscrites. A sec
ou hydropneumatique, elles sont trop agressives et sont déconseillées. Elles
dégradent le calcin de la pierre. Et la lumiére rasante fait ressortir les cercles
de rotation de laponceuse.

Il est préféré un gommage avec du «son».

Le rejointoiement :

Lenettoyagedesfacadesestl'occasiondevérifierlabonnetenuedesjoints (présenced’unéchafaudage, lamiseenévidencedesjoints
dégradés par le nettoyage). Leur réfection est trés importante carils garantissent I'étanchéité des fagades. A l'origine, les briques et
pierres étaient jointoyées au mortier de chaux aérienne, dite chaux grasse (CL) et sable.

Elle permet une bonne adhérence au support et aux anciennes traces de chaux aérienne. Elle laisse également «respirer» la magonnerie,
évitant ainsi |'effritement des pierres et des briques. Enfin sa souplesse lui permet d’encaisser les éventuelles déformations du batiment
sans sefissurer.

Lesjointssontdégarnis manuellementen évitantlemarteau-piqueur, suruneprofondeurde 1a3cm, puisbrossésafind’éliminerles
parties pulvérulentes, ils sont ensuite mouillés, garnis au mortier, et lissés.

La réfection des joints doit absolument se faire en utilisant une chaux
naturelle NHL 100%.

Le mortier de chaux naturelle est teinté en harmonie avec la teinte des
pierres ou celle des briques. Les faux joints d’appareil font partie du décor de

facade. La pierre est taillée pour créer le creux du faux joint.
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Les techniques de réparation

Lamaladiedelapierre (efflorescences, pulvérulences...) provient essentiellement d’une perturbation del’échange hygrothermique
entre les magonneries et I'atmosphere (I'utilisation de pierre de dureté différente crée des cheminements de I'eau vers les pierres
les plus tendres, les mortiers de ciment sont étanches et bloquent le passage de I'eau, lesimperméabilisants de surface empéchent
I'évaporation des eaux qui s'infiltrent dans les magonneries). Dans tous les cas, les sels véhiculés par I'eau et «bloqués» se concentrent

et décomposent lapierre.

7 e

Remplacement de la pierre abimée apres affoulliement

remplacementdelapierreabiméeapresrefouillement

Vi

Rempiacement de la partie abimée par un placage
(I'épaisseur du placage doit étre supérieure ou égale & 6 cm

remplacement de la partie abimée en placage pour une profondeur
supérieure a 6cm

Remplacement par un moriier de reconstitution aprés affouiflement
(si la profondeur est inféneure ou égale a 2 cm)

remplacement dela partie abimée parun mortier de reconstitution
apresrefouillement pourune profondeurinférieure ouégalea2cm

Avant toute opération de réparation, la facade doit étre
nettoyée et débarrassée de toutes les parties friables et
endommageées. Ensuite, suivant I'état de la pierre plusieurs
solutions existent :

- Dans le cas de pierres trés endommagées présentant des
fissures :

les pierres peuvent étre remplacées al'identique (le
remplacement se fait par affouillement en profondeur, et
est hourdé a la chaux aérienne). Les pierres abimées, apres
piochage des joints, seront retournées ou remplacées par
des pierres de méme aspect soigneusement rempochées. Un
rejointoiement de I'ensemble au mortier de chaux hydraulique
naturelle sera effectué.

- Dansle cas de pierres endommagées par endroits ou sur une
profondeur d’au moinsde 6 cm:

lespierres peuvent étre remplacéessuperficiellement, c'esta
dire au moyen de volumes rapportés sur plusieurs centimétres
d'épaisseur, appelés plaquettes. Avant toute incrustation,
un refouillement est effectué afin de supprimer les parties
abimées.

- Dansle cas de pierresendommagées par endroits ou sur une
profondeur de moinsde 2 cm:

unragréage des parties détériorées est effectué aumoyen de
mortiers spéciaux imitant la pierre.

Les pierres endommagées sont remplacées ou reconstituées. Les éléments de

remplacement seront de méme teinte, de méme dureté, de méme grain et de

méme porosité.



Les techniques de protection complémentaire pour les magonneries
apparentes (brique, pierre, béton)

Achaque lavage, le parement perd un peu de sa substance et devient donc plus fragile. Sa protection est alors nécessaire contre les
dégradationsduesauxintempéries, al’abrasion provoquée parles poussiéres. La protectiondes parementsse passe endeux étapes:

—— e —

Coups de principe  Elavalion schamaliqu

¢ — —

- Par accentuation des profils :

II'est possible d’améliorer la protection de la fagade en intervenant sur la modénature
(décor de fagade) : en modifiant les pentes, en augmentant les débords de certains
bandeaux.

- Par consolidation superficielle:

En appliquant un traitement de consolidation superficiel qui renforce la structure
cristalline dumatériau sur une certaine épaisseur (par exemple des solutions a base
defluosilicate de magnésie) . Ou enappliquant un badigeon (lait de chaux naturelle
NHL) teinté.

- Leslaitsdechaux:

Ils sont appliqués sur une magonnerie réparée, pour la protéger des agressions

extérieures, masquer les réparations, et recolorer le parement. Ils sont réalisés au
moyen d’un mélange d’eau, de chaux aérienne et de pigments naturels (terres,
sablons, oxydes métalliques). lls peuvent étre appliqués al’éponge, au pinceauoua
labrosse, en couche croisée.

Différentes dilutions peuvent étre réalisées selon I'aspect de finition recherché :

- lechaulage estle mélange le plus épais. Ilbouche les pores du support. Il est
surtout destiné a étre appliqué directement sur une magonnerie de moellons ou sur
unmurentorchis. Il est composé outre les pigments, d’1 volume de chaux aérienne
pour 1volume d'eau;

- lebadigeon est plus dilué que le chaulage. Il est surtout destiné auxfinitions
colorées des surfaces enduites. Il est composé outre les pigments, d'1 volume de
chaux aérienne pour 2a3volumes d’eau;

- I'eauforte, est assez fluide, elle est composée outre les pigments, d'1 volume de
chaux aérienne pour 5 volumes d’eau;

- lapatine est un lait de chaux trés dilué qui sert avant toutal'nomogénéisation du
parementsurlequelon|'applique. Elleestcomposée outreles pigments,d’1volume
de chaux aérienne pour 20 volumes d'eau.
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Les enduits sont des revétements épais que 'onapplique sur la
magonnerie de facade. Ils constituent le parement esthétique et
I'épiderme de protection du mur. Différents types d’enduits existent, et il
estindispensable d’enconnaitrelanatureavanttoutravalement.
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La composition des enduits

Les enduits sont composés d’un mélange de chaux, de sable, et d’eau. Il est
extrémement important de bien faire la différence entre les différentes

chaux.

La chaux ou les chaux :

Lachauxestunliant, elle est utilisée aussibien pourhourder les magonneries que pour dresser les parements. Utiliséeal'état pur, elle
sert a lier des peintures ou badigeons. Elle intervient dans la composition des enduits les plus modestes comme des stucs les plus
précieux. Elle est obtenue par calcinatation du calcaire : cuisson du calcaire a haute température (environ 1000°C). Cette premiere étape
donne“lachauxvive”,quiest ensuite éteinte paradjonction d’eau. La“chauxéteinte” est utilisée en construction, mélangée al'eaude
gachage,auxagrégats, ellessertalaréalisationdes mortiers. Différentstypes dechauxexistent quiprésentent des qualités chimiques
et plastiques différentes et sont compatibles chacune a une nature de support, a untype d'intervention.

- Lachaux aérienne dite « chaux grasse », sigle CLanciennement CAEB :

Cette chaux est obtenue a partir de calcaires purs (proportion d'argile dans le calcaire inférieure a 5%). Elle effectue sa prise en présence
dugazcarbonique contenudans|'air. Cette réaction lente et progressive de durcissement peut durer plusieurs mois. On obtient ainsi
(unefoismélangéeausableetal'eau) desenduitstres plastiques, quideviennent de plusen plus résistants avecle temps, quilaissent
respirerlesmagonneriessurlesquelsilss'appliquent et quise dilatent et se déformentaveclui. lls sont donc parfaitement adaptésau
bati ancien (mémes propriétés chimiques et plastiques).

Lesemplois delachauxaérienne concernent surtoutles enduitstraditionnels, les mortiers pour joints, les badigeons aulait de chaux.
Sasouplesse permet également laréalisation de profils moulurés, tels que les corniches tirées au gabarit et protégées parI'égout de
toit ou par une bavette de zinc.

- Lachaux hydraulique naturelle, dite « petit ciment », sigle NHLanciennement XHN :

Cette chaux est obtenue par calcinatation de calcaires contenant de I'argile et des marnes (environ 15% pour une chaux moyennement
hydraulique etjusqu’a30% pour unechauxéminemmenthydraulique). Elle effectue sa prise au contact de I'humidité contenue dans
'air. Cette réaction plus rapide que dans le cas de la chaux aérienne peut durer plusieurs semaines. La chaux hydraulique naturelle,
unefois mélangée ausable etal’eau, permet d’obtenir des enduits plus ou moins rigides en fonction de leur taux d'hydraulicité (taux
variable d'argile contenue dans les calcaires). Leur perméabilité a la vapeur d'eau reste encore satisfaisante, quoique moins importante
que celle des chaux aériennes.

Les emplois de la chaux hydraulique naturelle concernent surtout les enduits de parement trés exposés aux intempéries et non protéges,
lespiedsdemurs(soubassement), lesappuisdefenétreetlarmierss'ilsnesont pasprotégés parune bavette dezinc...llestégalement
possible de réaliser des badigeons au lait de chaux hydraulique naturelle.
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- La chaux hydraulique artificielle, dite ciment, sigle XHA :

Le ciment est fabriqué en ajoutant aux calcaires des additifs tels que : pouzzolanes (roche d’origine volcanique), gypse, roches
artificielles... Sapriseesttresrapide, elle s'effectue au contactde'eau. Le ciment est également un liant, mélangé avec des granulats
etdel'eau, il permet d’obtenir des mortiers trés rigides et presque imperméables.

L'emploi du ciment est particulierement adapté aux constructions neuves qui ne se déforment pas (fondations jusqu’au bon sol) et dont
les murs sont étanches (barriére étanche le long des parties enterrés). Il est I'élément de base de la composition des bétons.

La coloration :

Lesenduitsanciensétaientcolorés par|'applicationde badigeonsalachaux. Aujourd’hui, leur colorationpeutaussi étre réalisée dans
lamasse par I'adjonction de pigments tels que terres naturelles (terre de Sienne, terre brlée...), ou des oxydes métalliques (fer, cuivre...),
des sablons colorés, des tuiles, des ardoises pilées.

Lafinitiondel’enduitjoueaussisurlateinte, plusl'enduitest lisse, plusil doit étrefoncé, eneffetlalumiéreest dans ce casréfléchie par
lasurface et les ombres créées par les reliefs sont atténuées.

Finition talochée

Finitiongrattée grésée
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L'enduit platre et chaux :

Jusqu'alaseconde moitié du XIXeme siecle, lagrande majorité des fagades des villes d'lle-de-France étaient enduites au platre gros
etchauxaérienne. Cetenduitconstituaitle revétementdesimmeublesdeville dontlesfagades étaient trés ornées, tout comme celui
des maisons les plus simples. Puis I'apparition des ciments artificiels et des chaux hydrauliques, d'application plus facile, a provoqué
I'abandon progressif de I'enduit platre et chaux pour la réalisation des enduits extérieurs.

L'enduitplatre et chauxaérienne estunrevétement régulateur d’humidité pourles magonneries anciennes qui contiennent une part
nonnégligeable devapeurd’eauetsontsujettesauxremontéesd’eau parcapillarité. Comme une peau, il peut absorber'humidité de
I'atmospheéreetlarendre par évaporationsitt queles conditionss’y prétent. Le platre adhére parfaitement au moellon, trés souple
ils'adapteauxformes, épouse les constantes déformations du batiment sans sefissurer; et de grandes qualités de durabilité. lls sont
susceptibles de dépasser sans dommages la «longévité décennale».

Cetenduitdoit étre utilisé dans le cas d’'une magonnerie ancienne, les fagades en platre et chaux doivent étre refaites dans le méme
matériau.

L’enduit a la chaux naturelle

La chaux permet d’obtenir des enduits plus ou moins rigides en fonction de leur taux d’hydraulicité.

Les emplois de la chaux* hydraulique naturelle concernent les enduits* de parement* trés exposés aux intempéries, les pieds de murs
(soubassement*), les appuis de fenétre ...

Les enduits* de chaux* naturelle sont teintés dans la masse.

Si 'enduit est tres dégradé : remplacement ou reprise

- Dans le cas d’un enduit non adhérent deux solutions sont possibles :

- Soit la mise en valeur des magonneries si sa qualité le permet. Aprés piochage total
de 'enduit dégradé, on procéde a un nettoyage, un rejointoiement, a la réparation et
aux protections complémentaires éventuelles de la magonnerie (voir § magonneries
apparentes).

- Soit I'application d’'unenduit neufalachauxnaturelle. Aprés piochage total de I'enduit
dégradé. Lesjoints sont dégarnis manuellementsur une épaisseurde 1a3cm, brosséset
mouillés.Ensuite, unenduitneufalachauxnaturelle (NHL) estmisen ceuvresurlatotalité
delafacade. llestgénéralementexécutéen3couches: le gobetis, relativement grossier,
jetéalatruelle et laissé rugueux ; le corps d’enduit qui donne une certaine planéité au
mur, son épaisseur estfonctiondesirrégularités;ilest jeté alatruelle et dressé ; enfin, la
couchedefinition, pellicule trés mince (3a8 mm) quidonnel’aspect esthétiqueal'enduit
(finition grattée outalochée).

- Dansle cas d'un enduit bien adhérent, des reprises d’enduit sont effectuées :

Il faut tout d'abord s'assurer de la bonne tenue de I'enduit existant sur son support :
I'enduit ne doit pas présenter de cloquages, nisonner creux. Les parties dégradées sont
alors piochées manuellement. Les joints sont dégarnis manuellement sur une épaisseur de
1a3cm, brossés, et mouillés. Ensuite, unenduit neuf est misen ceuvre ponctuellement.

Les réparations peuvent étre masquées par I'application d’un lait de chaux naturelle (voir
ci-aprés:laitdechaux, dansle casd’unenduit enbonétat technique maistrésencrassé).
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Si 'enduit est, en bon état technique, non peint mais trés encrassé : nettoyage et lait

de chaux.

L'enduit de chaux aérienne (CL),
laisse respirer les magonneries anciennes :

Llet 3-pluie
2 et 5-évaporation
4 -remontées d’eau par capillarité

Les peintures organiques :
pliolithes,revétement plastiques
épais, imperméabilisants ou
autres sont proscrits sur les

enduits a la chaux aérienne.

- Le nettoyage de I'enduit :

llconsisteenunbrossageasecalabrosseachiendentetunlavage
al'éponge pour le platre, et au jet d’eau sous pression pour les autres
enduits. Ensuite, on applique un lait de chaux.

- Les laits de chaux:

IIs sont appliqués sur une magonnerie réparée pour la protéger des
agressions extérieures, masquer les réparations, recolorer le parement.
IIs sont réalisés au moyen d’un mélange d’eau, de chaux aérienne et
de pigments naturels (terres, sablons, oxydes métalliques). Ils peuvent
étreappliquésal’éponge,aupinceauoualabrosse, encouchecroisée.
Différentes dilutions peuvent étre réalisées selon I'aspect de finition
recherché :

-lechaulageestlemélange leplusépais. lIbouchelespores
dusupport. Il est surtout destiné a étre appliqué directement sur une
maconneriedemoellonsousurunmurentorchis.llestcomposé outre
les pigments, d'1 volume de chaux aérienne pour 1 volume d'eau;

- le badigeon est plus dilué que le chaulage. Il est surtout
destiné aux finitions colorées des surfaces enduites. Il est composé
outre les pigments, d'1 volume de chaux aérienne pour 2 a 3 volumes
d'eau;

- I'eau forte, est assez fluide, elle est composée outre les
pigments,d'1volumedechauxaériennepour5volumesd'eau;

- la patine est un lait de chaux trés dilué qui sert avant tout
a 'homogénéisation du parement sur lequel on I'applique. Elle est
composée outre les pigments, d’1 volume de chaux aérienne pour 20
volumes d’eau.
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Enduit existant en ciment

Lesenduitshydrauliquessontrigideset Cet enduit est désormais a proscrire sur les constructions anciennes.
'mpe:jmeables"lsne,sont pasconseillés Rigide, il se fissure sans absorber les déformations du batiment.
ouraesmacgonneriesanciennes: , . . ST
P ¢ Imperméable, il retient I'humidité a I'intérieur des murs. de nature
différente de celle des magonneries de briques ou de pierres, iladhére
- - - mal au support et se décolle par plaque.
— -—7—-‘-‘7—- pp parplaq

7

\ Audébut du XXeme siecle et dés la toute fin du XIXeme, la découverte
du ciment Portland a généré un engouement pour ce matériau. Dés
lors, des constructions anciennes et du début du XXeme ont été
recouvertes d’un enduit ciment. Dans tous les cas, 'enduit ciment ne
doit plus étre utilisé de la sorte. Surles constructions anciennes, en cas
debonnetenue de I'enduit ciment, et s'iln"a pas encore provoqué trop
de désordres intérieurs, il pourra étre maintenu et simplement repeint.
De méme pour les constructions du XXeme siécle. En revanche, en cas
de désordres (décollements par plaques, fissurations, salpétre intérieur,
pourrissement des bois...), I'enduit ciment sera pioché, un nouvel enduit
de chaux naturelle hydraulique, le cas échéant, sera mis en oeuvre, teinté
dans lamasse.

- Dans le cas d’un enduit ciment en mauvais
état technique, mis en oeuvre d’un enduit
neuf a la chaux naturelle (NHL) :

Apres piochage total de I'enduit dégradé, les joints sont dégarnis
manuellementsuruneépaisseur de1a3cm, brossés etmouillés.
Let 3 :pluie , Ensuiteunenduitneufalachauxnaturelle (NHL) estmisenceuvresurla
2: pénétration de [eau par les fissures totalité de la fagade. Il est généralement exécuté en 3 couches : le gobetis

4:remontéesd’eauparcapillarité . L . , .
5. décollementdel'enduitparplague relativementgrossierjetéalatruelleetlaissé rugueux; le corpsd’enduit

6 :salpétre quidonne une certaine planéité au mur son épaisseur est fonction des

7 : pourrissement des planchers bois irrégularités ; il est jeté a la truelle et dressé ; la couche de finition pellicule
trés mince (3 a8 mm) qui donne I'aspect esthétique a I'enduit : gratté
outaloché.

- Dans le cas d’un enduit ciment non peint, en
bon état technique mais trés encrassé :

Apres nettoyage de I'enduit, mise en oeuvre d’un lait de chaux.
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Les magonneries recouvertes d’un enduit peint

Selon la nature de la peinture réalisée, différentes solutions sont possibles.

- Dans le cas d’une peinture de type pliolithe :

Ce sont des peintures dont I'application a court terme est, en principe, la méthode
lapluséconomique. Enrevanche, ellesconstituent une barriére peu perméable
alavapeurd’eaucontenuedansle mur.Comme une pellicule, elless'écaillentau
boutde quelquesannées. Leuraspect estlégerement brillant etlisse (satiné).

Pour ces raisons, il est recommandé de gratter, et poncer la pliolithe existante,
puis de mettre en oeuvre une seconde couche de pliolithe.

- Les imperméabilisants, sur du ciment uniquement :

Lastructure réticulée des imperméabilisants leur permet de se déformer sans
se briser, d'encaisser les fissures du support sans les laisser transparaitre. lls sont
perméablesdefaconsatisfaisantealavapeurd'eaucontenuedanslesupportet
sont parfaitement étanches a 'eau de pluie. Récemment une nouvelle finition
est apparue sur le marché : finition grattée fin dont I'aspect esthétique est
satisfaisant.

- Dans le cas d’une peinture de type Revétement Plastique Epais : RPE

Lespeinturesdecetypesontaproscrire:champignonset parasitesse développententre lesupportetleRPE. D'autrepart, leuraspect
esthétique n’est pas satisfaisant. Pour ces raisons, il est donc recommandé de gratter, poncer le revétement plastique épais, puis de
mettre en oeuvre une peinture de type imperméabilisant (voir ci-dessus).
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Les parements de type placage :
Gres cérame, pate de verre, pierre pelliculaire, céramique

Utilisé depuis longtemps, ce type de revétement présente une finition qui permet décor, jeu de couleur, de matiére... Ainsi, a partir
des années 1950, leur emploi se multiplie et s"applique aux grands ensembles. Sensible au gel et chocs thermiques, ce type de
revétement présente généralement les pathologies suivantes : fissurations, éclatements, et décollements. Ces dysfonctionnements
sontprincipalementdus aunemiseenoeuvredéfectueuse (mauvaise préparationdusupport, insuffisance dejoints provoquantune
mise en compression) ou une qualité médiocre du revétement et de la colle.

Le ravalement consiste en un nettoyage a I'eau et au savon, un brossage, et éventuellement un rejointoiement.

Nettoyage d'un revétement scellé :

Dansle cas d'un encrassement résistant, un savon peut étre ajouté al'eau de
lavage. Dans ce cas le brossage estintensif, il faudra donc refaire les joints.

La réfection des joints :

Une réfection des joints entre les carreaux est souvent nécessaire. Elle sera
effectuée, dans le cas d’une dégradation faible, a I'aide d'une barbotine de
ciment pur. Pour des dégradations importantes, on préférera des produits
dopés ou préts a 'emploi disponibles chez les fabricants spécialisés en produits
de collage et de jointoiement.

Pour la pierre pelliculaire des batiments construits avant les années 1970, les
procédés de scellement sont dépassés et parfois dangereux. On préconise
souvent une dépose du parement etson changementintégral.

Le remplacement et I'imperméabilisation :

En cas de descellements répétitifs ou de fissurations, on optera soit pour un remplacement des carreaux défectueusx, soit pour un
traitement curatif par hydrofuge et colmatage des fissures.

L'application d’un revétement protecteur est également possible, trois solutions sont envisageables :
- applicationd'unrevétementd'imperméabilisationnonpigmenté et armé::cette solution permetde conserver|'aspect de lafagade.
- applicationd’unrevétement d'imperméabilisation pigmenté : cette solution modifie I'aspect de lafagade.

- application d’un isolantextérieur.

Les produits doivent étre sélectionnés en fonction du cahier des charges du
revétement, particulierement pour la pate de verre (risque de cloquage ou

poche d’eau en casd’incompatibilité).
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Assechement des pieds de murs anciens par électro-osmose-phorese

Electro-osmose-phorése :
Ce systeme permet de créer une barriére totalement étanche entre le pied de mur enterré et le mur, au-dessus du plancher bas.

Il est basé sur I'inversement du champ électrique qui existe a I'état naturel. En effet, la terre est chargée positivement et les magonneries
sont chargées négativement. L'eau contenue dans les sols remonte donc dans les murs (du champ positif vers le champ négatif)
entrainantavecellelesselstels que sulfates ouautres contenusdanslesol. Eninversant ce processus par'implantationd’une tige de
cuivre dans le mur reliée a un plot de fer dans la terre, on fait refouler I'eau vers le sol. Parallélement, la technique consiste a injecter dans
lesmurs (enremplissantlestrous des électrodes murales), des particules dites de « phorése » (sels électrisés en suspension) quisont
entrainéesparl’eaual’intérieur desvaisseauxcapillaires delamagonnerie. Ainsi, 'eauenseretirant dépose les particules électrisées
qui colmatent les pores des capillaires et empéchent 'eau de s’élever dans la magonnerie.

Cette méthode est slire puisque tous les passages, dans lesquels I'eau circulait, sont bouchés. Elle est pérenne puisqu’une fois la barriére
étanche créée, les électrodes peuvent étre retirées.

L’electro-osmose :

Basée surle méme principe, elle ne combine pas le procédé de phorése. Pour étre efficace, il faut donc que I'eau soit repoussée en
permanenceverslaterre.Oraubout de quelquesannées, latigeen cuivre se corrode. Le champmagnétique estalorsinversé et'eau
peut de nouveau remonter dans la magonnerie.

Les injections :

II's'agit de créer une barriére étanche entre le sol et la magonnerie. Dans ce cas, des résines ou des silicones sont injectés. L'inconvénient
majeur decette opération réside danslefait qu'il estimpossible de contréler le cheminement du produit. Un des dangers réside dans
lefait que le produit puisse se concentrer dans des fissures au lieu de se répartir de fagon homogéne.
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Lutter contre I'humidité venant de I'intérieur

La maison présente, a l'intérieur des désordres, dus a I'humidité par condensation et infiltration. Les dégradations peuvent étre
importantes et affecter, along terme, lesmagonneries et le parement de la fagade. Il est doncimportant d'effectuer les opérations
suivantes pour lutter contre 'humidité :

- Dansun premiertemps réviser et refaire les descentes d’eux pluviales endommagées ainsi que les égouts de toit.
-Vérifier les scellements qui, s'ils ne sont pas protégés par I'enduit, peuvent étre source d'infiltration.

- Dans un second temps assurer une bonne ventilation de la maison par I'adjonction d'un systeme de VMC (Ventilation
Mécanique Controlée):

- pose d'un extracteur dans les combles,

- prévoir desarrivéesd'airfrais danstouteslesmenuiseries des piecesséches et deshouches d’extractionreliées
aumoteurdanstoutesles pieceshumides. Laventilation doit fonctionneravecun chauffagesuffisant:enmoyenne
19°C. lIfaudraassurer également uneisolation thermique de I'ensemble du batiment.

Les traitements contre les graffitis

Deux attitudes sont possibles pour lutter contre les graffitis : le nettoyage et la prévention.

La seconde solution est bien s(ir la plus intéressante car les nettoyages fréquents attaquent la paroi et donc peuvent I'affaiblir.

Le nettoyage :

ToutepartiedefacadeenlimiteséparativedudomainepublicestpriseenchargeparlesServicesTechniques delamairie, sousréserve
d’une décharge du propriétaire ou du syndic représentant la copropriété de I'immeuble.

Dans les autres cas, le nettoyage sera a la charge du propriétaire ou du syndic.

Dans le cas de I'utilisation de produits décapants il faut veiller a ce que ces derniers respectent le support (notamment sa respiration).

L'autre méthode consiste a effectuer un hydrogommage : il s'agit de projeter a basse pression des agrégats de trés faible granulométries,
doux et fins (poudre de gres, craie,...) avec un mélange d’eau et d'air.

La prévention :

Des produitsde protections peuvent étreappliqués, certainspermettentuntraitement delongueduréeenuneseulefois. Sur cetype
de produits les encres n’accrochent pas et peuvent étre retirées al'aide d’une éponge.
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La modénature et
elements de la construction
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Coupe de principe  Eldvalion schémalique

|

Le décor de facade
joueunroletechnique
de protection des fagades

Z“

contre les eaux de ruissellement. —

Lamodénature (ensemble desprofilset moulurationsd’unefacade)
est entretenue, réparée, le cas échéant refaite a I'identique. En effet,
elle joue un role esthétique dans I'architecture de la maison, mais
également unrdle technique primordial. C'est pour ces raisons que
saconservation ou restitution est exigée.
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La modénature et éléments de la construction
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- Les profils en briques ou pierres appareillées :

IIs feront I'objet d'un entretien tel que décrit au chapitre concernant le
ravalement des parements en magonneries de brigues ou de pierres ou
mixtes.

- Les joints décoratifs saillants :
IIs seront conservés et refaits a I'identique.

IIs feront I'objet d'un entretien tel que décrit au chapitre concernant le
ravalement des parements en magonneries de briques ou de pierres ou
mixtes.

- Les profils réalisés au moyen d’un mortier de
chaux tiré au gabarit :

Dans ce cas les réparations ou la reconstitution se fera dans le mortier
d’origine : chaux naturelle NHL 100% ou ciment selon le cas.

- Dans le cas d’une restitution de lamodénature
L’enduit ciment est a proscrire.

Les profils préfabriquéssontaproscrire. Lamodénature est refaite selonles
techniques d'origine.

- Dansle casde moulurations peintes, la peinture
utilisée dépendra de la nature du support

Apres réfection des magonneries :

-Surunenduitdechauxnaturelleouenduitcimentexistant, unlaitdechaux
ouunimperméabilisant pourront étre appliqués

-Surun enduit de chaux naturelle ou enduit ciment existant et déja peint,
seul unimperméabilisant pourra étre appliqué

-Surlesmagonneries de briques et de pierres oumagonneries mixtes, il est
proscrit de masquer|'appareillage par une peinture.




Les plaques de céramique :

Elles sont conservées ou apposées dans le cas de plagues
neuves

- Les balcons en pierre :

Lapluieestlacause principale de ladégradation des balcons. Elle
détériore les joints et fait rouiller le pied des garde-corps, ce qui
provoque I'éclatement dela pierre.

Aprés réfection, les balcons doivent étre protégés par une table
de plomb.

- Les balcons et avancées en bois:

Les lattes en bois abimées sont remplacées. La peinture est
décapée, poncée, grattée, une nouvelle peinture micro-poreuse
adaptée aux menuiseries en bois est appliquée.

Pour les faux pans de bois, le décor est conservé et réparé puis
unenduit en couche de finition est projeté sur les panneaus, les
faux pans de bois sont peints au moyen d’une peinture micro-
poreuse.

Le bois doit étre traiter contre les attaques atmosphériques et
biologiques (insectes,champignons...).

Les peintures de ton bois, les vernis ou lasures incolores ou ton
bois sont proscrits.

- Les pignons magonnés :

Charte de qualité des facades urbaines de Saint-Mandé
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Les pignons en magonneries apparentes de briques et moellons ou autres ne sont pas destinées a étre recouverts d'un enduit de
parement. Leurentretien consiste ennettoyage, rejointoiement et réparation (cf. § magonneriesapparentes).
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Les menuiseries et
ferronneries



Chassis de fenétre

Il est primordial de vérifier régulierement I’étanchéité des chassis de fenétre :

L'ensemble des moulurations qui garantit I’évacuation des eaux de
condensation et I’étanchéité doit étre reprofilé au besoin. Les évacuations
(petits orifices) situés dans la gorge de la traverse basse du chassis doivent étre régulierement
débouchées. Le scellement du chassis dans lamagonnerie doit lui aussi étre vérifié et
éventuellement consolidé.

Les bois doivent étre régulierement entretenus (environ tous les 5 ans). lls doivent étre
grattés, poncés pour les débarrasser de toute trace ancienne de peinture. Ensuite, ils feront
I'objet de réparations le cas échéant. Dans tous les cas ils sont protégés par une couche
d'impression universelle et 2 couches de peinture micro-poreuse spécialement adaptée aux
boiseries.

T,

WL
l

l
éT

La forme des chassis :

Afinde préserverlacohérence del'immeuble, leschassis doivent étre de mémefacture sur
I'ensemble de la facade : structure, type et nombre de partition, nombre de vantaux, nombre
de carreaux. llsdoivent épouser la forme des baies des batiments.

Les chassis peuvent étre redécoupés par des petits bois, au maximum une partitionen 3
parties égales. Les petits bois sont extérieurs.

3 types de menuiseries sont possibles pour réaliser les chassis des nouvelles fenétres :

- 1-La menuiserie en chéne sur mesure

Elleprésente pourintérétsonadaptation parfaitealabaied origine. Eneffet, danscettesolution, lemenuisiertravaille sur place pour
relevertoutes les dimensions, angle, aspérités delabaie ancienne. De plus le bois utilisé, aune longévité de plusieurs siecles. Le prix
relativement élevé de ces chassis est parfaitementjustifié auregard de leurlongévité et deleur qualité d'insertion.

Les peintures de ton bois, les vernis ou lasures incolores ou ton bois sont proscrits.

- 2-La menuiserie en bois industrialisée

Elle peut étre préfabriquée en usine, aux cotes dela baie a pourvoir. Delongévité moinsgrande que la premiere menuiserie, elle
apouratoutsonrapportqualité prix:elle peutvieillirun demi-siecle sanstrop de dommages, elle s'adapte a peu prés aux dessins
irréguliers des baies anciennes. Elle peut étre de dimensions standardisées ou bien réalisée sur mesure aux cotes données.

-3- La menuiseriealuminium

Elleoffre desqualitésde durabilité etdefacilité d’entretien. Cesmenuiseries sont parfaitementadaptéesauxsitestres exposésaux
intempéries. Elles sont préfabriquées aux dimensions delabaiea pourvoir. Leur section est faible ce quiest unatout pourla qualité
de I'éclairement, lagamme des couleurs proposées est assez large.
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Les menuiseries et ferronneries

Charte de qualité des facades urbaines de Saint-Mandé

r une

fenétres
urla

ville

— 1
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Volets

Le mauvais état des volets est une cause fréquente de
salissure (fantomes) des facades. lls doivent étre
entretenus et réparés régulierement.

Lesvoletsenbois serontconservéssileur étatle permet.
Lesvoletsenbois ou métalliques sont repeints.

Des volets roulants aluminium ou bois peuvent étre

installés. llest souhaitable d'intégrerle rail dansla =

. a ;. i — PO
magonnerie, au ras des fenétres et non au nu extérieur = « =
de lamagonnerie. Les volets en PVC sont proscrits.
Les coffres extérieurs de volets roulant en saillie sont o
oroscrits : Ilest préférable de mettre des per-
ils limitent la surface d'éclairement. Leur saillie sur la siennes ou des volets intérieurs.

facadenuitasonesthétique etalalecture desfenétres.
Laposed’un coffre dans’embrasure delabaie peut
étre toléré a condition d'étre habillé par un lambrequin
métallique ou bois avec une finition travaillée.. Dans ce
cas, lasailliedel'ensemble parrapportaunuextérieurde autorisés.
lafagade sera de 3 cm maximum.

Les vernis et lasure ne sont pas

Les ferronneries

La protection du métal est assurée par une peinture dont la durée dans le temps varie de deux a dix ans. L'entretien régulier évite sa
réfectiontotale. Dansle cas d’unentretien, on procéderaaunlessivage etal'application d’une couche supplémentaire de peinture.
Pouruneréfectiontotale (attaque, peinture périmée) les partiesabiméesserontenlevées parbrilage et piquetage.

Nettoyage

Cette phase est primordiale pour un bon “mouillage” de la peinture au support (bonne adhérence et compatibilité chimique).

IIfautd'abord préparerlasurface:lessivage, complété d'undégraissageausolvantouaujetdevapeuravecdétergent, d'undécapage
chimique ou a la brosse, et enfin d’une préparation thermique (chalumeau) ou mécanique (piquage ou sablage). Ensuite, traiter
chimiquement pour passiver les fers : avec la phosphatation cristalline rincée avec une solution diluée d'acide chromique. Pour les
alliageslégers, lezinc etles matériaux galvanisés, onapplique un“wash primer” avantlapeinture anti-corrosion.

Réparation

La réparation de I'acier se fait par martelage, soudage, en suivant
les pratiques traditionnelles. La fonte n’est pratiquement pas
réparable.

Les garde-corps seront déposés et remplacés.

Protection

Elle consiste a appliquer un revétement anticorrosion. Celui-
ci comprend une couche primaire (anti-rouille), unecouche
intermédiaire (étanche), et une ou deux couches definition. Le
choixdurevétementdevrasefaireenfonctiondumilieuplusou
moinsagressif, deladurée du revétementet des possibilités de
renouvellement, et du codt.




Lepolychloruredevinyle (PVC):unmatériaudangereux...

Sa fabrication et son recyclage sont hautement polluants et dangereusx.

Le PVC, polychlorure de vinyle est produit a partir de pétrole et de chlore. Sa transformation nécessite des additifs,
notammentdessubstances plastifiantes et desmétauxlourds. Les déchets conséquents (dioxine, substances toxiques
connuessouslenomde « poison de Seveso ») sontrejetésdansl’atmosphére. Le PVChors d’usage ne peut étrerecyclé.

Encasd'incendie, le PVC dégage des fumées extrémement toxiques et rapidement mortelles. En brllant, il dégage de
grandes quantités de dioxine et de furannes. Ces substances hyper toxiques provoquent une mort rapide. Le cas échéant,
peuventcauserdesdommagesausystémeimmunitaireetaugénome. Aprésincendie, lecolit estimportant.

Le PVCn'assure pas la sécurité a l'intrusion. Il suffit d'une lampe a souder pour ouvrir la porte en faisant chauffer le
plastique autour de la serrure.

C'estunmatériau éphémere. Il ne se déforme pas mais casse. Les usures naturelles des menuiseries en PVCsont donc
synonymes de remplacement a court terme. Les menuiseries en PVC ne peuvent pas étre réparées et ou adaptées
aux déformations du batiancien, tandis que le bois peut faire I'objet de reprises. Elles ne nécessitent aucun entretien
(peinture) puisqu’ellessont jetables. Le colitd’une peinture étant moinsimportant que le codt d’un remplacement, on
peut s'interroger sur « 'avantage » du non entretien.

Soncoltpeuélevéal'achatseréveleainsiplusimportantalongterme qued’autres matériauxdurables.

Il représente un appauvrissement esthétique des facades et devantures et, est incompatible avec le bati ancien. Les
menuiseries, danslaplupart descas, épaisses et largesréduisentl’éclairage, leurscouleurs brillantesjurent avec celles
de I'environnement et des matériaux traditionnels.

- En Allemagne, le PVC est interdit dans les villes de Berlin, Munich et Bonn.

-EnSuéde, le parlement a décidé de le supprimer.

- En Autriche, une réglementation est en cours.

- AuDanemark, I'agence de protection del'environnementadémontré lestroubles surlasanté.

- La Commission européenne a rédigé un livre vert sur le PVC (rapporteur : Guido SACCONI), une directive est en
préparation, visant a réglementer son emploi et le recyclage.

Sources:
Luxembourg : Ministeres de I'environnement, de la santé, du logement et de I'urbanisme.
France : France 5 - 2002 « pour ou contre le PVC» ; Ministére de I'environnement : Rapport officiel du 3 Avril 1998.
Europe : Commission européenne - le livre vert sur le PVC.
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Les antennes et paraboles :

L'installation d'une antenne parabolique peut, selon ses dimensions et/ou son lieu d'implantation, étre soumise a un
ensemble de réglementations.

_I'antennedontaucunedimensionn’exceded métres, etdansle casou elle comporte unréflecteur, lorsque aucune
dimension de ce dernier n'excéde 1 metre, n'est pas soumise a permis de construire nia déclaration de travaux.
_I'antenne dont 'une des dimensions dépasse 4 métres et/ou dont le réflecteur excede 1 métre, est soumise au régime
deladéclarationdetravaux.Elle doitdans ce casrespecter les prescriptions (couleur, implantation) susceptibles de
figurer dans le reglement du POS (PLU).

Unréglement de copropriété peut édicter des prescriptions ayant pour objet de masquer au mieuxlesantennesen
les peignant ou enles soumettant a une obligation de recul parrapport au bord des toitures.

Les coffrets EDF et les boitiers de climatisation :

Leshoitiersseront positionnés de préférence surle soubassement de lafacade et respecteront, danstouslescas, la
compositiondelafagade. llsserontautant que possible recouvertd’une porte métallique ajourée.

Les évacuations de hotte aspirante des restaurants sont proscrites sur la fagade principale.
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Pour les travaux de ravalement :
une déclaration préalable (imprimé CERFA n° 13404*01) doit étre déposée au service urbanisme de la Mairie, accompagnée des piéces suivantes

21puaidallus e saydsewp sa]

» Unplandesituation;

v Unplandecadastre;

v Unplan des fagades et des toitures sile projet les modifie ;

» Une photo de chaque fagade objet du ravalement ;

» Une photo permettant de situer le batiment dans le paysage lointain;;

» Une notice (type devis) faisant apparaitre les matériaux utilisés et les modalités d’exécution des travaux.

Pour les autres travaux modifiant I'aspect extérieur de la facade ( réfection de toiture, vo-

lets...), sans modifier le volume du batiment et n’ayant pas pour objet de percer ou d’agran-

dir une ou plusieurs ouvertures :

une déclaration préalable (imprimé CERFA n° 13404*01) doit étre déposée au service urbanisme de la Mairie, accompagnée des pieces suivantes

+Un plan de situation ;

» Un plan de masse des constructions a édifier ou a modifier (si pas de construction un plan de cadastre) ;

»Unplan en coupe du terrain et de la construction;

v Les plans de fagade et de toiture si le projet les modifie ;

»Undocument graphique (type photomontage) permettant d’apprécier 'insertion du projet dans son environnement;;
» Une photographie permettant de situer le terrain dans I'environnement proche ;

Une photographie permettant de situer le terrain dans le paysage lointain ;

» Une notice faisant apparaitre les matériaux utilisés et les modalités d’exécution des travaux.

Certaines piéces sont a fournir en fonction de la nature et de la situation du projet. (Voir bordereau des piéces joint a I'imprimé)

Instruction du dossier :

Le dossier doit étre déposé aux Services Techniques de la Mairie ou envoyé par pli recommandé avec accusé de réception (RAR), en quatre
exemplaires dont deux exemplaires en couleur.

Le délai d'instruction est en principe d'un mois a compter de la réception d’un dossier complet. Ce délai peut étre porté a 2 mois en cas de
consultation de I'Architecte des Batiments de France ou d'autres services spécialisés.

Une fois la déclaration préalable accordée, que devez vous faire ?

- Affichage :

Dés que la décision de non-opposition aux travaux vous a été notifiée, vous devez impérativement afficher sur le terrain, de maniére visible
depuisI'extérieur, un panneau reprenant lesinformations mentionnées dans I'arrété, les délais de recours et I'obligation d'informer de tout
recoursadministratif ou contentieux 'auteur de la décision et son bénéficiaire. Chaque coté de ce panneau devra faire aumoins 80 cm.
L'affichage devra étre continu pendant toute la durée des travaux.

L'inobservation des obligations d'affichage entraine une verbalisation (contravention de 5éme catégorie).

- Demande d’occupation du domaine public
Siles travaux entrainent une occupation du domaine public (échafaudage, bennes...), une demande devra également étre effectuée aupres du
service voirie de la mairie, mentionnant précisément les dates du chantier et I'emprise de I'occupation.

- Démarrage des travaux :

Déslors, vous pouvezcommencervostravaux.Vous disposez detroisans pour entamer les travaux, passé ce délaivotre déclaration préalable
n'est plus valable.

Toutefois, vous pouvez demander une prorogation d'un an, cette demande devant étre effectuée au moins deux mois avant la date d'expiration
du délai de validité de votre autorisation.

Les travaux sont terminés, que se passe-t-il ?
Unefoisvostravauxterminésvous devez déposeren mairie (oul'envoyerencourrier recommandé avecaccusé de réception) une déclaration
attestant|'achevement et la conformité des travaux (DAACT) en deux exemplaires. 63
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mise en place ou état, d'un élément ou d’une architecture,
appuyé contre un autre élément ou contre une autrearchitecture.

limitelelong d’unevoie publique, quine doit pas étre
dépassée par une construction.

piece rampante principale d’une ferme de charpente.

ligne saillante rampante formée par I'intersection de deux
versants d’une toiture.

rangées horizontales de briques, de moellons, de pierres taillées
poséssensiblementauméme niveau etcomposantunranghomogene
d’éléments alignés.

plate-forme en saillie sur la fagade d'un batiment.

bande horizontale saillante, unie qui régne sur le pourtour
d’un batiment.

storeenauventaudessusdeslargesbaies,facadesde magasins
etc...

revétement mural extérieur en éléments modulaires.

Remplissage de magonnerie en pierres sans formes précises, de
formatmoyen, noyées dans unbain de mortier coulé entre deux parois
en pierresappareillées.

cro(te superficielle dure de carbonate de chaux quise forme a
|a surface des pierres calcaires. S'il est sain on doit éviter de I'éliminer
par ravalement.

Transformation del’oxydede calciumencarbonate de
calcium sous I'action acide du gaz carbonique de I'air. Cette réaction
accompagné la prise des liants et des bétons. En cas d’humidité et de
gel, lescristaux de carbonate remontentala surface et deviennent des
efflorescences,

élément d’ossature des parois porteuse d'un
batiment:ceinturantlesmurs, lechainagelessolidarise, ets'opposeala
dislocation dubatiment.

Cadrerectangulaire mobile oufixevitré ounonquicomposele
vantail d'une croisée, d'une porte, d'une trappe...

Cadre rectangulaire mobile oufixe vitré ounon qui
compose le vantail d’'une fenétre de toit.

Piece de bois équarri fixée sur les charpentes suivant la
ligne de pente, pour porter les supports horizontaux des matériaux de
couverture.,

Volets en bois ouvrant a I'extérieur.

Forte moulure en saillie qui couronne et protége une facade.

Mortier assez liquide pour étre utilisé par gravité dansle
remplissage des joints ou pour étre injecté sous pression.
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Piece de bois en sifflet rapportée sur la partie inférieure d'un
chevron pour le prolonger ou donner a la partie inférieure d’un pan de
toiture une moindre inclinaison.

Elément tubulaire en fonte constituant la partie inférieure
d’une descented’eux pluviales.

tracé enplandeslimites desterrains qui
constituent une unité de propriété.

suitelogique des reports successifs des charges
des planchers et du poids propre de la structure sur les supports
verticaux.

Elimination spontanée de pellicules carbonatées  la
surface d’'un enduit ou d’une pierre.

Formation d'un dépot cristallin blanchatre a la surface des
enduitshydrauliques, pierresou brigues. Danslesendroitshumides ces
efflorescences sont souvent dite “salpétre”.

Mélange pateux ou mortier aveclequel on recouvre une paroi
de maconnerie brute.

Dépot de liant bitumineux a la surface
d'agrégats

cornicheensaillie quicouronneunebaie, unedevanture,
un meuble.

Dégrossir progressivement un bloc de pierre.

Désigne chacune des faces verticales en élévation d'un
batiment.

Craquelure superficielle des peintures, vernis, enduits et
bétons sous forme de fins réseaux de micro-fissures (<0,2mm).

Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés
suivant des pentes opposées.

Toutes pieces métalliques utilisées pour le ferrage et
I'équipement des croisées, portes et volets.

angle rentrant ménagé pour encastrer une huisserie, un cadre,
un volet.

Fente visible affectant la surface d’une magonnerie entre 0,2 mm
et2mm.Audessusils'agitd’unelézarde. Lafissurepeut porteratteintea
I'imperméabilité dumurourévélerunprobleme defondations.

Toute piece enbois ou entole découpée servant de modeéle ou
de patron pour reporter un profil ou des dimensions.

Mur porteur situé sous I'égout du toit, par
opposition au mur pignon.

De fagon générale, magonner des éléments au platre ou au
mortier:hourder unmurde moellonaumortier de chaux.



partie d'une baie située au-dessus des vantaux ouvrants d'une
porte ou d’une fenétre.

piliersituéentredeuxbaiesouarcades.
Paroilatérale d’'une lucarne

Bandeau d’ornement en bois ou en tole ajourée disposé
devant les chéneaux, marquises, enrouleurs dejalousies etc... pour les
masquer a lavue.

Moulure saillante dont le profil comporte une goutte d'eau et
éloigne de lafacade les eaux de ruissellement.

rang supérieur des ardoises d'un comble, dépassant
légérement, sur le versant exposé aux vents dominants.

Elément qui ferme le haut d'une baie et soutient la maonnerie
située au dessus de I'ouverture.

Balcon couvert dont le fond est en retrait par rapport aunu de
|la fagade (loge).

Montant vertical fixe, en général en magonnerie, qui divise une
baie en plusieurspartie.

Réaliser , concevoir la construction d’un ouvrage.

copropriété d'un élément séparatif entre deux biens

immobiliers voisins.

Disposition de 'ensemble des moulures qui forment le
décor de fagade et éloignent de lafagade les eaux de ruissellement.

Petithlocdepierrecalcaire, plusoumoinstaillé, utilisé pourla
construction des murs en pierre magonnés.

Mélange composé d'unliant, degranulats et éventuellement
de pigments ou d'adjuvants. Les mortiers sont utilisés pour lier des
éléments taillés, enduire (imperméabilisation et parement des murs)
mais aussi pour coller, ragréer, jointoyer...

chacune des pieces coudées dont on garnit les noues, arétiers et
lespénétrationsenpentecontrelesmursouémergences destoitures.

Le nu est le plan de référence, le plus souvent vertical, qui correspond
alasurface de parement fini d’un mur.

disposition organisée etharmonieuse desdiverses
parties d’'un ensemble architectural.

Dispositif de fermeture externe d’une baie, fait de panneaux
articulés repliables de partet d’autre deI'ouverture.

Face apparente d'un élément de construction, moellon,
brique...

éléments de menuiserie qui découpent une baie en petits
vitrages carrés ou rectangulaires.

67

awydeusolqiq 12 anbixa



Lexique et bibliographie

68

partie latérale du tableau.

piece verticale en avant-corps d'un mur, présentant les caracteres
d’un pilier engagé partiellement saillant.

partied’unmatériaudecouverturequiresteapparenten’étant
pas recouverte parles éléments du rang supérieur.

regarnissage aux mortier des joints d’'une magonnerie,
d’un carrelage, ou de panneaux, aprés avoir étés approfondis et
nettoyés.

Soubassement d’un mur a ossature bois

Partie inférieure d’un mur, souvent en empattement de
quelques centimétres par rapport a la fagade.

Parties d'une construction qui composent les fondations et
la base des murs porteurs.

retour des jambages latéraux d'une ouverture d’une baie.
Pan de mur situé entre deux baies de méme niveau.

Ensemble des voies (boulevards, avenues, rues,
ruelles, sentes ...) qui composent le territoire.

Piecedeboisfixéeenbiaispouréviterladéformation
e I'ouvrage en menuiserie.
del’

D’apres DICOBAT (dictionnaire général du batiment), Jean de Vigan -
Editions Arcature, 2002
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Les activités commerciales qui s'implantent en rez-de-chaussée des immeu-
blesparticipent parleursdevanturesalaconstitution dupaysage delarue.

Le paysage urbain du centre ville est quant a lui fortement marqué par les
activitéscommercantes quise développentenpiedd’immeuble.

Leuraspect etleursaccessoires participent, pour unegrande part, alaqua-
lité des fagades, del'espace public, doncala qualité de vie des usagersde la
rue. L'impactvisuel etspatial d’une création de boutique ouceluidestrans-
formationsapportéesaladevantureserépercute, eneffet, surl’ensemble
delarue. llestd’autant plus fort que ces transformations se produisent au
niveau méme des yeux du passant.

L'aménagement des devantures de boutique exige une prise en compte de
I'environnement urbain existant.

L'enjeuest d'insérer de maniere harmonieuse |'architecture commerciale
contemporaine au sein des ensembles urbains historiques.

Ainsi le travail de recomposition des devantures de commerce est guidé
par un principe directeur : agir en faveur de la révélation de 'intérét de la
construction sur le plan architectural et historique. Pour cela, la lecture d’une
facade et son interprétation sont deux actes essentiels qui doivent précéder
tout projet de restauration ou de création.
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Larueest|'espace urbainle plus propice au développement du commerce :
C'estlelieuoutraditionnellement s'exercent les échanges.

Le paysage de larue est défini par un certain nombre de constantes liées ala
forme d'urbanisation delaville etauxtraditionslocales de'architecture.

Les devantures commerciales ne doivent pas étre congues isolément mais par
rapport a leur environnement !

anJ e) op a5esAed ne saunjueAsp sop uoleldaul,



L’intégration des devantures au paysage de la rue
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Les lignes verticales du rythme parcellaire : limites en largeur des boutiques

Ledécoupage parcellaire estvariable d’unquartieral’autre. llrend compte des particularités morpholo-
giques et raconte ainsi ’histoire du développement de la ville.

Dansle casd'unalignement surrue des batiments, le partage foncier se traduit dans |'espace par des lignes de mitoyenneté qui marquent la
limite de chacune des facades.

Verticales sur toute la hauteur du batiment, elles sont marquées par le traitement différencié des magonneries. Cette différenciation participe
visuellement a I'animation de I'espace urbain. L'implantation d’une devanture doit respecter la lisibilité de ce rythme.

_ L HE L

1

Les devantures commerciales ne doivent pas s'implanter « a cheval » Elles doiventaucontraire respecter lalimite de mitoyenneté, parle biaisd'un
sur deux batiments. traitement particulier.

La devanture doit matérialiser dans son traitement les limites séparatives des

parcelles.
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La ligne horizontale des hauteurs d’étage : limite en hauteur des boutiques

L’harmonie du paysage d’une rue traditionnelle tient beaucoup a la régularité relative de la somme des
hauteurs d’étages de ses facades.

Cette régularité est interrompue quand, par exemple, un commerce étend sa devanture sur un ou plusieurs étages au-dessus du rez-
de-chaussée : cette rupture de hauteur bouleverse la perspective urbaine.

Les lignes horizontales des rez-de-chaussée, souvent soulignées par des bandeaux filants, indiquent la limite de I'occupation commerciale
traditionnelle par rapport aux étages d’habitation.

s — S— ——
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Les lignes horizontales des rez-de-chaussée marquent la limite du socle de la fagade.

L 1

Commerce XYZ)

L'étendued’uncommerce al'étage doit se traduire parlamise en place La composition des devantures commerciales doit
d'unesignalisation discrete quirespecte lacomposition des étages su- respecter I'espace imparti au rez-de-chaussée

périeurscomme l'installation destores dansles baies.

La cohérence de la perspective urbaine est garantie par le respect des lignes de

hauteur des rez-de-chaussée dans la composition des devantures commerciales.
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L’adaptation desdevantures
commerciales auximmeubles



Lesfacadesdesimmeublessontcomposéesde«pleins»-les
trumeaux- et de « vides » -les baies-. A travers ces pleins et
cesvides c’est la structure -ossature- méme de I'édifice qui
transparait et quidoitrester perceptiblesurtoutelafacade,
y compris le rez-de-chaussée.

Situées a la base de I'immeuble, les devantures commerciales
participent a la composition générale de la fagade de I'im-
meuble dans lequel elles s'insérent.
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L’adaptation des devantures commerciales aux immeubles de Saint-Mandé

Charte de qualité des facades et des devantures commerciales de Saint-Mandé
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Une unité de composition du toit au trottoir

Latrame des lignes horizontales et verticales qui composent le paysage de la rue se retrouve au niveau
de chacune desfacades.

Le respect du rapport plein/vide de la composition générale au niveau de la devanture

Une facade est une succession logique de percements et de parties magonnées. Cette composition découle des régles élémentaires de la
construction (les éléments porteurs delafacade) et du partiarchitectural (rythme des travées, symétrie ou asymétrie, axialité, ordonnance-
ment).

Danscette logique, lesfonctions essentielles de 'immeuble doivent étre conservées. Celaimplique de conserver surrue'accés aux étages et
doncaux appartements. La porte d’acces ne doit pas étre supprimée.

i
|
i

S

N\

\7Ac

Les pleins et les vides des étages ne se poursuivent pas en rez-de-chaussée.

v vV vy v Vv Vv v
Le rythme des pleins et des vides des étages est maintenu en rez-de-chaussée.

Dans un souci de cohérence architecturale :
- la devanture doit respecter les axes de percements et de descentes de charge
- La devanture doit ainsi respecter par la rationalisation des pleins et des vides

(traitement des espaces vitrés) la fonction porteuse du rez-de-chaussée



Le rez-de-chaussée commercial, soubassement de I'immeuble

Lerez-de-chausséedoit représentervisuellement uneassise
suffisamment solide pour supporter les étages supérieurs. Ce
principe permet d'éviter qu’une facade ancienne ne paraisse
établie surunvide, défiant ainsiles regles de lalogique de la
construction.

Ainsiles éléments de lastructure porteuse delafacade
construits enrez-de-chaussée doivent rester largement visi-
bles. La continuité doit étre assurée par I'emploi des mémes
matériaux de fagade et la conservation de leurs dimensions
selon 'importance de la masse construite qu'ils sont censés
supporter en étage. lls doivent étre positionnés de fagon a
correspondreabsolumentalaligne logique desdescentesde
charges (trumeaux).

Leslignesdedescente dechargessont matérialiséesparles
parties magonnées entre deux haies

La partition de la vitrine doit étre composée en fonction des axes de percement

De méme qu’'a chaque trumeau en étage correspond un
pilier en rez-de-chaussée, a chaque baie de I'étage correspond
généralement un percement au rez-de-chaussée. Leurs tailles
peuvent étre différentes, mais il est préférable qu'au moins
leurs axes coincident ; cela permet de conserver des propor-
tions convenables et d'éviter l'effet d'éventrement crée par un
percement tropvaste.

Danslecasd’'uneréfectiontotaleducommerce, il estsouhai-
table de retrouver la position logique des percements ainsi
que des proportions aussi proches que possible de leurs di-
mensionsd’origine.Danslecasdelacréationd’uncommerce
en rez-de-chaussée, congu a I'origine pour I'origine pour
I'habitat, I'idéal est de maintenir la totalité des éléments de
structure et la largeur des percements existants. Il convient
d'éviterautantquepossible, laréunionenunseul percement
de deux baies consécutives par la suppression du trumeau
intermédiaire.

Les axes de composition de la devanture poursuivent
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| ’adaptation des devantures
a l’accesaux personnes
handicapees
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D‘une maniere générale, le commerce doit étre rendu accessible aux per-
sonnes handicapées (cf. Loi du 11 février 2005), sans pour autant empiéter
sur I'espace public. Pour ce faire, il est possible de positionner la porte
d’entréeducommerceenretraitparrapportaladevanture, detellesorte
de pouvoir aménager une rampe de longueur suffisante pour éviter les
marchesouleseuil quipermettentlefranchissement dutrottoirauplan-
cher de laboutique.

Laloidu11février2005, pour «|'égalité desdroitsetdeschances, la
participationetlacitoyenneté des personnes handicapées» et Le décret
n°2006-555 du 17 mai 2006 fixent les modalités d'accessibilité (voirinfra).

A partir du 1er janvier 2007, I’ensemble des per-
mis de construire concernant la construction neuve
d’Etablissement Recevant du Public (ERP) ou
d’installations ouvertes au public, leur création par
changement de destination et lors de travaux, doit
prévoir |’accés des personnes a mobilité réduite.

- A partir du 1er janvier 2011, une obligation de
diagnostic des conditions d’accessibilité en vue
de mise aux normes s’appliquera a I’ensemble des
installations ouvertes au public existantes .

- Au 1er janvier 2015, tous les batiments ouverts au

public existants devront étreaccessibles.
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Ilexiste des devantures « enfeuillure » et des devantures en «applique ». Les de-
vantures en feuillure sont positionnées a l'intérieur de la baie du rez-de-chaussée
de 'immeuble. Elles sont destinées aux baies qui sont composées avec I'ensemble
delafacadeetquisont«dessinées» parunencadrementdebaiedestinéaétrevu.
Les devantures en applique sont installées sur la magonnerie de I'immeuble : elles
habillent le rez-de-chaussée dont les baies d’origine ou de qualité ont disparu.

Al'origine des boutiques, habitat et activité étaient construits ensemble pour un
mémeartisanoucommercant. L'insertion parfaite deladevanture dansl’édifice
résultait donc de la conception d’ensemble de la fagade, rez-de-chaussée com-
mercial et étages. Aujourd’hui la perte de I'adéquation architecturale entre le rez-
de-chaussée et les étages résulte du traitement du commerce comme un élément
indépendant régi par les choix individuels des gérants d'activité. Cette étude a
pourbutdedessinerunschémad’ensembled’harmonisationdelaqualité desde-
vantures commerciales pour la ville de Saint-Mandé, afin d'offrir un cadre aux choix
descommergants tout en permettant de conserver leur liberté individuelle.
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Deux types de devantures commerciales
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Petite histoire de'évolution des devantures du Moyen-Age aux XVIléme et

XVllleme siecles

Depuis I'antiquité les boutiques et les enseignes sont soumises aux réglementations, tant leursimpacts
surl'ordonnancement urbain et surtout I'espace public est important.

Du Moyen-Age aux XVlleme et XVIliéme siecle : échoppes et boutiques utilisent des

devantures en feuillure.

Les devantures «en feuillure» ou «en creux» sont constituées de
simples percements réservés dans la fagade de I'immeuble. La
boutique est limitée par un muret bas en pierre ou en bois (sou-
bassement), et interrompu pour dégager 'entrée. Les fermetures
se composent de volets en bois divisés en deux partie : une par-
tieinférieure et une supérieure. Les premiers, fixés au muret bas,
étendus de jour servent d'étal ; les seconds, fixés au linteau, relevés
le jour servent d'auvent. La partie haute, au-dessus du linteau, clo-
turée par une claie fixe en imposte a barreaudage en bois ou fer
forgé, éclaire I'intérieur de la boutique.

DuMoyen-Age au XVIliemessiecle, les échoppes et boutiques uti-
lisant ce type de devanture subissant toutefois quelques modifi-
cations comme I'introduction de menuiseries a petits bois ou de
grillesenferforgé disposéesenavantdelafacade, oual'intérieur
des percements.

La devanture en feuillure médiévale (Viollet-Le-Duc, Encyclopédie médiévale)

Fin XVIlleme : apparition des devantures en applique

AlafinduXVlllemesiecle, lesréglementsvisantalimiterlesensei-
gnes en drapeau et aimposer celles en tableau, ont contribué a
I'apparition des devantures en applique. D'abord scellée ou peinte
surlamagonnerieau-dessusde lavitrine, I'enseigneaévoluévers
le tableau enseigne, pour aboutir a la véritable devanture qui
consiste a habiller I'encadrement de la baie. Le rez-de-chaussée
estainsimasqué. Ce coffrage étaitcomposé d'unentablementsu-
périeur soutenu par des piédroits a I'intérieur desquels se repliaient
lesvolets. Les vitrines étaient fixes et divisées en carreaux. Seul le
chassis de I'imposte, situé au-dessus de la porte était ouvrant. Enfin
le style delamouluration était souvent emprunté aux étages.
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Aujourd’huideux types de devanture sont possibles...
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La devanture en feuillure pour La devanture en applique
toute baie de qualité et d’origine. lorsque la baie n’a pas a étre vue.

S9]BLDI9WWO0D S2INJURASP 9p sadA] XnaQg



Deux types de devantures commerciales
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La devanture en feuillure

La devanture en feuillure se situe en retrait de la facade a 'intérieur du percement.

La boutique s'ouvre directement sur la rue par de simples percements
réservés dans la fagade de I'immeuble. Ce sont des ouvertures rectan-
gulairesavecpoutresenlinteauoubiendesarcadesdepierreplusou
moins travaillées.

Lesimmeubles susceptibles de recevoir des devantures enfeuillure
sont en principe desimmeubles en magonnerie apparente, ou tout
aumoins leurs encadrements de baies.

Al'origine, la devanture en feuillure est composée d’une allége basse
en pierre ou en bois interrompue pour dégager I'entrée. Les diffé-
rents chassis, fixes enimposte et ouvrants en partie courante, sont
fixés sur un linteau situé a la naissance de I'arc de la baie. La nuit, la
fermeture s'effectue a I'aide de volets en bois amovibles se rabattant
danslajournée, soitverticalement, soithorizontalement. Il pourrait
étreintéressantdereprendrecesprincipestoutenlesactualisant.Si
I'allege basse en pierre a le plus souvent disparu, elle pourrait étre
matérialisée dansladevanture par un traitement spécial. Les stores
doivents'insérer sous le linteau dans 'encadrement de la baie.

Lesdevanturesenapplique cachent parfoisd'anciennesdevantures
enfeuillure de qualité, qu'ilfaudra dans ce cas restituer.

Ladevanturecommercialeadaptéeacetype
d'immeuble s'inscrit dans la baie d’origine afin
de conserver lalisibilité de lacomposition de

I'immeuble enfacade

Exemple de devanture en feuillure moderne

Intérieur

Extérieur

Le respect des axes régulateurs de la facade et surtout des axes de percement est

primordial.

L’ambiancecommercialedoits’adapteralacompositionarchitecturaleetnonl’inverse.

Les baies ouvragées doivent étre mises en valeur.
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La devanture enapplique

Ladevantureenappliquehabille'encadrementdelabaie, c'estuncoffrage menuisé apposé surlamagonnerie.

La devanture en applique est composée d'un entablement (ban-

e el deau et corniche), d'une vitrine, et d'un soubassement. L'entable-
L B, mentquisertdesupportal’enseigne est plus oumoinstravaillé.
] - lIrepose surdesjambages habillés de panneaux ou décorés
D ’ ﬁfﬁ“’”‘ de pilastres qui peuvent étre droits ou cannelés, surmontés de
= chapiteaux ounon. Lacorniche estgénéralement moulurée. La

D D devanture est le plus souvent en bois peint.

OO0 g 5ot
1 it =

Congues a l'origine pour orner la fagade de I'immeuble, les de-
vanturesenappliquenedoivent pasétresuppriméessouspeine
de mettre au jour des éléments de structure qui n’étaient pas
destinés a étrevus.

De nos jours, la devanture en applique est parfois réinterpré-
tée avec un dessin épuré, des formes simples et des matériaux
contemporains. Un vide, le plus vaste possible, est découpé dans
|a fagade du rez-de-chaussée et garni d'un vitrage. Celui-ci est
munid’unencadrement ol bandeau et pilastres se confondent
afin de former un cadre unique au vitrage. Cette simplification
connaitdeux raisons: le parti d'une esthétique contemporaine
avec des matériaux nouveaux, ou la nécessité d’une devanture
standardisée a moindre codit face au renouvellement fréquent
des commerces.

Interprétation contemporaine de la devanture en applique

La modernisation de ’allure des devantures en applique doit respecter la
composition originelle de cette typologie et la composition architecturale par le
choix de ses matériaux et des couleurs adaptés. L’encadrement doit étre conservé

sans servir de support publicitaire.

21
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De nombreuses devantures commerciales n’ont pas été renouvelées depuis
les années 1960/70. Elles présentent aujourd’hui un caractére désuet (maté-
riaux, couleurs, enseigne) et se trouvent dans de nombreux cas dans un état
dégradé. Lamédiocrité d’'une devanture participe aladévalorisationde'im-
meuble et delarue. En effet, I'apparence générale, la qualité des matériaux
et des couleurs joue un réle déterminant dans I'attractivité commerciale et
I'ambiance urbaine.

Encequiconcernelechoixdescouleursd’une devanture commerciale, celui-
Ci peut étre guidé par la nature de I'activité : boucherie (rouge), pharmacie
(vert), poissonnerie (bleu), crémerie (blanc beige) ... Il peut également étre
décidé en fonction de I'harmonie colorée du voisinage : couleur du ravalement
del'immeuble (pierre ouenduit), couleur desdevanturesvoisines...

EnfinI'orientation et 'ensoleillement peuvent aussi orienter le choix d’une
teinteclaire plutot que celuid’uneteinte soutenue, ouvice-versa.

La meilleure attitude consiste a croiser ces différents criteres.

23
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Pour les devantures en feuillure

Lesmatériauxemployés dans le reste de lafagade doivent étre utilisés pour le traitement des parties
pleines.

Lapierre, quandelleest utilisée, doitétreemployéesuivantlesreglestra-
ditionnelles de mise en ceuvre. La nature de la pierre, par sa texture, sa
couleuretsadécoupedoitcorrespondreacelleutilisée pourlerestedela
facade. Lorsque la fagade est traitée totalement en enduit, on choisira, de
préférence atout autre matériau, le prolongement de cet enduit sur les
parties pleines de la devanture, aveclaméme finition.

BN

»
1
e A

Pour les devantures en applique

Les matériaux de placage brillants, clinquants, fragiles, sont a éviter.

o T

Les devantures en applique ne doivent pas présenter 'apparence d’un
«décor de théatre » plaqué sur la fagade de 'immeuble, et dont les maté-
riaux,d’aspecttropléger, seraienttotalementétrangersaceux, robusteset
durables de la construction. Devantures et éléments menuisés sont toujours
peints, les vernis et lasures incolores sont a proscrire. Les couleurs sont a
composeravecsoin, demanierealesharmoniseraveclesteintesgénérales
de'environnement.

| | |
alain mikli 1
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La recherche de simplicité et de sobriété doit guider le choix des couleurs e-t
des matériaux.

Les devantures en menuiserie de bois peint permettent de conserver la
devanturelorsd’unchangementd’enseigne. llsuffiraalorsde modifier lesélémentsde

signalisation et la couleur de la peinture.



Le Chlorure de PolyVinyle (PVC) : un matériau dangereuxa proscrire

Un matériau polluant :
Sa fabrication et son recyclage sont hautement polluants et dangereux.

LePVC, chloruredepolyvinyleest produita partir de pétrole et de chlore. Satransformationnécessite des additifs, notamment des substances
plastifiantes et desmétaux lourds. Les déchets conséquents (dioxine, substances toxiques connues sous le nom de « poison de Seveso ») sont
rejetés dans I'atmospheére. Le PVC hors d'usage ne peut étre recyclé.

Un matériau dangereux au
contact du feu :

Encas d’incendie, le PVC dégage des
fumées extrémement toxiques et rapi-
dement mortelles. En brilant, il dégage
degrandesquantités dedioxine etde
furannes. Ces substances hyper toxiques
provoquent une mortrapide. Le cas
échéant, peuvent causer desdommages
ausysttmeimmunitaire etaugénome.

Un matériau simple a
ouvrir :

Le PVCn'assure pas la sécurité a l'intru-
sion. Il suffit d’une lampe a souder pour
ouvrirlaporteenfaisantchaufferleplas-
tique autourdelaserrure.

Un matériau éphémeére :

C'estunmatériau éphémere. Il ne se dé-

formepasmaiscasse. Lesusures naturel-

les des menuiseries en PVC sont donc synonymes de remplacement a court terme. Les menuiseries en PVC ne peuvent pas étre réparées et
ouadaptées aux déformations du bati ancien, tandis que le bois peut faire 'objet de reprises. Elles ne nécessitent aucun entretien (peinture)
puisqu’elles sont jetables. Le colt d'une peinture étant moins important que le codit d'un remplacement, on peut s'interroger sur « I'avantage » du
non entretien.

Un matériau au co(t élevé a long terme :

Son collt peu élevé a I'achat se révele ainsi plus important a long terme que d'autres matériaux durables.

Un matériau inesthétique :

Il représente un appauvrissement esthétique des fagades et devantures et, est incompatible avec le béti ancien. Les menuiseries, dans la plupart
descas, épaissesetlargesréduisentl’éclairage, leurscouleursbrillantesjurentaveccellesdel’environnementet des matériauxtraditionnels.

Sources :

Luxembourg : Ministéres de I'environnement, de la santé, du logement et de 'urbanisme.
France:France5-2002« pouroucontrelePVCy»; Ministeredel’environnement : Rapport officieldu3 Avril 1998.
Europe : Commission européenne - le livre vert sur le PVC
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Le choix des accessoires des devantures commerciales n’est pas anodin : il a unimpact
considérablesurlalisibilité de|'espace urbainetdoncsurlaperceptionalafoisdelarueet
desarchitectures. Cesontégalement les élémentsclésdel'identification ducommerce.

- Les systemes de sécurité sont généralement composés de grilles ou de volets roulants
métalliques qui se ferment de maniere latérale ou verticale al'extérieur de lavitrine. Ce
type de protection une fois déployé, peut donner unaspectsinistrealarue.

- Lesstoresonttendance a étre trop vastes et installés surtoute lalongueur de la devan-
ture. lls perturbent ainsi la lecture globale de I'architecture de I'immeuble et isolent le
rez-de-chaussée dela partie supérieure de'immeuble. Les larges débords masquent les
différentesouverturesdurez-de-chaussée et peuvent également occulterla perspective
lorsque les stores présentent des jouées latérales.

- Lesenseignes en drapeau ne sont pas toujours placées correctement :il arrive qu’elles
soient installées trop haut sur I'immeuble ou méme directement appliquée contre la faga-
de. Certaines enseignes, qu’elles soient en potence ou en bandeau sont surdimensionnées,
aurisque de bouleverser la régularité du paysage urbain.

- L'éclairage doit étre disposé de fagon discrete, afin de mettre envaleur'objet éclairé et
non le luminairelui-méme.

- Le choix des fermetures, des stores, des enseignes, et de |’éclairage
doit étre pensé de maniére globale, en adéquation avec
I’architecture de I’immeuble et ’lambiance générale de la rue.

- Les systemes de fermeture doivent étre le plus discret possible et
donc de préférence intégrés dans la baie ou placés a l’intérieur de
la boutique pour ne pas dénaturer [’aspect des facades.

- Les stores doivent respecter au minimum [’alighement de la
corniche et si possible s’insérer dans la baie sous |I’entable-
ment. Par une forme simple et une avancée adaptée, ils doivent
conserver les équilibres de composition de I’'immeuble.

- Les enseignes ne constituent pas un support publicitaire, elles
annoncent simplement le nom et l’activité du commerce. Elles ne
doivent pas se multiplier en dehors de leurs emplacements et leur

couleur, typographie, matiére doit rester sobre et harmonieuse.
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Les systemes de protection et de fermeture

Les volets, rideaux métalliques ou grilles doivent étre adaptés au type de devanture en feuillure ou en
applique, ainsi qu’a la nature de 'activité commerciale.
Lechoixd'undispositif de fermeture doit étre étudié enméme temps que lesautres parties dela

devanture. llestimportant de considéreralafoisI'impact dusysteme enpositiond’ouverture et
en position defermeture.

7 Q)
-En position ouverte, le systeme doit « disparaitre ». Les coffres quiles contiennent ne doivent [
donc pas étre implantés en saillie sur la magonnerie extérieure. En cas de réfection totale, le coffra- [
gedevraétreinstalléalintérieurdelaboutique. Encasdetravauxneportantquesurl'apparence : I
de la devanture et sans remplacement, le coffrage extérieur pourra étre conservé, a condition , [
qu'il devienne un véritable élément d'architecture remplissant différentes fonctions : dissuasive, Extérieur i 1 [ Intérieur
de protectionsolaire, esthétique, informative... Il seraintégré dansla composition de la fagade |
del'immeuble. Les coffrages doivent donc de préférence étre disposés aI'intérieur du cadre du ' {

I

percement, voire méme, sicela est techniquement possible, implantés al'intérieur du bati. . L
-Enpositionfermée, |'aspect delafermeturene doit pasnuireal'attrait dupaysage delarue. Les | {;,//
grilles de protection seront donc de préférence soit a mailles, soit a lames micro-perforées, en /{ﬁ"

harmonie avec les couleurs de la devanture. Les volets pleins, méme disposésa l'intérieur de la

boutique, sontdéconseillés.
Principe de grille de fermeture
situé derriere la vitre.

L'étude doit prendre encompte I'impact dusystéme aussi bienen position Les «rideaux parisiens», fermetures pleines de facture qualitative, sont
d’ouverture que de fermeture. a conserver et restaurer lorsqu'ils existent.

Une grille de protection placée derriére la vitrine permet de préserver |’attrait

esthétique et commercial de la boutique durant les heures de fermeture.
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Les stores

llsjouentunréleimportant dans’aspect définitif de la devanture. %

L'installation de stores doit répondre a certaines conditions : o
- l'équipementenstore doit étre véritablementjustifié par|'ensoleillement, /

- Les stores doivent s'inscrire dans la largeur de chaque baie et étre placés a la nais- P
sancedel'arcdansle casd’unevitrinearrondie, afindene pasbouleverserlestrames J e 4
verticales et masquer l'architecture. 4

-Lacréation d'unauvent sur lequel pourrait étre positionné un store est a proscrire afin
delimiterI’encombrementdel’espacepublicet ménagerlesdégagements.

- L'aspectdes éléments, une fois dépliés, doit étre particulierement étudié::
-llspeuventétreappliquésverticalementsurlesvitresal'intérieurdela

boutique.

-Ils peuvent étre projetés a I'extérieur.

-Les formes arrondies, en « corbeille » ainsi que les stores d’angle sont
aéviter. Lesarmatures rectilignes desstoresa projection « al'italienne » sont plus
gracieuses. Leurformeplussimpleetdroite permettentde réduireaumaximum|leur
impactvisuel de profil. Enprésence d’un lambrequin (partie tombante dustore),
celui-ci doit étre droit (éviter les vagues).

- Les couleurs doivent étre en harmonie avec les teintes générales de I'environnement
etde préférenceunies et claires. Les motifs, lestons contrastés et les dessins compli-
qués sont a éviter. Les revétements sont textiles.

- Les stores ne sont pas des supports publicitaires, seule la raison sociale de I'activité
peut étre mentionnée surlelambrequin. Cetype d’avancée est & proscrire

Le choix de laforme du store, de son emplacement, de sa couleur se fait en fonction

des autres éléments de la devanture de ’architecture de ’immeuble.
Lesstoresfilants et les stores auxformes complexes coupent lerez-de-chaussée des

étages supérieurs et encombrent les perspectives.
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Les enseignes

Les éléments de signalisation font partie du décor de la devanture : ils constituent les facteurs clés de
I'identification ducommerce et, a ce titre, interviennent considérablement dans le spectacle urbain.

La multiplication des enseignes ainsi que la trop grande variété de leurs sty- ' } I 1
lesvonta l'encontre de I'effet recherché en perturbant lalisibilité générale de l i’

I'espace. Certaines enseignes vont méme jusqu’a effacer presque totalement

I'élévation des faades, défigurant complétement le cadre architectural. La dis- ]
position générale des enseignes, leurs formes, matériaux, graphisme doivent e ]

étreétudiésavecsoin,enmémetempsqueladevantureelle-méme.

Pour chaque commerce, une enseigne en applique et une enseigne drapeau
suffisent. Exceptionnellement, pour uncommercesituéal’anglede deuxrues,
ce dispositif est autorisé sur chacune des rues. S'il existe un pan coupé, il ne

comportera pasd’enseigne.

1-Enseigne
2 - Imposte
3-Vitrage

4-Eclairage

Enseigne en applique sur

imposte et éclairage sous

linteau-baie, pour devan-
ture en feuillure.

) [a]
BOUTIQUE

Les enseignes en « applique » ou en « bandeau »

Lesenseignesenapplique sontapposéesen plansurladevantureaumémenuquelafacade. Elles
traduisent la raison sociale du commerce ou de I'artisan. Elles peuvent également annoncer le type
de produit vendu ou fabriqué.

Sil'emplacementtraditionneldel’enseigneenbandeauestentableauau-dessusdelavitring, une
recherche de composition avec les autres éléments de la devanture peut amener a des dispositions
différentes. Lalargeur del’enseigne enbandeaune doit pasdépasser leslimites deladevanture.

Silespossibilités d’enseignes sont multiples, ilfautensélectionner une seule. Le message doit étre
précis et bref afin d'étre accrocheur. Un seul suffit.

8

LIBRAIRIE

Une seule enseigne en applique et une seule enseigne en potence suffisent a l’iden-

tification d’un commerce. Le message de I’enseigne doit étre clair et percutant.



Les enseignes en « drapeau » ou en « potence »

Elle estfixée perpendiculairementalafagade del'immeuble, al'une des extrémités dela devanture.
Une seule enseigne de ce type est autorisée par devanture.

L'enseigne en potence doit étre située sous I'allege de la baie du premier étage. Pour conserver des
proportions raisonnables et a I'échelle de I'espace public des rues commercantes, I'enseigne en potence
devraits'inscriredansuncarréde0.80msur0.80mouunrectanglede0.40msur1.20m(quandlahau-
teurdel'appui defenétre le permet) avecdans ce cas, legrand coté placé verticalement (les fixations,
pattes et potences entrent dans ces dimensions). Différentes formes sont autorisées et encouragées a
I'intérieur de cegabarit.

Les enseignes sont composées d'un symbole ou d'un sigle illustrant I'activité exercée. Quand elles com-
portent untexte, il est souhaitable d’employer le méme caractére graphique que celui de I'enseigne
en applique. Elles peuvent étre réalisées en métal découpé, en textile, en panneaux de tole peinte,
plastique, plexiglasetétreéclairées directement pardesspotsdissimulésdanslacornichedel'immeu-
ble ouautre. . Lescaissons lumineux sont tolérés lorsqu'ils présentent un fond opaque oufoncé (non
lumineux)etqueseulessont éclairées partransparenceleslettresousignescomposantle message de
I'enseigne : «lettres au pochoir».

M;ndorla

Palace

]_ Une

—

Enseignes en drapeau
positionnées sous|’appui
de la baie du premier
étage (1)

Il faut préférer des enseignes simples, symboliques, contemporaines aux enseignes

surdimensionnées, surchargées, et trop colorées dont la lisibilité est trop complexe.
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Le Lettrage

Le lettrage participe a l'identification du commerce mais également a son originalité dans le choix du
placement, des couleurs et de la typographie.

Lelettrage peut étreréalisé en calligraphie peinte au gra-
phisme simple sur un support en bois ou en lettres séparées
découpées ouforgées.

Ilest conseillé d'éviter les couleurs trop vives, les caissons lu-
mineuy, les publicités clignotantes ou défilantes, les lettres en
tubes luminescents.

Lesactivités en étage peuvent étre signaléesal'intérieur des
baies, sous forme de sigles ou de symboles adhésifs collés a
méme lavitre ousur lelambrequin dustore quiserepliedans
labaie des étages supérieurs. Il faut entout caséviter la proli-
fération de messages surl’ensemble delafagade.

Intégration des éléments annexes : exem-
ple pour une devanture en applique
1- Eclairageintégré danslacorniche
2- Grille de sécurité placée derriere
la vitrine

3 - Enseigne

Le choix du lettrage exprime ’identité du
commerce : les couleurs doivent étre élé-
gantes et en harmonie avec le bandeau. La
typographie doit étre homogéne sur I’en-

semble de lafacade.
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Les systemes d’éclairage

Leséclairages abondants, tropviolents, multicolores peuvent étre agressifs et parfois répulsifs. C'est par
I'exploitationducontraste « clair-obscur » que 'onobtientle meilleur effet artistique : des éléments éclai-
rés se détachant sur un fond sombre ou inversement.

Ilestsouhaitable dechoisirentre I'éclairage delafagade et celuidelavitrine, ouentre'éclairage del’enseigne et celui dumur quilasupporte.
Comme pour lesenseignes, les dispositifs d’éclairage intermittent ou cinétique sont a éviter, tout comme les tubes néons encadrant les vitri-
nesou'utilisationde lumiéres de couleur. Sont préférésles spots basse tension, peusaillants et ponctuels. L'éclairage deI'enseigne peut étre
réalisé par des spots ou un éclairage indirect situé derriére les lettres indépendantes, on favorisera dans ce cas un éclairage basse tension de
type LED.

- Les spots halogénes basse-tension (iode ou brome) / ‘ 3
consomment peu d'énergie et produisent une lumiére VA . ON
vivetréslocalisée. Sacouleurblanche estassezviolente. L i

Cetypedespotestadapté aun éclairage ponctuel et
bien ventilé.

— ——— -

- Les tubes fluorescents basse-tension (argon ou néon), " i r
) . . " 2

cgnsomment peud energ|e’et‘prodmsent’une’zllun.nere %@M”] mobilier
diffuse et douce. De couleur légerement rosée, I'éclairage = -

convient parfaitement a un linéaire important comme ce-
lui d’unevitrine.

; - T
-Pour des lumiéres d’ambiance et un éclairement de gran- Sl ECIUB ==
de superficie, 'éclairage jaune des ampoules a krypton ou
desampoules«économied’énergie » sontidéales.

pes MULTI MARQUES

Un éclairage excessif peut étre répulsif. L’éclairage des vitrines et des enseignes ne

doit pas étre prédominant par rapport a |’éclairage public.

La saillie des éclairages par rapport au nu de la facade sera de 30 cm maximum. lls
seront de méme couleur que le fond du support sur lequel ils sont apposés.

Les dispositifs de type «pelles a tarte» sont a éviter.
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Lalimiteentrelesespaces privés et|'espace public est matéria-
lisée par'alignement des fagades qui constituent un véritable
« front » bati. Les devantures des boutiques doivent s'implanter
surcetalignement, pour préserver le volume en «creux » dela
rue.

Les impératifs publicitaires poussent les surfaces commerciales
du rez-de-chaussée a se libérer du principe de continuité du
batitraditionnel, ens’avancant surletrottoir. Il fautlimiter ces
usages a des castres particuliers et restreints.

Ces traitements soumis a autorisation doivent rester ponctuels
et étre soigneusement étudiés et toujours envisagés dans le res-
pect de I'équilibre des fagades.
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Les terrasses extérieures

Rappel : Toute occupation de la voie publique en vue d’une exploitation commerciale, donne lieu a une
autorisation précaire etrévocable délivrée par 'autorité municipale et au paiement d’un droit de voirie.

L'occupation des espaces extérieurs doit participer a la qualité
etalavalorisation de I'espace public. Un projet d’'aménagement
sobre, limitant lavariété etle nombre d’objets occupant I'espace
commun, met envaleur I'espace public et les architectures quile
forment.Demémeladiscrétionet lafinesse desinstallations per-
met de libérer les batiments et les perspectives urbaines. La qualité
des matériaux utiliséset’'harmonie des couleurs contribuent ala
perception accueillante et agréable d’unlieu.

Implantation

L'aménagement d’une terrasse, tout comme celui d'une devanture
commerciale, doit faire I'objet d'un projet d’ensemble. Les relations
qu'entretient cette terrasse avec I'espace public et le commerce, la
nature du sol, le mobilier, I'éclairage et le chauffage sont autant
d’éléments qui doivent étre composés avec soin.

Les terrasses temporaires non couvertes peuvent, apres autorisa-
tion,occuperle domainepublic.llconvientderespecter quelques
regles simples:

- limiterI’encombrement de 'espace public, afin de conserverla
fluidité du traficpiéton,

- sile sol en question n’est pas suffisamment plan et régulier pour
pouvoir y poser du mobilier, alors un plancher en platelage régulier
d’unehauteur correspondanta une oudeuxmarches pourra étre
installé. L'accessibilité des personnes a mobilité réduite sera alors
permise parunerampeetlaterrasse seraobligatoirement ceinte
d’un garde-corps.

Les emplacements de terrasse autori-
sés par la commune sont délimités par

un marquage au sol, il font I’objet d’un

arrété d’occupation.

Encasd’implantationdeplusieursterrasses extérieures, |’aménagementdevraétre
réalisé de facon conjointe et globale ou concertée.

Le choix du mobilier doit étre de gammes proches en style et de couleur

semblable.
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Les terrasses fermées, et avancées sur I'espace public

Sila création d'une terrasse fermée est inévitable, il convient de respecter quelques principes. La profondeur minimale de la terrasse est
de0,60m. Laprofondeurmaximaleestde 1/3 delalargeur dutrottoir, a condition de laisser sur ce mémetrottoirunespace piéton libre d’obs-
taclesd’aumoins1,40m.L'empiétementenlargeurdelaterrasseestlimitéaladimensionducommerceexistantdansl’immeuble.

Laterrasse est fermée par des éléments agencés perpendiculairement et parallélement a la fagade. Il s'agira autant que possible d’éléments
transparents. Les structures sont réalisées comme pour les devantures en menuiseries bois ou métalliques peintes. Les matériaux de mauvaise
qualité et les peintures brillantes sont a proscrire. L'épaisseur des menuiseries (parties pleines) sera limitée a 0,15 m. Les affiches publicitaires sur
lespartiestransparentesouvitréessontaproscrireal'exceptiondelacarte menu del'établissement (dimensions maximales0,80x0,60m).Le
toitdelaterrasse est couvert par unstore banne entoile tissée de préférence et déployé en permanence.

La création de terrasses fermées (pour les bars, hotels, restaurants) sur I’espace
public doit étre limitée afin de respecter les caractéristiques volumétriques de
I’espace en creux qu’est larue.

La présence d’un élément en saillie sur I’espace public perturbe son unité et sa

lisibilité ainsi que la fluidité des déplacements.
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Eléments de séparation : claustras végétalisés, jardiniéres et plantations...

Ladélimitation delaterrasse par des éléments de mobilier, des claus-
trasvégétalisés oudes haies arbustives peutaméliorer lalisibilité des
espaces ou bien étre nécessaire pour des raisons de confort ou de
sécurité. Dans tous les cas, les vitrines voisines et les perspectives de
I'espace public ne doivent pas étre obstruées.

Les éléments séparatifs peuvent étre de type balustrades |égeres et
ajourées, en particulier lorsqu'ils délimitent une différence de niveau
lige al'installation d’un plancher.

IIs peuvent aussi étre formés de végétaux en pots ou jardiniéres. Le
végétal agrémente les facades urbaines et permet de donner un peu
d'intimitéetdereculadesespaces prochesdes cheminementsetdes
fluxdevéhicules. Lavariété deséléments séparatifs misen place pour
chaqueterrasseseralimité a deux types par commerce::

- Surlafagadeprincipale:unmodele ponctueletrépétitif. Il s'agirade
potsenterre, bois oumétal de 50 cm de haut maximum, plantés d’un
seultypedevégétal quiserabas(85cmpotcomprismaximum).

- Sur les séparations latérales (perpendiculaires a la fagade de I'immeu-
ble), un modeéle formant une limite continue ou ponctuelle selon les
cas. Il s'agira de pots ou bacs enterre, bois ou métal. Les plantes pourront étre plus hautes que sur lafagade principale (1,30 m maximum), a
condition de permettre la vue en ménageant une transparence importante. Il est possible sur les espaces latéraux d'installer des végétaux
grimpants sur des treillages en bois, ou en métal.

La disposition de jardiniéres permet d’agrémenter une facade, ou de traiter une

limite semi-ouverte entre la terrasse et I’espace public.
Les jardiniéres seront de préférence en terre cuite, bois ou métal. Les matériaux de

synthése sont a éviter.
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Parasols, stores et bannes ...

Les éléments de protection et de couverture horizontale
pourlesterrassesaccoléesalafacade sontdetypestores
bannes fixés surlafacade. Ils répondentalors aux recom-
mandations émises pour les éléments annexes des devan-
turescommerciales:ilss'inscrivent dans|’embrasure des
baies. Ils sont de forme simple, droite...

Lorsquelaterrasse est détachée delafacade, un élément
de protection mobile est nécessaire : le parasol sur pied
amovible. Lesparasolssontrépartis de maniéreréguliere
dans 'espace octroyé. Un modeéle carré facilitant la jux-
taposition est recommandé. Dans tous les cas |a toile est
unie(nimotifs, nirayures),identique austorebannedela
facadesipossible.Silateinteestdifférentedesstores, elle
seradepréférenceclaireetenharmonieaveclescouleurs
environnantes. Lelambrequins'ilexiste est droit.

D'unemaniéregénérale, toute publicitésurlestoilesesta
gviter.Lenomde!'établissementousaraisonsociale peu-
vent éventuellement étre inscrits sur le lambrequin (partie
tombante du store ou du parasol).

39

d11gnd sutewop np uotednddo,



L’occupation du domaine public
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Mobilier : tables et chaises

Le mobilier sera choisi dans des gammes de matériaux solides
etdurablestels quele bois, le métal oules textiles.

Les formes seront simples, un seul modele de table, et un seul
modeéle de chaise sera disposé sur chaque terrasse.

Deuxcouleurs,maximum, peuvent étre utilisées pour ce mobi-
lier, la couleur des matériaux étant prise en compte. Les couleurs
serontenharmonieaveccellesdeladevanture oudustore, ou
maintiendront la couleur naturelle des matériaux. Toutefois,
I'usage d'une seule couleur est la solution la plus agréable et
accueillante pour les promeneurs.




Charte de qualité des facades et des devantures commerciales de Saint-Mandé
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Le choixdelacomposition, I'aspect de la devanture et de ses accessoires
doit également étre adapté au type de commerce représenté. Cela facilite
lerepérage dumagasin, sadissociation des autres activités et permet de
mettre envaleur I'activité commerciale.

De méme, I'aménagement intérieur de la vitrine favorise I'identification du
commerce et sa catégorie d'activité : commerce de bouche, équipement,
service...llparticipealattractivité del'ensembledeladevanture.

Les activités commerciales de Saint Mandé peuvent étre réparties en deux
grandes catégories :

- Lescommerces traditionnels : produits alimentaires, équipement dela
maison, despersonnes, produits de beauté, de culture etloisirs.

- Lesactivités de service : restauration, hotellerie, et agences diverses

43
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Conseils et recommandations par type de commerce

44

Les commerces de produits alimentaires :

boulangerie, patisserie, confiserie, charcuterie, boucherie, épicerie, crémerie.

Lescommerces appartenant ace groupe présentent, danslaplupart des cas, des étalages enfacade
disposés derriere une ou plusieurs vitrines.

Tant pour 'attractivité, que pour la fonctionnalité, le projet de composition de la devanture d'un commerce de produits alimentaires doit prendre
en considération les éléments suivants : -— —

- lesétalages sont disposésa hauteur de main courante, tant pour des rai-
sonsd’hygiene (protection contrelapoussiere dusol) que pour des motifs
d'ordre pratique (volume des appareils de réfrigération placés sous les éta-
lages, passages des conduits de ventilation...),

- la vitrine est disposée au moins a hauteur d’une table, soit a plus de 75
¢m par rapport au niveau du sol,

- les dispositifs nécessaires pour la ventilation haute du magasin doivent
étreintégrésetinvisiblesdel’extérieur. Lavitres'arréterasouslefauxpla-
fondquiseramasqué parlebandeauoulelinteaudeladevanture.

Les biens d’équipement de la maison, des personnes

1-Biensd'équipement de petit calibre :
bijouterie, orfevrerie, optique, parfumerie, tabac

Lesobjets de petitcalibre paraissent perdus au milieu devitrines trop vastes. Une telle marchandise est,
aucontrairevalorisée par'utilisation de petits présentoirs, de niches, ou de vitrines compartimentées,
complétée par un dispositif d’éclairage particulier.

Tant pour I'attractivité, que pour la fonctionnalité, le projet
de composition de la devanture d'un commerce de bien
d'équipement de petit calibre doit prendre en considéra-
tionles éléments suivants :

- étalages disposés a hauteur de main courante,

- protection contre le vol, favorisée par le découpage de
|a facade en plusieurs vitrines indépendantes munies de
vitres spécialesanti-effraction.




2 - Biens d’équipement de calibre moyen:
lingerie, mercerie, maroquinerie, quincaillerie, cadeaux, photos,
jouets, librairie, confection, chaussures, fleurs...

Lesobjets sont souvent présentés par grandes quantités mais n’exigent pas d’étre tous contenus dans
I'intérieur du magasin.

les vitrines. Un échantillonnage judicieux peut suggérer le choix existant a

Tant pour I'attractivité, que pour la fonctionna-
lité, le projet de composition de la devanture
d'un commerce de bien d'équipement de calibre
moyen doit prendre en considération les élé-
ments suivants:

- surface de présentation assez grande, mais pou-
vant étrefractionnée,

-transparence des vitrines permettant lavisibilité
de 'intérieur du magasin,

- dispositif d'éclairage pourprésentation,

- les commerces de confection exigent des étala-
gesausol pourla pose des mannequins,

- lavente de chaussures, pour laquelle les diffé-
rents modeles doivent étre exposés, deméme
que la présentation de fleurs, nécessitent souvent
que I'étalage soit vaste, quelquefois jusqu’ausol.

3 -Biensd’équipement de gros calibre :
meubles, antiquités,automobiles.

Les objets sont de taille importante et doivent étre présentés de telle sorte qu’on puisse les regarder
sous plusieurs angles. Pour les magasins de meubles, il est préférable de suggérer, par unjeu devitrines,

I'intimité des piéces de la maison.

Tant pour I'attractivité, que pour la fonctionnalité, le projet de composition de la devanture d'un commerce de bien d’équipement de gros calibre

[

doit prendre en considération les éléments suivants :

- surface de présentation assez grande, mais pouvant étre fractionnée,

- transparence des vitrines permettant la visibilité de 'intérieur du magasin,

- dispositif d'éclairage intérieur pour présentation,

-acces et ouvertures sur I'extérieur importants.
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Les cafés et restaurants

Attention aux devantures de cafés souvent banales, simplement formées d’unvide entouré de placages
peu harmonieux.

Tantpourl'attractivité, que pourlafonctionnalité, le projetde compositionde ladevantured'uncafé oud'unrestaurant doit prendreenconsi-
dération les éléments suivants :

- contrainte de passage : facilité d’entrée et de sor-
tie,

-nécessité de dispositifs importants d'aération haute
des salles,

- possibilité d’ouverture totale sur I'extérieur.

//////////mm\\\\

Fe G ,ﬁv ol

Les agences diverses
banques, assurances, auto-
école, travail temporaire,
voyages, cabinets...

Les activités de prestation de service
ne nécessitent pas de grandes vitrines
(pas d’objets a présenter ).

Tant pour I'attractivité, que pour la fonctionnalité, le projet de composition de la devanture d’'un commerce de prestation de service doit prendre
en considération les éléments suivants :

- pas toujours de nécessité de vitrines,
- nécessité d'éclairage naturel du local,

- nécessité de ventilation du local.



Charte de qualité des facades et des devantures commerciales de Saint-Mandé
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La demande doit étre déposée au service urbanisme de la Mairie, accompagnée
des pieces suivantes :

- plan de situation du terrain
-plan de masse au 1/500&

- photographies de I'immeuble et de son environnement

- plans, coupesetfacades, avecles cotations, del'étatactuel (avecindication des réseaux électriques et de télécommunication)

-plans, coupes et fagades, avecles cotations, du projet de devanture et/ou d’enseigne.

- autorisation du propriétaire, ou procés-verbal d'assemblée générale des copropriétaires.

Pour la devanture :
Indication des matériaux et du mode d'éclairage.

Dessin précis et détaillé de la devanture.

Pour I'enseigne :

Indication de son emplacement surlafacade, de ses dimensions, de sa hauteur par rapport au trottoir, de son graphisme, des
couleurs, des matériaux et de son éclairage.

Déclarationdetravauxoupermisde construire (s'ilyamodificationdel'affectation oudessurfaces):

Lademande doit étrefaite surunimprimé aretireraupres des services municipaux.

Autorisation d’occupation de la voirie :

Elle doit étre obtenue aupres du service voirie, avant le démarrage des travaux, pour I'implantation des échafaudages sur le
domaine public.

Il est vivement recommandé pour faciliter I'instruction du dossier :

de consulterau préalable le service urbanisme quivous aideraa déposer un dossier complet, et a orienter le projet dans le sens
de la meilleure insertion possible.

Tout projet de devanture et d’enseigne doit faire I’objet d’une autorisa-
tion municipale.L’absenced’autorisation est verbalisable et passibled’une

contravention de cinquiéme catégorie.

Les maitres d’ceuvre qu’ils soient architectes, designers ou décorateurs,
ont pour vocation d’élaborer tout projet de composition de devanture
commerciale et d’enseigne.

Leur intervention permet de déposer des projets garants de qualité

architecturale et de suivre leur bonne réalisation.
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Alignement :

limitelelong d’une voie publique, quine doit pas étre dépassée par
une construction.

Auvent :

petitetoiture, engénéralaunseul pan, établie ensailliesurunmur.

Bandeau :

partie supérieur du tableau de la devanture.

Bardage :

revétement mural extérieur en éléments modulaires.

Découpage parcellaire :

tracé en plan des limites des terrains qui constituent une unité de
propriété.

Descente des charges :

suitelogique desreportssuccessifs des charges des planchers et du
poids propre delastructure sur les supports verticaux.

Entablement :

corniche ensaillie qui couronne une baie, une devanture, un meu-
ble.

Feuillure :

anglerentrant ménagé pour encastrer une huisserie, un cadre, un
volet.

Imposte :

partie d'une baie située au-dessus des vantaux ouvrants d’une
porte.

Lettrage :

art du tracé des lettres. Calligraphie.

Linteau :

élément horizontal qui ferme le haut d’une baie et soutient la ma-
¢onnerie située au-dessus de I'ouverture.

Mitoyenneté :

copropriété d'un élément séparatif entre deux biens immobiliers
voisins.

Ordonnancement :

disposition organisée etharmonieuse des diverses partiesd'unen-
semble architectural.

Parement :

face extérieure visible d’une facade ou d'un mur.

Petit-bois :

éléments de menuiserie qui découpent une baie en petits vitrages
carrés ourectangulaires.

Piédroit :
partie latérale du tableau.

Pilastre :

piece verticale enavant-corps d'un mur, présentant les caracteres
d’un pilier engagé partiellement saillant.

Tableau :

encadrement d’une baie.

Trumeau :

pan de mur situé entre deux baies de méme niveau.
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ANNEXE 8

PLAN ET FICHE D’INFORMATION RELATIFS AUX RISQUES PRESENTES PAR LES
CANALISATIONS DE TRANSPORT DE MATIERES DANGEUREUSES (GRTgaz et TRAPIL)

— ,
Y - ” L A W 2 o
’ COIRTmR ARRIVE
— 4

Liberté » Egalité = Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE 16 MARS 2011
PREFET DU VAL-DE-MARNE 5 P8 uud
Direction Régionale et Interdépartementale Créteil le, - O MAR 2011
de I'Equipement et de I'Aménagement
lle-de-france

Unité Territoriale du Val-de-Mame
Service de la Planification et de 'Aménagement Durable

(D - Lo M L3 Le Préfet du Val-de-Marne

a

Monsieur le Député-Maire de
Saint-Mandé

Objet : Elaboration du Plan Local d'Urbanisme — Servitudes d'Utilité Publique du Porter a
connaissance ¢

g I AL A S BITR i i DL TR
e e YN Sl A ST

En réponse a votre courrier daté du 10 février 2011, par lequel vous me sollicitez sur I'état des
Servitudes d'Utilité Publique (SUP) s'appliquant a votre commune, je vous communique les éléments
suivants.

Concernant les servitudes de protection contre les perturbations électromagnétiques, votre commune 3
est a ce jour uniquement concernée par la servitude suivante : ™
- servitude de type PT1 (contre les perturbations électromagnétiques) générée par la station )
BAGNOLET/LES MERCURIALES EST (cf. la fiche jointe de l'agence nationale des
fréquences) e

Le plan qui vous a été fourni lors du porter & connaissance est donc exact et exhaustif. Il est
néanmoins possible que d'anciens plans des servitudes qui vous ont été communiqués par le passé
aient fait apparaitre des servitudes radios alors envisagées mais qui n'ont jamais été instituées
officiellement.

Au sujet des canalisations de gaz et de transport d'hydrocarbures, il apparait que celles-ci ne font
l'objet d'aucune servitude d'utilité publique sur votre commune, et ne sont donc pas reportées sur la
plan des SUP fourni lors du porter & connaissance de I'Etat. En effet, les canalisations de gaz ne
générent pas de SUP. La canalisation TRAPIL, quant a elle, génére bien une servitude de passage
sur 5 metres autour de la canalisation, mais elle se situe en limite de votre territoire, sur la commune
de Paris et ne s'applique donc pas sur Saint-Mandé.

Par ailleurs, ces canalisations engendrent des restrictions en matiére de développement de
l'urbanisation (qui ne sont pas des servitudes d'utilité publique), dont les modalités sont explicitées
dans une fiche d'information que je joins a ce courrier. Cette fiche ainsi que le plan relatif aux tracés
sont a joindre au rapport de présentation du Plan Local d'Urbanisme a titre d'information.

21-29 Avenue pu Génerat i Gauris — 94038 et cimix — 01 49 56 60 00

www val-de-mame.pref gouv ft
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2 i Transport d'hydrocarbures
Réseau TRAPIL

- Transport de gaz
‘ Réseau GRTgaz
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CANALISATIONS REGLEMENTEES DE TRANSPORT
DE MATIERES DANGEREUSES SOUS PRESSION \
Commune de SAINT-MANDE ‘
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Fiche d’information relative aux risques présentés
par les canalisations de transport de matiéres dangereuses
intéressant la commune de SAINT-MANDE

1- Les différentes canalisations de transport intéressant la commune de SAINT-MANDE

La commune de SAINT-MANDE est concernée par plusieurs canalisations sous pression de transport de
matiéres dangereuses, réglementées par I'arrété du 4 aotit 2006 (NOR: INDI0608092A) du ministre d'Etat, ministre
de l'intérieur et de 'aménagement du territoire, du ministre des transports, de I'équipement, du tourisme et de la mer
et du ministre délégué & I'industrie. Il s'agit de canalisations de transport de gaz exploitées par la société GRTgaz et
d’hydrocarbures exploitées la société TRAPIL.

Le tracé est donné sur la carte ci-aprés. Pour toute information complémentaire et notamment obtenir une carte
des tracés avec une échelle plus fine, il conviendra de se rapprocher directement de I’exploitant dont les coordonnées
sont indiquées ci-dessous :

GRTgaz TRAPIL
Région Val de Seine 7-9 rue des Fréres Morane
(26 rue de Calais — 75436 PARIS CEDEX 09 75738 PARIS CEDEX 15
TEL. : 01.40.23.36.36) (tél. : 01-55-76-80-00)

Les renseignements mentionnés sur cette carte ne sauraient engager les organismes ayant contribué a son
€laboration. Il s’agit d’un document informatif. La position mentionnée ne permet pas la localisation précise sur le
terrain de certaines catégories de canalisations. Pour tous travaux a proximité des canalisations de transport, il est
nécessaire d'effectuer auprés de I’exploitant concerné une demande de renseignement ou une déclaration d'intention
de commencement de travaux conformément au décret n° 91-1147 du 14 octobre 1991 et & son arrété d *application
du 16 novembre 1994 ou de tout autre texte pouvant s’y substituer. De maniére générale, les personnes souhaitant
des informations plus précises sur les réseaux de canalisations sous pression sont invitées a se rapprocher de leurs
exploitants respectifs.

2- Maitrise de I’urbanisation

Les contraintes en matiére d’urbanisme concernent les projets nouveaux relatifs aux établissements recevant du public
(ERP) les plus sensibles et aux immeubles de grande hauteur (IGH). Ces contraintes s’apprécient au regard des
informations figurant dans les tableaux ci-aprés et qui sont issues de I’étude de sécurité partielle regue le 5 mai 2008

pour les hydrocarbures ou des distances génériques disponibles pour le gaz :

Canalisations de transport de gaz exploitées par la société GRTgaz

Zones justifiant des restrictions en matiére de Zone justifiant vigilance
développement de |’urbanisation et information
Zone permanente . 3
Ay 2 o Zone intermédiaire ol des
Caractéristiques des d’interdiction de toutes (s 3 i s
=5 ; restrictions de construction ou | Zone d’information du
canalisations nouvelles constructions ou

d’extension d’IGH et d’ERP transporteur de tout
susceptibles de recevoir plus projet d’urbanisme
de 100 personnes existent

extensions d’IGH et d’ERP
susceptibles de recevoir
plus de 100 personnes

DN 150 et PMS 40 bar 5m 30 m 30 m

Ces distances s’entendent de part et d’autre de ’axe de la canalisation considérée.
p
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Canalisations d’hydrocarbures exploitées par la société TRAPIL

Zones justifiant des restrictions en matiére Zone justifiant vigilance
de développement de I’urbanisation et information
Zone permanente o W o
S g i Zone intermédiaire ou des
Caractéristiques des d’interdiction de toutes S : ’ .
A 3 restrictions de construction ou | Zone d’information du
canalisations nouvelles constructions ou

d’extension d’IGH et d’ERP transporteur de tout
susceptibles de recevoir plus projet d’urbanisme
. de 100 personnes existent

extensions d’IGH et d’ERP
susceptibles de recevoir plus
de 100 personnes
diametre 10’ 10 m 215m 275 m
Ces distances s’entendent de part et d’autre de 1’axe de la canalisation considérée.

Zones justifiant des restrictions en matiére de développement de Purbanisation

La premiére distance délimite la zone dans laquelle toutes constructions ou extensions d’IGH et ERP susceptibles
de recevoir plus de 100 personnes sont interdites sans qu’il ne soit possible de revenir dessus.

La zone intermédiaire nécessite que I"aménageur de chaque projet engage une étude pour s’assurer que les conditions
de sécurité sont satisfaisantes au regard des risques présentés. Cette étude repose sur les caractéristiques de I’ouvrage
de transport, de son environnement mais aussi du projet envisagé et du respect de certaines contraintes en matiére
de sécurité (modalité d’évacuation des personnes...). En outre, la mise en ceuvre de mesure compensatoire de type
physique sur I’ouvrage de transport (protection mécanique par dalle béton...) destinée a réduire I’emprise de cette
zone en limitant la principale source de risque d’accident (travaux tiers) est 4 privilégier. Cependant, malgré la mise
en place de mesures compensatoires et dans certaines conditions, I’interdiction de construction ou d’extension d’IGH
et d’ERP susceptibles de recevoir plus de 100 personnes peut intervenir. La DRIRE devra étre consultée a minima
lors de la procédure de demande de permis de construire.

Zone justifiant vigilance et information

La distance la plus grande définit la zone dans laquelle une information du transporteur doit étre réalisée pour tout
projet d’urbanisme. Cette démarche doit permettre au transporteur de suivre I’évolution de I’environnement 4
proximité de ses ouvrages afin de renforcer le cas échéant leur niveau de sécurité.

En outre, cette zone doit servir de référence pour I’élaboration du plan communal de sauvegarde (PCS) et, le cas

échéant, du document d’information communal sur les risques majeurs (DICRIM).

D’une manicre générale et afin d’anticiper toutes difficultés, il convient d’avertir le plus en amont possible le
transporteur de tout projet situé¢ dans les zones figurant dans les tableaux ci-dessus.
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